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Com os nossos cordiais cumprimentos, estamos encaminhando
os presentes autos para ciéncia quanto a manifestagao da diretoria juridica da Camara
de Vereadores do Municipio de Vilhena e, recomendamos a realizacao de nova
avaliagao dando continuidade nos termos do Decreto-lei 3.365/1941.

Vilhena (RO), 21/10/2020.

ia_Helena Firmino )
PROCURADORA L DO MUNICIPIO



10/12/2020 Email — Sueli Santana Magalhaes — Outlook

DESPACHO CAMARA- LOTE 143 JOSE CAMPOLIN

Sueli Santana Magalhaes <suelicol@hotmail.com>
Ter, 20/10/2020 16:28
Para: Franklin Oliveira Brito <franklin.o.brito@caixa.gov.br>

@ 3 anexos (4 MB)
despacho do Sr. Campolin.pdf; EE 4 LOTE 143A LAUDO AVALIGAO.pdf; 2 LAUDO 5.1 IPANEMA.pdf;

‘ L5107

Boa tarde Franklin <%fzomas el %5
F B : oy M

Segue anexo a Avaliacdo do Lote 143-A para a Estagdo Elevatdria n2 3 e do Lote 8E para Esta¢ao =

Elevatdria n2 5.1, elaboradas em 2016, que encontram-se desatualizadas.

Sera necessario uma nova avaliacdo conforme ja foi solicitado pela Assessoria Juridica da Camara em
anexo.

Qual procedimento serad necessario para nova avaliagao?

SUELI SATNANA MAGALHAES MACIEL ALBINO WOBETO

@ Dir. Dpto Planejamento e Projetos  Diretor Geral do SAAE

https:/foutiook.live.com/mail/0/sentitems/id/ AQMKADAWATYOMDABLTG5ZjItMmEXxOSOWMAItMDAKAEYAAAMUyYJ78Kko T TrA3%2BMNtnSvUBwWDs. .. 1/1
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Gmail - DESPACHO CAMARA- LOTE 143 JOSE CAMPOLIN

PROC |
Equipe Técnica SAAE <ptsaaevha@pAHAD M

DESPACHO CAMARA- LOTE 143 JOSE CAMPOLIN

Sueli Santana Magalhdes <suelicol@hotmail.com> 21 de outubro de 2020 13:13
Para: "ptsaaevha@gmail.com” <plsaaevha@gmail.com>

Enviado do Qutiook

De: GIGOVPV - GE Governo Porto Velho/RO <gigovpv@caixa.gov.br>
Enviado: quarta-feira, 21 de outubro de 2020 10:16
Para: Sueli Santana Magalhdes <suelicol@hotmail.com>
Cc: REHABPY - RE Habitacio Porto Velho/RO <rehabpv@caixa.gov.br>; GIGOVPV - GE Governo Porto Velho/RO
<gigovpv@caixa.gov.br>; GIGOVPV10 - Repasse PAC <gigovpv10@caixa.gov.br>
AMAssunto: ENC: DESPACHO CAMARA- LOTE 143 JOSE CAMPOLIN
{

E-mail classificade como #EXTERNO.CONFIDENCIAL
Sueli

a Para a realizac3o do servico, o SAAE de Vilhena devera encaminhar a documentagdo por oficio direto a
REHABPV — Representacdo de Habitacdo Porto Velho, que nos Ig"pggépia, com a solicitagdo da avaliagao do
imével, acompanhado da certiddo de inteiro teor atualizada do terreno, para fins de realizar o orgamento do
servico a ser prestado pela unidade.

2 Apos a ar uéncia do SAAE em relag3o ao orgamento, o servigos serd realizado.
3 Nos colocamos a disposi¢do, para maiores esclarecimentos.
Atenciosamente

“MFranklin Oliveira Brito
Coordenador de Fiial
Geréncia Executiva de Governo Porto Velho/RO

Ana Denise dos Szntos Coimbra
Gerente de Filial
Geréncia Executiva de Governo Porto Velho/RO

INFORMAGAO CONFIDENCIAL: Esta mensagem, incluindo anexos, contém informagdes confidenciais. O uso, divulgag3o,
distribuicao e/ou cépia ndo autorizados s3o estritamente proibidos e sujeitos as penalidades legais cabiveis. Caso esta
mensagem tenha sido encaminhada indevidamente para vocé ou se houver necessidade de esclarecimento adicional, favor
contatar o remetente.

De: Sueli Santana Magalh3es <suelicol@hotmail.com>
Enviada em: terce feira, 20 de outubro de 2020 16:29

Para: Franklin Oliveira Brito <franklin.o.brito@caixa.gov.br>
Assunto: DESPACHO CAMARA- LOTE 143 JOSE CAMPOLIN

Boa tarde Franklin

httpsi/imail googie.com/mail u/0”ik=4cd42fabdB&view=pt&search=all&permmsgid=msg-%3A 16811823243460083908&simpl=msg-{%3A 16811823 12


mailto:suelicol@hotmail.com
mailto:ptsaaevha@15mail.com
mailto:ptsaaevha@gmail.com
mailto:gigovpv@caixa.gov.br
mailto:suelicol@hotmail.com
mailto:rehabpv@caixa.gov.br
mailto:gigovpv@caixa.gov.br
mailto:gigovpv10@caixa.gov.br
mailto:SUelicol@hotmail.com
mailto:franklin.o.brito@caixa.gov.br
https://mail.googie.eom/ir.a

21/10/2020 Gmail - DESPACHO CAMARA- LOTE 143 JOSE CAMPOLIN

Segue anexo a Avaliacio do Lote 143-A para a Estacdo Elevatdria n 3 e do Lote 8E para Estaca EOT!O%% \
Elevatéria n2 5.1, elaboradas em 2016, que encontram-se desatualizadas.

Serd necessdrio uma nova avaliagdo conforme ja foi solicitado pela Assessoria Juridica da Camarg em

anexo.

Qual procedimento serd necessario para nova avaliagdo?

SUELI SATNANA MAGALHAES MACIEL ALBINO WOBETO
Dir. Dpto Planejamento e Projetos  Diretor Geral do SAAE

3 anexos

-@ despacho do Sr. Campolin.pdf
561K

-@ EE 4 LOTE 143A LAUDO AVALIGAO.pdf
1726K

@ 2 LAUDO 5.1 IPANEMA.pdf

% 1567K
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PREEITURA DE VILHENA

SERVICO AUTONOMO DE AGUAS E ESGOTOS
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO E PROJETOS - DPP

Oficio n°® 791/2020/DPP/SAAE Vilhena, 22 de Outubro de 2020.

A Sua Senhoria a Senhora

ERCILIA MARIA MENDES TOMAZ

Responsave! do REHABPV - Caixa Econdémica Federal
Porto Velho — RO

Assunto: Reavaliagdo do Lotes 143 — A Parte da Chacara 143 e Lote 8E, Parte da Chéacara 08 do
Setor D.

Referentc: A Implantagio das Estagdes Elevatérias (E.E -5.1) e (E.E - 4), conforme o Termo de
Compromisso n® 424.548-5.1 73/2014/MDR/CAIXA — Implantag@io do Sistema de Esgotamento
Sanitario - |* Etapa no municipio de Vilhena/RO

Prezada Senhora.

Vimos através do presente, encaminhar a Vossa Senhoria, as certiddes de inteiro
teor anexo, conforme solicitado via e-mail para nova avaliagdo dos Terrenos que estardo
localizado as Estagdes Elevatorias, referente a lMPLANTACAO DO SISTEMA DE
ESGOTAMENTO SANITARIO — 1* ETAPA DA CIDADE DE VILHENA/RO, TC n°® 424.548-
73/2014/MDR/CAIXA:

Atenciosamente,

! 0
Diretor Geral / SAAE

0O o om 33110150
\

osta
Anne deT o )
1440~
Matncuta 1 )
Vithéna/R RAI
CAIXA ég’o'*b"“c‘\ FEOE

C.N.P.J. 01.933.030/0001-13
AV. MAJOR AMARANTE, 2788 — CENTRO
76.980-234 VILHENA - RO



y asstece @%éofa dos C7/n W0
“Posso todas as coisas naquele gue me fortalece.” (Filin 4:12)

7\\

L

Livro 2 de Reglf*tro (161’;2&“%

- N
As Certiddes do Regi-tro de Imdvei \~> Q
Matf'lcula ne:r 15.182 v/l podem ser ‘; icitadas letronicamen ~P P nuk\gk‘wl,ué
pela platatorma: CC
hops://www.registre Zsimoy 2 Folhas | @&
- \ é = 4/77

M*Ae

o = 5
Eata_- 22 de julho de 2008 ] iF;Cha ne: 1 \D

a Rua A. DESCRICAO DO PERIMETRO: Marco M-03/M-04, segue-;sa
195°01'34", comprimento de 69,88 m; confrontando-se a LESTE (re

141; Marco M-47/M-03, segue-se com azimute verdadeirc de 10472222, comprimento de 9,93 ¢

no Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de V:Ihena/RO N sﬂda, Yassu\
Yokota dos Santos. ;.

. £ 3 [

RO, inscrito no CNPJ sob n° 04.092.706/0001-81. Matricula Antericr sot/o nurﬂ i JOOZ o Livro '

i® ?-4728 em '72/07/2008

R-1-15.182, em 22 de julho de 2008. VENDA E COMPRA. %‘zou.;,

VILHENA-RO, ja qualificado, VENDEU o imdvel pelo valor de =§
reais), sendo que o valor para base de calculo do ITBI & de RS 2&

vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciiiz
72, bairro Aredo, nesta cidade de Vilhena/RO, ele neste ato represeniac
IRACI FANTINATO PORTELA SANTOS, brasileira, viuva, do !ar, portacora da CILRG 1

fdo com o Art. 19, § 1 da L
Conforme Lacrete 93.240, A

A presente certiddo, extraida por processo reprografico, foi expedida dz a.
6.015/73, estando de conformidade com o original arquivado nesta €

FUNDEP, FUNDIMPER, FUMORPEG e Selo: Isentos.

e ;’ —~
Yassuco Yokota dos Santos, éc/c-al )}’i \ Pk

5 e — S

Poder Judiciario - lJRD : E]?;f .«'-.LEI
Corregedoria Geral da Justica Sclo ‘ ';:‘:,Sﬁp ‘%}i !
Digital de Fiscalizagdo n® ’“'i '§

G7AAD377943F928 - z cy
Confira a validade em www.{jro. 1us b’/(:orcu aseio ./ El AN

Imoével: Chacara n® 143 (cento e quarenta e trés), do Seter I ("d"), localizzdo nz cidade <
Vilhena - Estado de Rondénia, com as seguintes caracterisiicas, himites e confrontagdes: ares

0,6996 ha (sessenta e nove ares, noventa e seis centiares); Perimeatiro de 339,76 m. Acesso: con
com azimute verdadeiro

ot ) Com a Rua A, marco M

= 04/M-46, segue-se com azimute verdadeiro de 104°53'44", comprimenio de 99,48 m, confrontando-s¢
ao NORTE (esquerda): Com a chacara 144R; Marco M-46/M-47 segue-se com azimute verdaders
de 195°23'22", comprimento de 70,47 m, confrontando-se a CESTE .:’mdc)' Com parte da chacar

confrontando-se ao SUL (dirmta) Com parte da chacara 141. Pro mw ‘o/MjJNICIPlo DE VlLHEN,-\

Livro 1-A. Pela Escritura Pdblica de 18 de julho de 2008, (livic IZ, ,’;... 0 "7) lavrada no Tabehcnu ¢

Figueiredo - Oficio Unico de Notas da Comarca de Vilhenz ii(® « proprietério MUNICIPIO DF {
Q0 (cento e cinquenta e tres

(duzentos e cinquenta e dois
reais e cinquenta e seis centavos); a SIDINEI JOSE PORTELA C£ & ?OLIN, engenheiro agronomos
portador da CI.RG n°® 247.440-SSP/MT, inscrito no CPF n°® 108 343 661-15, casado com a Sra
HELENA OLIVEIRA ROCHA CAMPOLIN, professora universiténa, peadora da CLRG n® 1338845

2-SSP/MT, inscrita no CPF n® 469.555.772-04, pelo regime da comunhac de bens anteriormente &
os na Rua Raimundo Correa, n

io por sua procuradora a Sra

10/R380.169-SSP/SC, inscrita no CPF n® 085.517.272-15, confs 'r*a “rocuragac lsvrada as fls 193

no Livro 801, em 30.05.2008, no 3° Servigo Notarial e Registral cas | ~oas Naturdis/d c rea o

Cuiaba/MT. Emolumentos: R$ 102,52; Custas: R$ 10,25; Seic” H :3 1,58, A C*Qc al 7 el Pig

Yassuco Yokota dos Santos. SNt 4

S GFICIODEREGISTRODEIMOVEIS OE VILUENARD — — ——— ——
CERTIDAO

1°, IV, de 09/09/1986, valida por 30 dias. Vilhena/RO, 10 de agostc oe 2020 “maolumentos do Ohcial. FUJL

]

C(I)M 0 ORIIGINAL

@ Projetos/SAAE
Matricuia 191
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< Proc n“LkX(ZC’LCA
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CA ' e N A #INTERNO.CAIXA COT Avaliacses 037

<éFolhas Ci& I
LAUDO DE AVALIAGAOQ N° (7886.7886.0007269352020.01.01.01)

| Enderego do imével |
| Rua A — Setor D, Chacara 143

| Cidade UF
| Vilthena . RO

| Objetivo da Avaliagao
| Determinacdo de valor de compra e venda

| Finalidade da Avaliagdo
|_Subsidiar a CEF na Avaliagdo de Patriménio

| Solicitante afou Interessado
| REHAB Habitag3o Porto Velho/RO - SAAE Vilhena/RO
| Proprietaric
Sidmet José Paortela Campolin e
| Helena Oliveira Rocha Campolin - R - |

2™ R
i | Tipo do Imovel | Area do imével (m?) ;
Terreno i Area da matricuia: 0,6996ha. i
| Area do terreno avaliado: 600,00m* I
| Matricula n. 15.182. 1° Oficio de Registro de Iméveis. r
o ' Matricula n. A definir, estd sendo desmembrado. 1
| Metodologia utilizada |
] Método Comparativo Direto De Dados De Mercado, de acon:lq com a NBR 14653-2/2011 — Avaliagdo de Bens - '
| Iméveis Urbanos L % _ J
| Especificagao da Avaliagdo ;
| Grau de fundamentagfo |, e Grau de precisdo Il
| Pressupos!os e Ressalvas |
| Conforme item 4. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes do laudo. !
| Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitagio do imdvel como garantia:
l | Ndo se aplica. |
| Valor de Avaliagao do Imével Valor minimo admissivel {
| R$57.00000 RS - |
| Valor méximo admissivel Perspectiva de Liquidez do imével {
~ |R$- Baixa liquidez i
Resporsavel Técnico | GCPF doRT | Formagao Registro . |
| Kleyson Oriando | 864.591.802-10 | ENG. CIVIL 7.262D/RO /l/_,, |
( Representante Legal | CPF do RL
_K!g"y_s'on Oriando | 864.591.802-10
Nome da Empresa | CNPJ
| Ritter Odar!do Engenharia | 17.567.385/0001-76
Vilhena _ .03 deDezembro  de2020

LocaliDatz
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PROC L

gﬁthter Orlan : 6’“‘5

engen
AVALIACAO CEF 7886.7886.000726535/2020.01.

LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

Ao llmo. Senhor,

Adaias Oliveira de Araujo

CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Av. Carlos Gomes, 660, Andar 2

Porto Velho, RO
(69) 2181-1404

»\\ ALI AC A.O CEF 7886. 7886 000726935/2020.01.01 Ol

A\ ALIACKO CEF 7886 7886000726935!2020.01 01 01..

i (e I ICHCRO AT PATEES . cx s sonsricairmisssssssissseorsansiussionssssosns vissansrsasysssrsseassossyserasssasesnssonssassnissens 2
AL SOUICANINE: sisivsoissivnsscmimisinnsnasmvovomnoatsomsnsiopAetins (4406 FocrHsp Vs eOevavAO SR Y R S S 403 S A F TSR TR 2
1.2 IILEPES SN . . oo seissimicnirnisiseivhersrenenspramneinontospessinssssassssonsaonoasionsasmorasatasessasass Frssescr it piet TS 2
13 P RO BIIEITYO (i, o osicissianinsassmsncumeny saiasss s e s s B SRR 54 AT A F S MsUp o oS asRavas oo SHS S e LT R s am B 2
y > FIOAlldaAe O AU < ..o imi i cuatiressisrssasthunsss sossss sasssssiasassss sheasessivs saeessnpassssvostion siossovatinanetats 2
3. Objetivo da avaliagdo v egoopinrbreamn e e s 2
4. Pressupostos, ressalvas e fatores Iimitantés [ ........ ...... el o e s 2
5. Identificagdo e caracterizag@o do imével avaliando ........coeeeeeciviriiniiiienniniinr s R 3
5.1 CArOr VOElZRCE0 08 TERINO .svssiisissirsuirsi it dinsiusiosiosansstans sivharaio s oo aa oS s s oS S aessvanowtons 3
S0 CRrarteplianln FISICH ..o imsaivimsmsisrimimvomissisiismmar s s s i s iares st T b s atats 5
e o T oo G [ (T35 T E ] 7 1O RO N S Y S R S USSR 5
52 1OVOVEl ANBIERD . cooiviicins svimosinavasygssnayesssasiedsues sy is b s s aes s RS s oo SIS T s RR s sa s siovws S
6. PIARNOSHICO TR IIBICATI0 s s s soiaverisipencmmmisisvsbas doassassis didovas sdsscn st iasBpaima s vemimsmassaraivins 6
7. Indicagdo dos métodos e procedimentos UtHIZadOs. .....ccoeveveeeccvirireresinsesirasaessee s treessssassanns 6
7.1 B T A G R D T IO Moo disin busvssndbanibinessnscssinissss s S s o A TS GO SRR TR e AV 8
8. ESPecificagfoda AVIIACRO e esiciissinssisssiniorossisinmsarsmsssmsasasisssssissssersasssnsenpisssrossssses sssnrsnasrasosss 8
S. RS O B RVBIBCHO .o irenvspuwncivnsrassidgiasnssianssiss s e snoyvss Fis s mabiay ss s umigaT RIS OSSR SRS AT 9
10. B e e T (R T oo 9

Avenida Major Amarante, n? 4119 - Sala 305, Bairro Centro. Vithena — RO, CNPJ 17.567.385/0001-76.
Fone (69) 99216-4242. ritter.orlando13@gmall.com
www.rittercriando.com.br
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http://www.rittererlando.com.br

e
PROCM%
[ FOLHAS
‘ﬁ r tter Orlandov
enharia
AVALIACAD CEF 7835, 7886.0007’5935/202(? 01.01.0t
1. ldentificacdo das partes !
i
|
[
|
i
‘
l

1.1 Solicitante

Nome: REHAB Porto Velho.

CNPJ n2: Ndo Informado.

Endereco: Av. Carlos Gomes, 660, Andar 2.
Municipio/Estado: Porto Velho/ RO.

CEP: N3o Infarmado.

Telefone-Fax: (69) 2181-1404

E-mail: adaias.araujo@caixa.gov.br

1.2 Interessado

Nome: Servico Auténomo de Aguas e Esgoto
CNPJ n2: N3o Informado.

Enderecgo: Avenida Major Amarante, 2788.
Municipio/Estado: Vilhena/ RO.

CEP: 76980-234.

Telefone-Fax: (69) 3322-5480

E-mail: Ndo informado.

1.3 Proprietario

Nome: Sidinei José Portela Campolin, Helena Oliveira Rocha Campolin.
CNPJ/CPF n2: 108.349.661-15, 469.555.772-04
Endereco: Ndo informado.

Municipio/Estado: N3o informado.

CEP: N3o Informado.

Telefone-Fax: Ndo Informado. .
E-mail: Ndo Informado. i

2. Finalidade do laudo

Subsidiar a CEF na Avaliacdo de Patrimdnio

3. _O_t_ajetivo da avaliagdo

Determinag3o de valor de compra e venda.

4. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes

O imavel avaliando foi vistoriado no dia 03 de Dezembro de 2020*. Durante 3 vistoria foi

|
constatado que o terreno estd vazio, ou seja, sem benfeitorias. A vistoria foi reaﬁz.a
periodo matutino, acompanhado da Srta. Erica.

! Data de referéncia da avaliacio

Avenida Major Amarante, n? 4119 - Sala 305. Bairro Centro.
Fone (63) 99216-4242, ritter.orian

.rmrlcndo.com.br i

R { Pigina2des
|

Depa p

Matricula 181 ‘



' engenhar
AVALIACAD CEF 7886.7886.000726955/2020.01.01.0
Entende-se por Valor de compra e venda de um bem, a quantia mais provavel pela qual s
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem “Terrenc”, numa data de P
referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente. \5&\0”:’4%\

<
E consignado que o Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT g Proc n” 1 klideo L

Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 {Procediment
Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos).

==
?Folhas /%‘/

Utilizou-se para os calculos a pesquisa de valores realizada por este profissional durante a
execugdo dos trabalhos. Os dados obtidos no mercado imobilidrio regional foram fornecidos
por corretores, agentes imobilidrios e/ou profissionais habilitados, portanto, séo premissas

aceitas como corretas.

As dreas informadas das propriedades foram obtidas por meio de consulta as
documentagdes que nos foram fornecidas por V. Sas., bem como pela medicdo em campo
para validagdo das informagdes oferecidas.

Este laudo considerou a ndo existéncia de dividas, onus ou gravames sobre os titulos de
propriedade apresentados. N3o foram consultados os ¢rgdos publicos de ambito Estadual
ou Federal, quanto a situagdo legal e fiscal do imdvel perante os mesmos.

Este laudo e os valores aqui identificados foram elaborados exclusivamente para o
solicitante e interessado. Sua distribuigdo a outras partes que ndo o solicitante e o
interessado, somente serdo autorizados mediante notificagdo e aprovagdo prévia do
responsavel técnico.

A avaliagdo foi feita pelo valor bruto, ou seja, incluindo eventuais despesas de venda e
impostos decorrentes para possivel alienagdo do imdvel como um todo.

O signatdrio ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia, fornecidos
pelo interessado. Esta avaliagdo é independente e livre de quaisquer vantagens ou
envolvimento das pessoas que realizaram 0s servicos.

Todos os valores demonstrados neste trabalho sdo provenientes de uma uUnica equagédo de
regress3o.

5. Identificagdo e caracterizagao do imével avaliando

5.1 Caracterizagdo da regido

Trata-se de regido inserida na matha urbana do Municipio de Vilhena, infraestrutura
completa, ocupagao residencial, comerclal, institucional e servi¢os publicos, com padrdo de
ocupagdo normal, apresentando facilidade de acessos, estando localizado entre as principais
avenidas da cidade.

O Municipio de Vilhena conta com uma superficie de 11.689,150 km? e uma populagae-de
102.211 habitantes, localizado na regido centro-norte do estado de Rondénia puma;é/ﬁtyde =
média de 615 metros. Fonte: IBGE 2020. il =

Avenida Major Amarante, n® 4119 - Sala 305. Bairro Centro. Vi B P] 17.567.385/0001-76
Fone (63) 99216-4242. ritter.orlando13@gmail.com

ww,.ritterorigndo.com.br

Pagina3cde9



mailto:ritter.orlandol3@gmail.com

v !}'}tgﬂ; 9”29‘.‘@

AVARUAGAO CJ 7886.7886.000726935/2020.01.01.01

Cédigo |BGE: 1100304. |
Microrregido: Vilhena, ‘
Mesorregido: Regldo Geogréfica Intermedidria de Ji-Parand e Reklao Geogrdfica Imediata
de Vilhena. i
Estado: Rondénia.
Regido: Norte, ‘
I

!
{
Figura 1 Regido do avaliando |
Fonte: hnps://pt.wikipcdia.org/wiki/Vllhenaw/medla/Fiche'vro:Rondonsa_vilhena.svg

Vilhena, encontra-se em amplo desenvolvimento, sendo grande pblo de desenvolvimento
de servigos, servi¢os publicos, industria e agropecudria, sendo forte também na produgdo de
soja, milho e outros. Com atrativaos naturais sendo cachoeiras, atq"ai turistas, que buscam
interacdo com 3 natureza e atividades. A cidade vem se torﬁando um grande polo
educacional, atraindo estudantes da regido sul de Ronddnia e noroéste do Mato Grosso.

O municipio é conhecido como Portal da Amazénia, por estar situado na entrada da regido
Amazonica Ocidental. 2
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Figura 2 Infografico da Ecanomia.
Fonte: IBGE, em parceria com os Orgdos Estaduais de Estatistica, Secretarias Estaduais de Governo e Superintendéncia da
Zona Franca de Manaus — SUFRAMA,

5.1.1 Caracterizagdo Fisica

A regido & formada por construgdes de normal padrdo construtivo e possui normal
intensidade de trafego de veiculos e pedestres, o imdvel esta localizado na malha urbana
sendo 0 mesmo com ocupacdo periférica/suburbana, com relagdo ao contexto urbano;

5.1.2 Servigos / Infraestrutura

O imdvel avaliando € servido por sistema vidrio sem pavimentacdo asfaltica; possui sistema
de distribui¢cdo de dgua potdvel; possui sistema de distribuicdo de energia eléetrica; possui
sistema de iluminagdo publica; e é utilizado fossa e sumidouro para tratamento dos esgotos
domésticos.

5.2 imdvel avaliando
Tipo do imdvel: Terreno.

Documento: Matricula n. 15.182.
Enderego: Rua A — Setor D, Chacara 143.
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Municipio/Estado: Vilhena, RO.

AVAUAGAD CEF 7385 7556.:)00726935,’2020.0101.0
Coordenadas: 12°43'53.6"S 60°09'37.4"W.

\,
| PROC ﬁﬁh?\_\
Arez do terreno: 0,6996 ha. ! FOLRAS_450 |
‘ ‘
; _—g—~/
0 terreno avaliando, é pertencente a matricula informada, poﬁ'ém o mesmo estd sendo /
desmembrado, o0 mesmo apresenta topografia com declive para o fundo. Com érea de 600
m?, com os limites e confrontagdes seguintes: FRENTE medindo 2b,00 m; FUNDOS medindo
20,00 m; LADO DIREITO medindo 30,00 m; LADO ESQUERDO meldindo 30,00 m, conforme
consta no memorial descritivo (Anexo V1). Area do terreno: 600,0:0 m3.

O imovel avaliande encontra-se Vazio.

6. Diagndstico de mercado ‘;

O Municipio de Vilhena, se trata de uma regido com baixa pre"sséo da industrializagdo e
agropecuaria, e com destaque para o setor de servigcos. O mercado imobilidrio vem
crescendo constantemente, mesmo com o atual momento econdmico. Fatos estes que
certamente contribuirdo para uma valoriza¢do imabilidria dos irjnéveis e propriedades na
regido num futuro proximo, o que de certa forma ja vem acontecepdo, segundo informagdes
repassadas durante a coleta de dados amostrais; j

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadaLs em imobilidrias, jornais
locais e visitas in loco, verifica-se que existem amostras de imédveis em quantidade e oferta
na referida cidade. O imovel situa-se em bairro com utilizagdo reskdendal/chacarelro.

)

) ' - . |
LS e I ) 3 i

Considerando as caracteristicas do imdvel avaliando ho contexto observado, o mesmo
apresenta Baixa liquidez e velocidade de negociacdo Baixa. !

7. Indicacdo dos métodos e procedimentos utilizados

Para a avaliagao foi utilizado o Método Comparativo Direto De D1dos De Mercado, previsto
no subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia estatistica, com
adogdo de modelo de regress3o linear.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 30 elementos amostrais, sendo 26
efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de lotes residenciais
na regiao do imoével avaliando, contemplando o periodo de nove'mbro/dezembro/ZOZO. As
informacgdes gerais sobre a pesquisa de dados efetuada encontra(n-se no Anexo l.

I
Os czlculos, homogeneizagdes, modelos, equagdes, resultados, ;'fratamentos estatisticos e
graficos estdo detalhados no Anexo Il 5

|
ApdGs os tratamentos, homogeneizagdes e testes estatisticos, foi‘; desenvolvido modelo de
regress3o, onde as seguintes variaveis mostraram-se consistentesf;e significativas:

Area Terreno: Varidvel independente quantitativa, que informa fa area do terreno/dgada
elemento. Amplitude da amostra: 190,00m? a 11.500,00m?; " d

- -
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(Y) V. Unit. (R$/m?): Varisvel dependente, representando o valor unitério de cada elem
ou seja, a relagdo entre o valor total e sua respectiva drea. Amplitude da amostra
aproveitada: RS 78,95 a RS 1.111,11; .
\A\C\PA( O "

Esquina: Varidvel independente dicotémica, que informa a situa¢do de cada elemento n s« ULOZ\-
quadra, se estd na esquina ou ndo, sendo classificado da seguinte maneira: 1-N3o; 2-Si &E Proc n° AMITIOS
Amplitude da amostra: 1 3 2.

Macrolocalizagdo: Varidvel independente qualitativa (cédigos alocados), que informa a
localizagdo de cada elemento, sendo classificado da seguinte maneira: 1- Ruim; 2- Normal, 3
—~Boa, 4 - Excelente. Amplitude da amostra: 13 4.

Algumas varidveis que a principio seriam importantes n3do foram utilizadas no modelo,
devido as observagdes a seguir:

Evento: Varidvel independente dicotémica, que informa o evento de cada elemento, sendo
classificado da seguinte maneira: 1-Venda; 2-Oferta. Amplitude da amostra: 2. Justificativa:
Todos os dados coletados sdo de imdveis que estdo a venda;

Valor total: Varidvel dependente, representando o valar total de cada elemento, ou seja, a
relagdo entre o valor de venda unitdrio e sua respectiva area. Amplitude da amostra
aproveitada: RS 15.000,00 a RS 1.600. 000,0.0. Just:ftatlva Foi escolhida a variavel Valor
Unitario como varidvel dependente.

Codigo Data: Variavel independente quantitativa (de tempo), que informa o cddigo da data
{més) da coleta de cada elemento. Amplitude da amostra: 179 a 180. Justificativa: Varidvel
foi testada mas n3o representa um bom modelo estatistico, apresentando alta significancia
e deixando a distribui¢do dos residuos fora do normal.

Testada: Varidvel independente quantitativa, que informa a medida em comprimento (m)
de cada extensdo frontal do terreno. Amplitude da amostra: 10,00 m & 115,00 m.
lustificativa: Varidvel foi testada mas ndo representa um bom modelo estatistico,
apresentando alta significancia e deixando a distribui¢do dos residuos fora do normal.

Profundidade Equivalente: Variavel independente quantitativa, que informa a medida em
comprimento (m) de cada extens3o lateral do terreno. Amplitude da amostra: 15,00 m a
100,00 m. Justificativa: Varidvel foi testada mas ndo representa um bom modelo estatistico,
apresentando alta significancia e deixando a distribui¢do dos residuos fora do normal.

Qle\os . y
il o i ’
m%f
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AVAUAGAO CEF
7.1 Determinacao do valor

Atributos do imdvel avaliando:

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 8

" 7 ValorUnitario (RS/m
mo | | | Calculado "I {T T
- ; RS 94,39 | L

Amplitude: -

Campo de arbitrio:

T VALOR ] RS 9439
i UNITARIO At | g (o

L

vy

1%:

L . RS N
§00,00m2  [yalorTOTAL . RS 56.635,5

| AMPLITUDE - -

Os limites do campo de arbitrio estdo dentro dos limites do intervalo de confianga, portanto

Valor adotadoﬁ RS 57.000,00

Adotou-se o valor calculado arredondado.

8. Especificacdo da avaliagdo

A pontuagado atingida considerando a Tabela 1 da NBR 14.653-2 fo

de 18 pontos, sendo nos

itens 1, 2, 3, 4, 5 e 6 foram atingidos Grau lll. Portanto, este trabalho apresenta Grau de

Fundamentagdo Hll. A tabela demonstrativa da pontuacdo 3
fundamentagdo esta no Anexo |l

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor ¢
32,93%. Logo, este trabalho apresenta Grau de Precisdo Il

Avenida Major Amarante, n? 4119 - Sala 305. Bairre Cantro, Vil
Fone (89) 99216-4242. ritter.orlandol 3@gmail.com
www,ritterorlando.com.br
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9. Resultado da avaliagdo

Findo os trabalhos de avaliagdo, fundamentados nos elementos e condigdes constantes no
presente Laudo, elaborado segundo metodologia da norma técnica vigente (NBR 14.653),
com grau de fundamentagdo Ill, e grau de precisdo II, € atribuido ao imdvel em questdo, o

seguinte valor de mercado de compra e venda: ,&\C' P4 O
: S ritions
R$ 57.000,00 (Cinquenta e sete mil reais) B ren LL—?—_‘
o <%Folhas ’?[

do mercado local, na presente data, obedecendo a0s atributos particulares dos imaoveis, suas
caracteristicas fisicas, sua localizagdo e a oferta de imoveis assemelhados nc mercado
imobilidrio.

b T
- &y
Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquide A—O [ /] N{\v}/

10. Termo de encerramento

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avaliacdo, que é composto de
9 (Nove) folhas digitadas apenas no anverso, incluindo a3 presente, a ultima datada e
assinada, e apresenta ainda 0s seguintes anexos:

it 98 ool O s X
Anexo | — Tabelas de dados amostrais; Rj2 a0k
Anexo |l — Calculos e Gréficos;
Anexo lll — Tabela demonstrativa da pontuagao atingida para o grau de fundamentacdo;
Anexo IV — Relatério fotografico do imavel avaliando;
Anexo V — Croquis de localizagdo do imdvel;
Anexo Vi — Documentacgdo do imével;

Vilthena, 03 de Dezembro de 2020.

p__—-'ci-_’_f.:.‘
e

N
KLEYSON ORLANDO PREC IDO
CPF 864.591.802-10 O A '
Engenheiro Civil = CREA 7.262D/R0 Erika &, aC
Engenheiro de Seguranca da Trabaltho Departamenc) a: Sula
Esp. em Auditoria, Avaliag3o ¢ Pericias de Engenharia 8 Projet w?cme”’f
MBA Gestdo de Projetos em Engenharia e Arquitetura la 194

O ENGENHARIA LTDA - ME
CNPJ 17.567.385/0001-76

KLEYSON ORLANDO — SOCIO ADMINISTRADOR

CPF 864.591.802-10

s
Avenida Major Amarante, n? 4119 - Sala 30S. Balrro Centro. Vilhena ~ RO. CNPJ 17.567.385/0001-76
Fone (69) 592164242, ritter.orlando13@gmail.com
www.ritterorlando.com.br
Pagina9ce9


http://www.rltterorlando.com.br

\CIP.
< P
Q «
< Proc n® ‘L&w_m&
e zig I
ﬁz‘omas <Q_b'}(',§
&O M 35/

itter Orlandg
' engenhariag
AVALIACAD C3F 7385.7385.0005118352020.01.01.0)

ANEXO1
TABELAS DE DADOS AMOéTRAIS
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ANEXO I
CALCULOS E GRAFICOS

CONTEM:

Relatdrio Estatistico — Regressao Linear

Avenida Major Amarante, n® 4119 - Sala 305. Balrro Centro. Vithena = RO. CNPJ 17.567.38$/0001-76.
Fone (69) 992164242, ritter.orlandol3@gmail.com
www.ritterorlando.com.br
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

Relatdrio Estatistico - Regressdo Linear

1) Modelo:

® Terrenos VHA 11-2020

2) Data de referéncia:
s segunda-feira, 30 de novembro de 2020

3) Informag¢des Complementares:

Varidveise dadosdamadelo . © . jQuant.
Total de varidveis: 9
Varidveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 30
Dados utilizados no modelo. 26

1) Estatisticas:

Estatisticasdo'madelo’. S fvaler : satahes
Coeficiente de correlagdo: 0,8624238 / 0,8613429
Coeficiente de determinacdo: 0,743774%
Fisher - Snedecor: 21,29
Significancia do modelo (%): 0,01
1) Normalidade dos resfduos:

DistribuicSo dos residuos . " fcurvaNormal Modelo . |
Residuos situados entre -1g e + 1o 68% 69%
Residuos situados entre -1,640 e + 1,64 90% 92%
Residuos situados entre -1,960 e + 1,860 95% 96%
1) Outliers do modelo de regressio:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%




SisDEA Home - Modelagem de Dados
1) Anzlise da variancia:

Fonte de variagdo Soma dos

Quadrados SEeredios
Explicadz 5,442 21,287
N3o Explicada 1,875
Tozal 7,317

1) Equagdo de regressao:

In (V. UNIT. {RS/M2)} = +2,704287654 +0,6980315708 *

+0,2886318503 * ESQUINA

MACROLOCALIZAGAC $D,1472157508 * In {AREA TERRENO)

- Funcdo estimativa (moda):

?
!

|

V. UNIT. (RS$/M2) = +13,72296213 * e?( +0,6980315708

TERRENOQ) * en( +0,2886318603 * ESQUINA)

. MACEOLOCAUZAO'\dl) * oA +0,1472157508

* In (AREA

- Funcdo estimativa (mediana):

L

|

|

V. UNIT, (R§/M2) =

TERRENC] " e"( +0,2886318603 * ESQUINA)

+14,94366784 * e*( +0,6980315708

[
y: MACROLOCAUZACAO? * er{ +0,1472157508

* In (AREA

. Fungdo estimativa (média):

|
[
|
|
|
i

V. UNIT. (RS/M2) = +15,59415606 * e?( +0,6980315708

TERRENOQO) * c™( +0,2886318603 * ESQUINA}

* MACROLOCAUZAGAO) * eM( +0,1472157508
|

* in {AREA

|

9) Testes de Hipoteses:

Varidveis Transf. | jrobsiiii {Sig.%)
MACROLOCALIZACAQ X 6,74 0,01
AREA TERRENO In{x) 1,95 6,41
ESQUINA X 2,14 4,39
V. UNIT. (R$/M2) inly) 4,85 | 0,01

10) Correlacoes Parcials:

Correlagdes parciais para MACROLOCALIZAGAQ il

AREA TERRENO -0,27

ESQUINA 0,28

V. UNIT. (R$/M2) 0,80

Correlagdes parcials para AREA TERRENO - isoladas

ESQUINA 0,01

V. UNIT. (R$/M2) 0,01

Correlagdes parciais para ESQUINA' _{soladas @ il
V. UNIT. (R$/M2) 0,46 A1
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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ANEXO Il

TABELA DEMONSTRATIVA DA PONTUAGAO
ATINGIDA PARA O GRAU DE FUND{‘AMENTACAO

i
|
|
[
|

PREC BIDO
e
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! A paradigma |
| analisadas no modelo | i |
Quantidade minima u i ) {
6{k+1),ondakéo |4 (k+l),ondekéo |3(k+1),ondekéo |
de dados de mercado, et A o) ) IR ) iy
oltivansesite ndmero de varidvels | niimero de variaveis | nUmero de varizveis 3
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| Apresentacio de .‘ |
| informacgoes | i 5 [ |
H 3 & A t |
: relativas a todos os } Apresentz¢ao de ; ;:resen 3gac ae |
} el I o informagdes |
! dados e variaveis informacdes :
. = i . 2 | relativas acs dadoes |
Identificacdo dos | analisados na relativas a todos os | i | |
i e e variaveis 3 |
dados de mercado { modelagem, com dados e varidveis | . [ !
! : | efetivamente f |
1 fotoe analisados na
. | utilizados no | |
| caracteristicas modelagem ,
| | modela l
| observadas pelo | |
i autor do faudo { . - i__.l
i : i Admitida, desde
' { Admitida para lque: ' {
| apenas uma {a) as medidas cas |
; varidvel, desde que: | caracteristicas co i
{  |a}asmedidasdas | imovelavaliandc
. |caracteristicasdo | ndo sejam
B imével avaliando superiores 3 !
ndo sejam 100 % do limite * ;
superiores a 100% | amostral superior, i
do limite amostral | nem inferiores & |
Extrapolagio superior, nem metade do limite 3
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- |dolimiteamostral | b) ovalor estimado | [
~linferior, b)ovalor | ndo ultrapasse 20% | l
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ultrapasse 15% do | no limite da |
; valorcalculado ne | fronteira amostral. |
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- |amostral, paraa variaveis, de persie |
| referida varidvel simultaneamenz2, & | .
i | em médulo |
Nivel de significancia ‘ ]
(somatério do valor EFRE !
das duas caudas) i i i
maximo para a 10% 20% 30% 3 |
rejeicio da hipbtese |
nula de cada regressor l
{teste bicaudal) | |
B AR S |
Nivel de significancia ; EhE i Q
maximo admitido para : s ‘ .
a rejeicao da hipétese L : 3 i l
e |
nula do modelo 1% ! 7 S% 3 |
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ANEXO IV

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL
AVALIANDO
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Imdével: Chécara n® 143 (cento e quarenta o trds), do Sctor U
Vithana - Estado de Ronddnia, com as seguinies caractoris © 1.
0.6996 ha (sessenta ¢ nove ares, noventa e suis contlares): Perimea:
a Rua A DESCRIGAO DO PERIMETRO: Marco M-O3/M-04, angt o
195°01'34", comprimento de 69.B8 m: confrontando-se a LESTE « r~
04/M-48. segue-se com azimute verdadeiro de 104753'44™, compriment

aoc NORTE (esquerda): Com a chacara 144R. Marco M46/M-<7 soiil e

de 13523227, compnmento de 70.47 m, confrontando-se a CE37TT 4
147 Marco M-47/M-03, segue-se com azimute verdadeirs da 104 7
confrontando-se a0 BUL (direita): Com parte da chdcara 141 Pronnats
RO. inscrito no CNPJ sob n* 04.092.706/0001-81 Matricuia Anteric.s =5
no Registro de Imoéveis e Anexos da Comarca de Vihena/R(»
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portedor da CI.LRG n*® 247 440-SSP/MT, inscrito no CPF n" ' 2

603115, casado ¢com a Sr

HELENA OLIVEIRA ROCHA CAMPOLIN, professora universitara o~ |‘ardora da CLRG n" 133884
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MEMORIAL DESCRITIVO

Locahizacdo. Area Urtana da Sede do Municipio de Vilhena-RO

% CHACARA 143-A
~ - SETORD

Supericia 600.00 m?

1SGI5Centos melros quadrados)
Fedmeayo 103.00 m

\Cem mewos) 3

L]

Confrontacdes;
None iesquerda) pane da Chacars 143-R (30.00 m)
Sul idireta) com parte da Chacara 141 {30.00 m)
Leste ifrenie) com a Rua A (20.06 m)
QOeste {fundgo) com pante da Chacara 143-R (20.60 m:
Acesso Rua A
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DESENVOLVIMENTO ¢

PREFEITURA MUNICIPAL DE VILHENA
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SERVICO AUTONOMO DE AGUAS E ESGOTOS

Despacho n°® /) G
DE: DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO E PROJETOS/SAAE
PARA: PGM/PMV

Com os nossos cordiais cumprimentos, estamos encaminhando o presente Processo

para da prosseguimento nos autos, conforme solicitado e sanado as pendéncias no
despacho de n° 04 das (folhas 145, 146 e 147).

Vilhena, 11 de Dezembro de 2020.
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