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ESTADO DE RONDONIA 
PODER EXECUTIVO 

MUNICIPIO DE VILHENA 
Procuradoria Geral do Municlpio

Oficio n° 320/2022/PGM 
Vilhena/RO, 29 de setembro de 2022.
Exmo. Sr. Samir Mouhamed Ali
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES
Nesta o Aotf 12022.Assunto: Envio de Projeto de Lei Complementar n

Camara municipal de i/ilhena 
DIRETORIA LEGISLATIVA

DATA

Qg-.^3

Solicitamos a Vossa Excelencia que convoque os nobres Edis, para deliberagao e 

aprovagao, do Projeto de Lei Complementar que tern por objeto a alteragao da Lei 

Complementar n° 304, de 11 de maio de 2022 que instituiu o Codigo de Obras e 

Edificagoes do Municfpio de Vilhena.
Em atengao a Portaria n° 094/2020/CVMV, segue por meio de correio eletronico a 

presente proposigao em formato PDF e DOCX.

Senhor Presidente
HORA.

Atenciosamente,

Ronildo Pereira Macedo
PREFEITO EM EXERCICIO



ESTADO DE RONDONIA 
PODER EXECUTIVO 

MUNICIPIO DE VILHENA
Procuradoria Geral do Municipio

hoiPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N9 12022

M E N SAG E M

Senhor Presidente

Senhores Vereadores,
8
_c
J2 Encaminhamos o projeto de Lei Complementar n° ^10^ 

votapao tendo por objeto a alterapao da Lei Complementar n° 304, de 11 de maio de 2022 que 

! institui o Codigo de Obras e Edificagoes do Municipio de Vilhena, e da outras providencias.

Essas alteragoes sao necessarias para adequar alguns dispositivos da Lei Complementar 
| vigente, sendo que, essas adequagoes foram elaboradas pelo Setor Tecnico responsavel da 

Prefeitura Municipal.
Por todo o exposto, tenho a certeza de que essa nobre Casa de Leis, apreciando o teor da 

proposigao anexa, e as razoes que a justificam, apoiara e aprovara esta iniciativa, por reconhecer a 

essencia do interesse publico que ela traduz.

Atenciosamente

I /2022 para deliberagao e
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Ronildo Macedo
PREFEITO EM EXERCICIO
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ESTADO DE RONDONIA 
PODER EXECUTIVO 

MUNICIPIO DE VILHENA 
GABINETE DO PREFEITO

29 DE SETEMBRO DE 2022PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N

ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N° 304, DE 
11 DE MAIO DE 2022 QUE INSTITUI O 
CODIGO DE OBRAS E EDIFICAQOES DO 
MUNICIPIO DE VILHENA, E DA OUTRAS 
PROVIDENCIAS.i3
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o
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Art. 1° Pica alterado o inciso III artigo 38 da Lei Complementar n° 304 de 11 de male 
| de 2022, que institui o Codigo de Obras e Edificagoes (COE), que passa a viger com a 

seguinte redagao:

-5

U

Art. 38. (...)

(...)

Ill - desm'veis devidamente sinalizados por meio de piso tatil de alerta, 
superados por intermedio de rampas sempre que posslvel e, no caso 
de piso tatil direcional os mesmos podem ser substituidos por linha- 
guia (a linha-guia constitui qualquer elemento natural ou edificado que 
possa ser utilizado como referencia de orientagao direcional por todas 
as pessoas, especialmente pessoas com deficiencia visual que 
utilizam bengala longa para rastreamento, como muros de divisas, 
pisos em material diferente do passeio, muretas, jardineiras e 
similares);

Art. 2° Pica alterado o §4° do artigo 45 da Lei Complementar n° 304/2022, 
que passa a viger com a seguinte redagao:

Art. 45. (...)

(...)

§ 4° As paredes em alvenaria de tijolo comum que constituirem 
divisoes entre unidades distintas e as construidas nas divisas dos



lotes, deverao ter espessura minima de 0,15cm (quinze centn^iros^o 
ou assentado em “alvenaria de uma vez". /'TProc n° 1Iq)\
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Art. 3° Fica acrescido o §3° e alterado o caput do artigo 53 da Lei Complem 
304/2022, que passam a viger com a seguinte redagao

Art. 53. Sobre as calgadas e os afastamentos admite-se a projegao 
de marquises, beirais e toldos; aparelhos de ar-condicionado, grades 
de seguranga, floreiras e elementos decorativos, bem como brise- 
soleil, muxarabis e demais dispositivos para protegao das fachadas, 
desde que respeitadas as dimensoes estabelecidas para a calgada e 
chanfros previstas neste COE.

(...)
5

§3° Nos casos de elementos de fachada que nao estiverem em 
balango, eles poderao avangar sobre o alinhamento predial no limite 
de 40 cm (quarenta centimetres).

a

o
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€ Art. 4° Fica revogado o §1° e alterados os incisos II e III do artigo 54 da Lei 
E Complementar n° 304/2022, que passam a viger com a seguinte redagao:
1

§
1c-

Art. 54. (...)
£1

(...)
;s
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II - as projegoes em balango deverao guardar distancia minima de 
0,50 m (cinquenta centimetres) das divisas do lote;

I.
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III - quando a edificagao for montada nas divisas do lote manter 
afastamento lateral minimo de 0,50m (cinquenta centimetres) entre 
estas (divisas) e os limites laterals das projegoes em balango 
instaladas na fachada frontal e/ou de fundos;
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|| Art. 5° Ficam alterados os incisos I e II do §1° do artigo 62 da Lei Complementar n°
JJ 304/2022, que passam a viger com a seguinte redagao:

§ 1° REVOGADO

Art. 62. (...)

§1°(...)

I - urn unico compartimento de permanencia prolongada, alem de 
cozinha e banheiro -10 m2 (dez metros quadrados), de tal forma que
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permita a inscrigao de um circulo com, no minimo, 2,50 m (dois 
metros e cinquenta centimetros) de diametro;

II - unidade dotada de sala e quarto ou quartos separados - sala e 
quartos com dimensoes que permitam a inscrigao de um circulo a 
no minimo, 2,50 m(dois metros e cinquenta centimetres) de dia

TProcn0X
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Art. 6° Fica alterado o caput do artigo 64 da Lei Complementar n° 304/202 
passa a viger com a seguinte redagao:

Art. 64. Os compartimentos de permanencia prolongada deverao 
center pe-direito minimo igual a 2,50m (dois metros e cinquenta 
centimetros), salvo cozinhas, copas e areas de servigo, que poderao 
center pe-direito minimo igual a 2,20m (dois metros e 
vintecentimetros).
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c1 Art. 7° Fica alterado o artigo 65 da Lei Complementar n° 304/2022, que passa a 

viger com a seguinte redagao:■-§
-§1
§

Art. 65. Os compartimentos de permanencia transitoria poderao 
conter pe-direito minimo igual a 2,20m (dois metros e vinte 
centimetros).

c-l
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r-iS Art. 8° Fica alterado o artigo 68 da Lei Complementar n° 304/2022, que passa a 
5 viger com a seguinte redagao:ill

SS

Art. 68. No caso de reforma de edificagao ou compartimento cujo 
pe-direito corresponda a 5,00m (cinco metros) de altura ou mais se 
admite subdivisoes em 2 (dois) pavimentos, desde que asseguradas 
as exigencias desta Lei Complementar e pe-direito minimo de 2,50m 
(dois metros e cinquenta centimetros) em cada novo pavimento, 
exceto nos casos de uso da edificagao onde for exigida altura 
diferente para o pe-direito, ao criterio do orgao municipal competente.
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Art. 9° Ficam alterados os incisos I e II do artigo 70 da Lei Complementar n° 
304/2022, que passam a viger com a seguinte redagao:5i-O
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Art. 70. (...)

I - compartimentos de permanencia prolongada - superficie do vao na 
proporgao minima de 1/10 (um decimo) da area do piso;
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II - compartimentos de permanencia transitoria, superficie do vao na 
proporgao minima de 1/16 (urn dezesseis avos) da area do piso;

Art. 10. Ficam revogadas as alineas “b", “c”, “d” e alterada a almea “a” do inciso II 
do artigo 71 da Lei Complementar n° 304/2022, que passam a viger com a seguinte 
redagao:

Art. 71. (...)

(...);
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a) admite-se iluminagao e ventilagao do compartimento por intermedio 
de varandas, terragos e alpendres abertos e cujas coberturas nao 
ultrapassem 2,50m (dois metros e cinquenta centimetres) de 
profundidade, a partir do limite com a parede do compartimento a 
ventilar e iluminar; e
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i b) REVOGADO■ u

c) REVOGADO
rj

I d) REVOGADO
e.
I
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Art. 11. Ficam alterados o inciso I e suas alineas “a” e “b”, o inciso II e suas alineas 
, “b”, “c” e “d” e acrescido o paragrafo unico ao artigo 77 da Lei Complementar n° 

304/2022, que passam a viger com a seguinte redagao:

u. ^
“a”

Art. 77. (...)

I - edificagSes com ate 4 (quatro) pavimentos ou 12m (doze metros) 
de altura, excetuados elementos da cobertura, devera center 
dimensoes minimas de:

a) 1,50m (urn metro e cinquenta centimetros) em seu menor lado, 
quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de 
permanencia prolongada, sendo permitida superposigao com os 
afastamentos da edificagao; e

b) 1,00m (urn metro) em seu menor lado, quando utilizado para 
ventilar e iluminar compartimentos de permanencia transitoria, sendo 
permitida superposigao com os afastamentos da edificagao.



II - edificagoes com 5 (cinco) ou mais pavimentos ou com mais de 
15m (quinze metros) de altura terao as dimensoes do prisma^ 
ventilagao e iluminagao calculadas segundo os parametros e fort^fe 
apresentados a seguir: ^Proc n 
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a) quando utilizado para ventilar e iluminar compartiment 
permanencia prolongada, exceto copas, cozinhas e areas de service 
nenhum dos lados da figura formada pela segao horizontal do prism 
podera ser menor que 1/5 (urn quinto) da sua altura, nao podendo ser 
menor que 3,00 m (tres metros) cada lado desta segao horizontal;
b) quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de 
permanencia transitoria, copas, cozinhas e areas de servigo,nenhum 
dos lados da figura formada pela segao horizontal do prisma podera 
ser menor que 1/20 (urn vinte avos) da sua altura, nao podendo ser 
menor que 3,00 m (tres metros) cada lado desta segao horizontal;

\l c) A segao horizontal minima dos prismas de ventilagao e iluminagao 
deverao ser constantes ao longo de toda a sua altura;is

d) Os prismas de iluminagao e ventilagao deverao se comunicar com 
o espago aberto acima da edificagao ou com as areas de 
afastamento, podendo ser computadas superpostas e nao cobertas 
poderao ser cobertas.
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Paragrafo unico. A altura a ser considerada para o calculo dos 
prismas e afastamentos lateral e de fundos sera medida do piso do 
primeiro pavimento iluminado ou ventilado e m'vel do piso acima do 
ultimo pavimento ventilado ou iluminado, nao sendo computados no 
calculo eventual pavimento de cobertura, telhados, area tecnica, 
caixas d’agua ou aticos.

1
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1111m Art. 12. Fica alterado o inciso I e acrescido o §3° ao artigo 79 da Lei Complementar 

n° 304/2022, que passam a viger com a seguinte redagao:yi

Art. 79. (...)

I - dutos de exaustao horizontal - (i) com segao de area minima igual a 
25cm2 (vinte e cinco centimetros quadrados) por cada 10m2 (dez 
metros quadrados) ou fragao de area construida; (ii) dimensoes nao 
inferiores a 0,25cm (vinte e cinco centimetros) e comprimento maximo 
de 7m (sete metros) ate o exterior, se composto de uma unica saida 
de ar, ou (iii) de 15m (quinze metros), caso disponha de aberturas 
para o exterior nas duas extremidades do duto;

(...)

§ 3° As residencias unifamiliares e multifam ilia res ate 4 (quatro) 
pavimentos ficam dispensadas da adogao da segao minima dos dutos



descritos acima, ficando somente obrigadas a dispor da ventilagao 
mecanica assegurada.

Art. 13. Ficam alterados os incisos I e II do artigo 84 da Lei Complementar n° 304/2gg%j^ 
que passam a viger com a seguinte redagao: /‘^roc n0^Wl 
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I - compartimentos de permanencia prolongada - vao livre minimo 'da 
folha da porta aberta com 70cm (setenta centimetros) de largura;

aArt. 84. (...)

II - compartimentos de permanencia transitoria - vao livre mfnimo da 
folha da porta aberta com 60cm (sessenta centimetros) de largura; e

a
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5 Art. 14. Ficam revogadas as alineas “a”, “b" e “c" do §2°, acrescido o §6° e alterados o §§ 
1°, 2°, 3°, 4°, 5° e caput do artigo 109 da Lei Complementar n° 304/2022, que passam a 

jo viger com a seguinte redagao:

•§
3
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§ Art. 109. Os sumidouros, tanto na regularizagao como em obras 
novas, deverao ser locados dentro do terreno do imovel, observadas 
as condigoes de execugao, a funcionalidade da obra e o conforto do 
usuario, nos lotes com metragem inferior a 10,00m (dez metros) de 
testada, limitados a 5,00m (cinco metros), devendo ser executados 
afastados das divisas a uma distancia minima de duas vezes o seu 
diametro ou centralizado na dimensao da testada.
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§ 1° Nos setores cujos lotes permitam afastamento frontal de 2,00m 
(dois metros), sera autorizado o sumidouro ser executado afastado da 
edificagao principal a 1,50m (urn metro e cinquenta centimetros), 
considerando o centra do sumidouro;

I- =C
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lj § 2° E de responsabilidade do Responsavel Tecnico a integridade e 
tecnica utilizadas na execugao do sumidouro e garantias de nao 
interferencia na estrutura da edificagao principal e edificagoes 
vizinhas.
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* = a) REVOGADO
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I b) REVOGADO

illill c) REVOGADO
illj§|<2 
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§ 3° Os sumidouros deverao se situar a, no minimo, 3,00 (tres metros) 
afastados de instalagao de pogo de captagao de aguas e/ou arvores.

1-3 =



^•Proc

■^FolhasJO, ^

!

§ 4° Os sumidouros deverao ser executados na parte frontal cu$sJp(te,. 
visto a possibilidade futura de instalagao do Sistema de Captag&ofe- 
Tratamento de Esgoto Municipal.

§ 5° Os sumidouros poderao ser executados na parte posterior do 
lote, desde que observado o afastamento lateral da edificagao, 
necessario a passagem da tubulagao de esgotamento da edificagao, 
para ser ligada no Sistema de Captagao e Tratamento de Esgoto 
Municipal.

§ 6° E proibida a construgao de fossas septicas, sumidouros ou valas 
de infiltragao nos passeios publicos.

i

Art. 15 Fica alterado o §2° do artigo 115 da Lei Complementar n° 304/2022 que 
passa a viger com a seguinte redagao:

s
1

Art. 115. (...)is

o (...)
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§ 2° As instalagoes de energia para dentro do lote deverao ser 
embutidas sob pisos e em paredes ou eletrodutos n'gidos quando 
aparentes.
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^ Art. 16 Ficam acrescidas a Segao XXI ao Capitulo IV e o artigo 179-A e seus §§1°,
| 2° e 3° a Lei Complementar n° 304/2022, que passam a viger com a seguinte redagao:
S

CAPITULO IV
DAS DISPOSigOES ESPECIFICAS PARA AS EDIFICAQOES

(...)

Segao XXI
Das construgoes em containers, steel frame, sistemas 

construtivos provisorios e tecnologias nao convencionais.

Art. 179-A. Fica autorizada a construgao de edificagoes comerciais e 
residenciais com a utilizagao de conteineres metalicos, steel frame, 
IGF (Insulated Concrete Forms), paineis metalicos galvanizados do 
tipo galvalume, drywall e demais tecnologias nao convencionais que 
vierem a surgir, desde que comprovado o atendimento das condigoes 
de higiene, salubridade e descontaminagao, de seguranga e protegao 
contra incendios e descargas atmosfericas, de resistencia termica e 
acustica, e demais especificagoes das normas brasileiras para o uso e 
atividade em questao que podera ser atestado por profissional 
devidamente habilitado mediante apresentagao de Laudo tecnico de 
seguranga, habitabilidade e descontaminagao, bem como seu registro 
de responsabilidade tecnica.



.\^CIP/V
§1° Fica autorizado a utilizagao de pe-direito mmimo de 2,20 rt|(dois 
metros e vinte centimetros) nos ambientes de permaroFi^^-^--^ 
prolongada ou provisoria; \oCL\« -4/

§2° Os ambientes de permanencia prolongada dos empreendimentos 
habitacionais executados com conteineres e outras tecnologias nao 
convencionais supracitadas devem permitir a inscrigao de urn circulo 
com diametro minimo de 2,00 m (dois metros);

54-
^Proc n°

§3° As construgoes especiais deverao obedecer as demais regras 
estabelecidas por este codigo."

Art. 17. Fica revogado o inciso IV do §4° e acrescidos os §§ 5° e 6° ao artigo 205 Lei 
Complementar n° 304/2022, que passam a viger com a seguinte redagao:

i

8
•§—

Art. 205. (...)s

!o (...)
; a.

§40(.-)~3
!1
! IV - REVOGADO
c

§5° Na analise dos calculos das areas e dimensoes apresentadas, 
serao toleradas diferengas iguais ou inferiores a 0,5% (meio por 
cento) em relagao as exigidas neste codigo, os casos que 
ultrapassarem este limite poderao ser analisados por colegiado 
tecnico proprio que se reunira mensalmente para tratar dos casos 
individualmente e autoriza-los ou nao mediante deliberagao do 
colegiado.

§6° O colegiado tecnico que trata o inciso quarto deste artigo devera 
ser composta por 2 (dois) engenheiros civis, 2 (dois) arquitetos e 1 
(urn) advogado do quadro efetivo do municipio de Vilhena, investidos 
especificamente nestas fungoes.
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1|H!si Art. 18. Fica alterado o artigo 206 da Lei Complementar n° 304/2022 que passa a 
i§ 1 viger com a seguinte redagao:

il Art. 206. Durante a construgao da edificagao devem ser mantidos na 
obra, com facil acesso a fiscalizagao, em formato ffsico ou digital, o 
alvara de licenga de obras e a copia do projeto aprovado visado pelo 
orgao municipal competente.

JJ Art. 19. Ficam alterados o §1° e o caput do artigo 207 da Lei Complementar n°
Hi 304/2022 que passam a viger com a seguinte redagao:
>- c c.
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Art. 207. Colegiado Tecnico formado dentro do orgao competente 
responsavel pela aprovagao de projetos podera analisar e aprovar,
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I it:
em carater excepcional justificado em parecer, projet6%Fo!t!te--U 
regularizagao de obras e edificagoes existentes conclui'da^eoj^j^^iy
processo informal sem a observagao da regulagao urbanistica vigefite 
e projetos ou constmgoes em discordancia com este codigo e 
legislagoes urbanisticas vigentes.

§1° O colegiado tecnico que trata o caput deste artigo devera ser 
composto por 2 (dois) engenheiros civis, 2 (dois) arquitetos e 1 (urn) 
advogado do quadro efetivo do municfpio de Vilhena, investidos 
especificamente nestas fungdes e devera reunir-se mensalmente para 
analisar as demandas apresentadas.

Art. 20. Fica alterado o §3° do artigo 208 da Lei Complementar n° 304/2022 que 
passa a viger com a seguinte redagao:

is
if Art. 208.(...)
Is

(...)

§ 3° O Alvara de Licenga da Obra e/ou Projeto Aprovado sera mantido 
durante a execugao da obra em forma fisica ou digital no canteiro da 
obra, sob pena de multa apos notificagao em caso de 
descumprimento desta disposigao.

ig.
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.1 Art. 21. Fica alterado o §4° do artigo 218 da Lei Complementar n° 304/2022 que 
passa a viger com a seguinte redagao:2

Art. 218. (...)

II (...)it%
§ 4° Na analise dos calculos das areas e dimensoes apresentadas, 
serao toleradas diferengas iguais ou inferiores a 0,5% (meio por 
cento) em relagao as exigidas neste Codigo, sendo que, os casos que 
ultrapassarem este limite poderao ser analisados pelo colegiado 
tecnico que trata o artigo 207.
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ll Art. 22. Fica alterado o §3° do artigo 222 da Lei Complementar n° 304/2022 que 

passa a viger com a seguinte redagao:
£ 2
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Art. 222. (...)

(...)

§ 3° Na analise dos calculos das areas e dimensoes apresentadas, 
serao toleradas diferengas iguais ou inferiores a 0,5% (meio por
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cento) em relagao as exigidas neste codigo, os caso^^tf-i 
ultrapassarem este limite poderao ser analisados pelo colegigi^p I • 5
tecnico que trata o artigo 207. \

j
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Art. 23. Fica alterado o paragrafo unico do artigo 225 da Lei Complementar n° 
304/2022 que passa a viger com a seguinte redagao:{!

Art. 225. (...)
j

Paragrafo unico. Nos casos de obras publicas, profissionais 
devidamente habilitados, efetivos ou em cargos de comissao poderao 
ser investidos na fungao de fiscal de obras e/ou contratos, mediante 
portaria de nomeagao publicada no diario oficial.

§
_c
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Art. 24. Ficam alterados os incisos I, II, III, IV e V, e acrescido o inciso VI ao artigo 
230 da Lei Complementar n° 304/2022, que passam a viger com a seguinte redagao:o
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.3 Art. 230. (...)
a

I - Notificagao;g.

£
II - multa;i ,

is
i| III - embargo;a
:l£
.f! IV - interdigao;

illm V -demoligao;

m VI - cassagao da licenga de obras.

1!
=j Art. 25. Fica acrescido o paragrafo 7° e alterados o §1° e o caput do artigo 231 da 

Lei Complementar n° 304/2022, que passam a viger com a seguinte redagao:
IUJ
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Art. 231. A inobservancia de qualquer dispositive legal no 
desenvolvimento de obras e edificagoes ensejara a lavratura do 
competente auto de infragao, com notificagao previa obrigatoria ao 
infrator para conhecimento e prazo viavel para o saneamento da 
inconformidade.

§1° Nao podera ser lavrado Auto de Infragao sem a previa notificagao 
do infrator, pessoalmente ou por via postal, com aviso de
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recebimento, ou, ainda, por edital, nas hipoteses de recu^oiGte '—^ 
recebimento da notificapao ou nao localizagao do notificado. \-K[.

!
I

^-Proc n“
IX

i
(...)

!
i §7° Ao receber a Notificagao conforme paragrafo primeiro deste 

artigo, o infrator tera um prazo maximo de 60 (sessenta) dias para 
adequar a inconformidade notificada, apos a decadencia desse prazo 
podera ser lavrado o Auto de Infragao e aplicagao de eventuais 
penalidades previstas no Art. 230 desta lei.

■

Art. 26. Fica alterado o paragrafo unico do artigo 241 da Lei Complementar n° 
304/2022 que passa a viger com a seguinte redagao:

Art. 241. (...)B
-§
-2

Paragrafo unico. O nao atendimento ao embargo caracteriza infragao 
continuada, cabendo uma multa inicial de 50 (cinquenta) UPFs e 
multa diaria de 05 (cinco) UPFs do Municipio de Vilhena, sem prejuizo 
das providencias administrativas ou judiciais cabiveis.

s

o

if
:i
.1
§

_o

:R Art. 27. Fica revogado o inciso V do artigo 242 da Lei Complementar n° 304/2022:: o

r-~

Art. 242. (...)
;?i
§;i (...)
'§2

Si
V -REVOGADOTo.

mm
11

Art. 28. Fica alterado o paragrafo unico do artigo 248 da Lei Complementar n° 
304/2022, que passa a viger com a seguinte redagao:

< Art. 248. (...)o

.O' c

Paragrafo unico. O nao atendimento a interdigao caracteriza infragao 
continuada, cabendo uma multa inicial de 50 (cinquenta) UPFs e 
multa diaria de 05(cinco) UPFs do municipio de Vilhena, sem prejuizo 
das providencias administrativas ou judiciais cabiveis.

‘§1

II
II
II

Art. 29. Ficam acrescidos o artigo 254-A e seu paragrafo unico a Lei Complementar 
n° 304/2022, que passam a viger com a seguinte redagao:

Art. 254-A As edificagbes construidas ou em andamento ate a data 
da publicagao desta lei sao passiveis de regularizagao.
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t

Paragrafo unico. Decreto municipal estabelecera os procedirn^Rtes-^^1^. 
da analise e aprovagao dos projetos de regularizagao que tratar^^te (c, ^
artigo.

i

I
i

■ -2.i A

Art, 30. Ficam alterados os Anexos 2f, 2g2, 2h2 e 4 e revogado o Anexo 2k2 da Lei 
Complementar n° 304/2022 que passam a viger conforme Anexos I, II, III e IV desta Lei 
Complementar.i

‘i

.
i1

Art. 31. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.j

Gabinete do Prefeito, Pago Municipal 
Vilhena (RO), 29 de setembro de 2022.>

Ronildo Macedo
PREFEITO EM EXERCICIO
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ANEXO 2f

ESQUEMA DAS PROJEC6E5 EM BALAN^O SOBRE OS AFASTAMENTOS
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ANEXO II

(2g2) dimensionamento das aberturas;
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(2h2) parametros geometricos basicos do pvi;

<XX

mQUARTO QUARTO

QUARTOQUARTO

I I
Area I 0 I Area

/

0

L > 1,00 m /L > 1,50 m /g
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S
I

PVI para compartimentos de permanencia transitoriaPVI para compartimentos de permanencia prolongada
Pi Ate 4 pavimentos ou H ate 12 m = segao horizontal 

com 1,00 m no menor lado
Ate 4 pavimentos ou H ate 12 m = 50930 horizontal 
com 1,50 m no menor lado

r :
§ Mais de 4 pavimentos ou H > que 12 m aplicar formulas 

dos artigos 76 a 78
Mais de 4 pavimentos ou H > que 12 m aplicar formulas 
dos artigos 76 a 78ii
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ANEXO IV

ANEXO 4. TABELA DE INFRAQOES E MULTAS
(aquesereferemoincisolV.§30,doartigo1°eoartigo236)
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Construirfundagoessemprofissionalha 
bilitado como
ResponsavelTecnicoesemafielobser
vanciaas
NormasTecnicasBrasileiras.
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SfolhasESTADO DE RONDONIA 
PODER LEGISLATIVO \ 

CAMARA DE VEREADORES DO MUNICIPIO DE V1LH 
PALACIO VEREADOR NADIR ERENO GRAEBIN

O

DIRETORIA LEGISLATIVA

LEI COMPLEMENTAR N2 304, DE 11 DE MAIO DE 2022

Certifico a PutilicajSo do Pres^te 
doc. no Diario Ofidal Elelromco

jjaLm*
INSTITUI O CODIGO DE OBRAS E 
EDIFICAQOES DO MUNICIPIO DE 
VILHENA, E DA OUTRAS 
PROVIDENCIAS.

va

O PRESIDENTE DA CAMARA de Vereadores do Municipio de Vilhena, 
Estado de Rondonia, no exercicio regular de seu cargo e no uso das atribuigdes 
que Ihe sao conferidas por lei, em especial os §§ 6° e 8° do artigo 74 da Lei 
Organica do Municipio,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele promulga a
seguinte

LEI:

(...)

Art. 185. (...)

(...)

Ill - pela adequagao dos materiais e tecnicas empregadas a NBR respectiva;

(...)

Art. 193. (...)

Paragrafo unico. (...)

VIII - estabelecimento de prazo nao superior a quinze dias para analise e 
emissao de licengas, alvaras, TVEO e certidoes de Habite-se, contado da data de 
apresentagao de todos os elementos necessarios a instrugao do processo, findo o 
qual, o silencio da autoridade competente importara aprovagao tacita para todos os 
efeitos, ressalvadas as hipoteses expressamente vedadas em lei;

(...)

i



dotadas de corrimao. prevendo-se patamares com: no mmimo. 1.20m (um me 
vinte centimetros) de extensao, para acesso aos lotes.

Art. 38. A construgao ou reforma das calgadas alem de atender aos padroes 
estabelecidos na NBR 9050 da ABNT, cumprira os seguintes padroes basicos:

I - piso regular, estavel, nivelado e continuo, de material resistente e 
antiderrapante. sob qualquer condigao climatica;

II - na impossibilidade da adogao do maior dimensionamento previsto para a 
faixa livre de circulagao de pedestres, podera ser adotada largura minima com 1,20m 
(um metro e vinte centimetros), ao criterio do orgao municipal competente;

Ml - desniveis devidamente sinalizados por meio de piso tatil de alerta, 
superados por intermedio de rampas sempre que possivel;

IV - elementos dispostos sobre a calgada devidamente sinalizados com piso 
tatil de alerta, podendo ser instaladas golas vazadas ou grelhas para diferenciagao 
e demarcagao dos canteiros de arvores e areas ajardinadas no nfvel do piso; e

V - inclinagao transversal maxima de 3% (tres por cento).

§ 1^ Em calgadas ja consolidadas, no caso de comprovada inviabilidade da 
adogao da largura minima estabelecida para a faixa livre de circulagao de pedestres, 
sera admitida largura menor, desde que esta resulte na maior largura possivel livre 
de obstaculos para o transito de pedestres.

§ 2e E obrigatoria a construgao de rampa de acesso a calgada junto a faixa de 
travessia de pedestres dotada com todos os elementos e padroes da NBR n9 9050 
da ABNT.
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I § 39 As solugoes de acesso para veneer eventuais desniveis entre a calgada 
e a linha de testada do terreno deverao estar localizadas no interior do lote ou Faixa 
de acesso, quando existente.

§ 49 Na construgao ou reforma das calgadas recomenda-se adogao de 
revestimentos de piso com propriedades drenantes, sem prejuizo das condigoes 
estabelecidas neste artigo.

§ 5e O Municipio podera instituir padroes para a construgao e reforma de 
calgadas por meio de programa, manuals e cartilhas. com o fim de orientar a 
populagao em geral e fazer cumprir as diretrizes do PDF quanto a promogao da 
acessibilidade universal, do conforto termico e da qualificagao da paisagem urbana.
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Art. 39. O rebaixamento da calgada ao longo do meio-fio para entrada e saida 
de veiculos depende de autorizagao do orgao municipal competente, observadas as 
seguintes condigoes:

I - o rebaixamento devera ocorrer dentro dos limites da faixa de servigo da

!?

11
1?Hi

111 calgada;
-5_-5 1£ II - extensao maxima de 3m (tres metros) para habitagao unifamiliar e de 6m 

|top£||(seis metros) para os demais usos;S

29
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§ 42 A instalagao de cerca eletrificada ou similar fixada sobre muro ou ved^gja^ ^ ^
atendera aos requerimentos da Lei Federal n5 13.477, de 30 de agosto de 201 Kf 
legislagao estadual aplicavel, devendo ser fixada em lugar visivel e nas extremida 
do dispositive, placas de aviso que alertem sobre o perigo iminente de cheque e que 
contenham simbolos que possibilitem a sua compreensao por pessoas analfabetas, 
alem de atender as seguintes exigencias para viabilizar a sua instalagao:

I - altura do muro sobre o qual se dara a instalagao da cerca energizada =
2,50m < h S 3m (maior/igual a dois metros e cinquenta centi'metros, menor/igual a 
tres metros);

0
<^Proc n°

x.

II - fechamento totalmente composto por muros vegetados com jardim vertical, 
por elementos vazados ou por conformagao intercalada entre estes e outros tipos de 
panos, opacos ou nao.

§ 52 Mediante justificativa de projeto fundamentada em criterios tecnicos 
adotados para o desenvolvimento do partido arquitetonico, muros e vedagoes em 
geral poderao alcangar altura maxima superior a 3m (tres metros), desde que 
totalmente vegetados, vazados ou que diferenciadamente contribuam para a 
paisagem urbana, atendidas as exigencias aplicaveis dos dispositivos desta Segao, 
ao criterio do orgao municipal competente.

Art. 44. Muro ou vedagao de lote situado em esquina devera conter arremate 
em chanfro com 2,50m (dois metros e cinquenta centi'metros) de extensao no ponto 
correspondente ao cruzamento das vias, conforme desenho ilustrativo no Anexo 2c.

Paragrafo unico. Quando construida no alinhamento de lote em esquina, a 
edificagao devera adotar o chanfro nas mesmas condigoes definidas no caput, no 
nivel do pavimento terreo, a fim de assegurar a visibilidade das vias que se cruzam.
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Segao III!

II Das Estruturas, Paredes e Pisos
-1 Art. 45. Os elementos estruturais, paredes divisorias e pisos deverao atender 

as normas tecnicas brasileiras e garantir:= §*

I - resistencia ao fogo;<

U
II - impermeabilidade e durabilidade;

a: I<
III - estabilidade da construgao;4.

inn IV - eficiente desempenho acustico e termico; e
IS.3.3
If V - condigoes de acessibilidade e senuranga

§ 12 Alem das disposigoes estabelecidas no caput deste artigo, as paredes 
externas, que constituem o involucre da edificagao, devem observar os parametros 
de transmitancia termica, atraso termico e fator de calor solar admissiveis para 
vedagoes externas, alem das estrategias de condicionamento termico passive para 
a Zona Bioclimatica 8 (ZB 8), conforme a NBR ne 15220-3 da ABNT em sua versao 

|£&$£®mais recente.
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§ 2p- As paredes assentadas em contato direto com o solo devera 
devidamente impermeabilizadas.

§ 32 A utilizapao de materials nao convencionais ou resultantes de nova 
tecnologia de construgao como conteineres, steel frame, wood frame, entre outros, 
se sujeitam as disposigoes deste COE, devendo ser tomadas as providencias 
necessarias para 0 seu atendimento.

§ 45 As paredes em alvenaria de tijolo comum que constituirem divisoes entre 
unidades distintas e as construidas nas divisas dos lotes. deverao ter espessura 
minima de 0,20m (vinte centimetros).

Art. 46. As instalagoes sanitarias, cozinhas e demais areas molhadas internas 
ou externas da edificagao deverao conter:

I - piso com material resistente, impermeavel, antiderrapante e de facil 
manutengao; e

II - paredes com material resistente, impermeavel e de facil manutengao ate a 
altura minima de 1.50m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 47. Os compartimentos de edificagoes onde houver manipulagao ou 
armazenagem de produtos quimicos, alimentos ou material perecivel submetem-se 
a legislagao sanitaria e ambiental aplicavel, devendo conter piso e paredes 
revestidos de material resistente, incombustivel, impermeavel e de facil manutengao.

Art. 48. As edificagoes destinadas a atividades potencialmente causadoras de 
ruidos ou a eles expostas deverao darsolugao de tratamento aciistico aos ambientes 
geradores ou afetados, por intermedio do planejamento da localizagao no lote, das 
barreiras e dos fechamentos, dos vaos e das aberturas, alem da adogao de materials 
construtivos e de revestimentos com propriedades absorventes e/ou isolantes, de 
forma a assegurar o conforto acustico interne e da vizinhanga.

Segao IV

Das Coberturas

Art. 49. As coberturas serao confeccionadas em material impermeavel, 
incombustivel e resistente a agao dos agentes atmosfericos, nao devendo 
representar fonte significativa de ruido ou de transmissao de calor para o interior da 
edificagao.

Paragrafo unico. Alem das disposigoes estabelecidas no caput deste artigo, 
a cobertura a ser adotada deve observar os parametros de transmitancia termica, 
atraso termico e fator de calor solar admissiveis para vedagoes externas e as 
estrategias de condicionamento termico passive para a ZB 8, conforme a NBR n- 
15.220-3 da ABNT.

Art. 50. As coberturas deverao manter independencia de outras edificagoes 
vizinhas e serem interrompidas nas linhas de divisa quando nestas montarem.
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Paragrafo iinico. As estruturas das coberturas de edifica?6es gemir|ffi^as . 

deverao manter independencia em cada unidade autonoma, garantindo a\feial 
separagao por meio de segao de parede corta fogo em toda a extensao do 
entre as edificacoes com, no minimo, 1,00m (urn metro) de altura acima da maior 
cota de cumeeira ou ponto de maior altura da cobertura, alem de outras exigencias 
especificas quanto a prevengao de incendios do Corpo de Bombeiros.

Segao V

Das Fachadas e Elementos Projetados em Balango

Art. 51. Todas as fachadas e empenas cegas da edificagao montadas sobre 
as divisas do lote deverao ser revestidas com material impermeavel ou tratadas com 
produtos impermeabilizantes, preferencialmente de cores claras.

§ As fachadas voltadas para a diregao leste/oeste e norte das edificagdes 
serao protegidas da incidencia solar, por meio de dispositivos apropriados para esse 
fim.

§ 2s Para fins de qualificagao da paisagem urbana e/ou conforto ambiental da 
edificagao que resulte em empena cega, esta podera ser tratada por meio de:

I - pinturas e paineis com fins exclusivamente artisticos, vedada a instalagao 
de engenhos para propaganda; ou

II -jardins verticais, maniida a integridade dos imoveis vizinhos sendo dotados 
dos elementos necessaries para resolugao dos efeitos causados pela sua instalagao, 
como calhas de coleta das aguas residuals e irrigagao propria, podas e demais 
elementos implicados em sua manutengao, alem da impermeabilidade da superficie 
onde se assentar, ao criterio do orgao municipal competente.

Art. 52. A projegao em balango da edificagao ou suas partes sobre o 
alinhamento e os afastamentos atenderao as disposigoes da legislagao municipal de 
uso e ocupagao do solo urbano e as provisoes deste COE.

Art. 53. Sobre as calgadas e os afastamentos admite-se a projegao de 
marquises, beirais e toldos; aparelhos de ar-condicionado, grades de seguranga, 
floreiras e elementos decorativos, bem como brise-soleil, muxarabis e demais 
dispositivos para protegao das fachadas.

§ 12 A admissao referida no caput deste artigo depende da adogao de medidas 
que evitem o gotejamento das aguas pluviais ou residuais de quaisquer elementos 
sobre as calgadas e os transeuntes, e que promovam o seu escoamento nas 
condigdes previstas neste COE.

§ 22 Qualquer aparelho de ar-condicionado fixado ou apoiado nas fachadas 
devera ser inserido em caixa de protegao ou acomodado a partir de solugao 
especifica de projeto, bem como provide de escoamento das aguas residuais de 
forma embutida na parede em duto proprio, ate a sua destinagao final.
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Art. 54. A proiegao em balango sobre os afastamentos de balcoes, sacai 

varandas e terragos abertos ou suas partes, alem de atenderem as condi^ 
estabelecidas na legislagao municipal de uso e ocupagao do solo urbano, observ; 
os comandos deste COE, a saber:

I - os elementos descritos no caput deste artigo poderao ocupar toda a 
extensao do ambiente a que se agregam, quando a edificagao for implantada em 
centra de terreno;

il - as projegoes em balango devetau yuardar distancia minima de 2m (dois 
metros) das divisas do lote:

III - quando a edificagao for montada nas divisas do lote manter afastamento 
lateral minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) entre estas (divisas) e 
os limites laterals das projegoes em balango instaladas na fachada frontal e/ou de 
fundos;3

3
S IV - todos os elementos em balango descritos neste artigo deverao possuir 

cobertura, no todo ou em parte, de maneira a promover o sombreamento da abertura 
que Ihe da acesso ou qualquer vao de iluminagao e ventilagao que se abra sobre 
estes.

■s
r ~
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§ Os elementos em balango poderao center dispositivos de protegao contra 
a incidencia solar ou das chuvas, desde que vazados em garantia da ventilagao 
permanente, tais como peitoril ventilado ou vazado, cobogo, brise-soleil, muxarabi e 
similares, sendo vedada a instalagao de esquadria de vidro ou similar que promova 
o seu fechamento total, mesmo que eventual, a qualquer tempo.

el
It
F 6

el
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§ 2e Admite-se a construgao dos elementos em balango caracterizados neste 
artigo em projetos de reforma de edificagao existente, desde que cumpridas as 
disposigoes deste COE, submetido projeto para aprovagao do orgao municipal 
competente e as obras sejam acompanhadas por responsavel tecnico pela sua 
execugao.

y=.t

il
il
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Art. 55. Elementos em balango projetados sobre os afastamentos obedecerao 
as seguintes condigoes complementares:f

2! I - marquises, beirais e toldos, balcoes, sacadas, terragos e varandas abertos 
ou suas partes devem guardar altura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta 
centimetros) do piso sobre o qual se projetam ate a sua face inferior; e

li
= a.
— r

II - para os demais elementos em balango, em qualquer altura e profundidade, 
desde que nao constitua obstaculo a passagem de pedestres, se houver, e nao 
representem risco aos transeuntes.

3
ft
= -
IS
ft Art. 56. Admite-se a instalagao de pergula totalmente vazada ou de 

dispositivos retrateis que permitam a abertura do teto sobre os afastamentos.1
ill 

tit Paragrafo iinico. E proibida a construgao ou projegao de coberturas que 
vedem totalmente os afastamentos, salvo nas condigoes previstas no caput deste 
artigo.■j; 5£
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§ 12 Sotaos e poroes ou compartimentos no subsolo, quando devidam 
dimensionados, iluminados e ventilados poderao ser considerados 
compartimentos de permanencia prolongada.

§ 22 E facultada a organizagao interna da edificagao em compartimentos 
integrados ou em conceito aberto, exceto ambientes nos quais as exigencias de 
salubridade, seguranga ou conforto ambiental dos usuarios determinem o isolamento 
e o controle do acesso.

Art. 62. As unidades residenciais de edificagoes bifamiliares ou multifamiliares 
serao compostas por, no minimo, 1 (urn) compartimento de permanencia prolongada, 
alem da cozinha e 1 (urn) banheiro. com area total igual ou maior que 30m2 (trinta 
metros qusdrados).

§ 12 Os compartimentos das edificagoes caracterizadas no caput deste artigo 
atenderao as seguintes dimensoes e areas minimas:

I - urn unico compartimento de permanencia prolongada, alem de cozinha e 
banheiro - 15m2 (quinze metros quadrados), de tal forma que permita a inscrigao de 
urn circulo com, no minimo, 3m (tres metros) de diametro;

II - unidade dotada de sala e quarto ou quartos separados - sala com 
dimensoes que permitam a inscrigao de urn circulo com, no minimo. 3m (tres metros) 
de diametro e quartos com dimensoes que permitam a inscrigao de urn circulo com, 
no minimo, 2,70m (dois metros e setenta centlmetros) de diametro;

III - cozinhas - dimensoes que permitam a instalagao obrigatoria e area de 
aproximagao frontal da pia, fogao e geladeira, alem da abertura de portas, se houver;

IV - areas de servigo - se houver, dimensoes que permitam a instalagao de 
tanque e maquina de lavar roupas;

V - quartos de servigo - se houver, admite-se area minima de 4,50m2 (quatro 
metros e cinquenta centimetres quadrados), de tal forma que permita a inscrigao de 
um circulo de 2m (dois metros) de diametro; e

VI - banheiros - deverao ser dimensionados de modo a acomodar vaso 
sanitario, box e pia, bem como suas areas de circulagao e aproximagao, vetada 
sobreposigao das pegas.

§ 22 Quando utilizada cabine sanitaria isolada, esta devera confer fonte de 
ventilagao natural ou mecanica para exaustao e renovagao do ar da cabine.

§ 32 A adogao do conceito aberto para a organizagao dos espagos de uma 
edificagao ou unidade, nao dispensa o cumprimento das determinagoes quanto a 
ventilagao e iluminagao natural dos compartimentos.

Art. 63. Em edificagoes de uso publico ou coletivo, e obrigatoria a previsao de 
banheiros separados por sexo, considerando a razao de usuarios por bacia sanitaria 
para calculo do dimensionamento da area necessaria em cada um, conforme 
ANEXO 05 desta lei, incluindo todos os elementos e pegas necessaries a higiene 
dos espagos e das pessoas, bem como o perfeito cumprimento de suas fungoes,
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divididos em proporgao para cada sexo conforme atividades desenvolvidas 
edificagoes. ^ '

o!has
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§ 1?- A razao estabelecida no caput deste artigo podera variar segundo o 
calculo de lotagao e permanencia dos usuarios na edificagao, resultando no 
atendimento por bacia sanitaria para um numero maior de usuarios, desde que 
demonstrado e justificado por profissional da area, mediante apresentagao de 
documento de responsabilidade tecnica emitido junto aos conselhos competentes.

§ 2? Os banheiros de uso publico ou coletivo, com previsao de agrupamentos 
de bacias sanitarias. deverao dispor de:

I - box sanitario individual com area minima de 1,25m2 (um metro e vinte e 
cinco centimetres quadrado), assegurada distancia frontal para uso da bacia com 
0,60m (sessenta centimetros), vedada superposigao com a abertura da folha da 
porta;

ri
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3
-J* I! - divisorias com altura minima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros) e 

folha da porta do box com. no minimo, 0.80m (oitenta centimetros) de vao livre, 
admitindo-se folha da porta com largura minima de 0,60m (sessenta centimetros) em 
reforma de edificagoes existentes;

• 2
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gj?
I< S III - acesso aos boxes garantido por circulagao com largura nao inferior a 90cm 

(noventa centimetros); e
—=~-

1! IV em edificagoes de uso publico ou coletivo, a quantidade, o 
dimensionamento e os criterios quanto a instalagao de banheiros acessiveis para 
pessoas com deficiencia ou mobilidade reduzida seguirao as determinagoes do 
Decreto Federal n?- 9.451, de 2018 e os padroes da NBR ne 9050 da ABNT.

7 I
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-£ § 3?- Os sanitarios masculines poderao ter 50% das bacias sanitarias 

substituidas por mictorios.
=
O

n
-3 Art. 64. Os compartimentos de permanencia prolongada deverao center pe- 

direito minimo igual a 2,70m (dois metros e setenta centimetros), salvo cozinhas. 
copas e areas de servigo. que poderao center pe-direito minimo igual a 2,50m (dois 
metros e cinquenta centimetros).

-s
£s.

^ S-
= £ § 12 As edificagoes nao residenciais onde os ambientes de permanencia 

prolongada forem abertos ao publico e naquelas destinadas a aglomeragao de 
pessoas o pe-direito minimo correspondera a 3m (tres metros) de altura. aplicando- 
se as demais previsoes desta Segao sempre que cabivel.

zi
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§ 22 No caso de o compartimento possuir teto inclinado, inclusive varandas, o 
ponto mais baixo tera altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros), 
mantidos o pe direito minimo obrigatorio para o compartimento em seu ponto medio.

icis
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til Art. 65. Os compartimentos de permanencia transitdria poderao conter pe- 
direito minimo igual a 2,40m (dois metros e quarenta centimetros).iH

Art. 66. As unidades imobiliarias autonomas com mais de um pavimento em 
uma mesma edificagao e os compartimentos em andares intermediaries de qualquer 
natureza atenderao os limites minimos de pe-direito estabelecidos. computando-se

12-
E
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cada um dos compartimentos ou ambientes superpostos para fins de calculo\%Plhas 
gabarito maximo permitido pela legislagao municipal. ' '

Art. 67. Sera admitida a instalagao de mezanino ou jirau desde que em 
compartimentos com pe-direito total de 4,50m (quatro metros e cinquenta 
centimetros) ou maior, assegurada altura minima de 2,20m (dois metros e vinte 
centimetros) sob e sobre o mezanino ou jirau em qualquer ponto.

Paragrafo unico. O mezanino ou jirau podera ocupar ate 50% (cinquenta por 
cento) da area de piso do compartimento sobre o qual se projeta.

Art. 68. No caso de reforma de edificagao ou compartimento cujo pe-direito 
corresponda a 5,70m (cinco metros e setenta centimetros) de altura ou mais se 
admite subdivisoes em 2 (dois) pavimentos, desde que asseguradas as exigencies 
desta Lei Complementar e pe-direito minimo de 2,70m (dois metros e setenta 
centimetros) em cada novo pavimento, exceto nos casos de uso da edificagao onde 
for exigida maior altura para o pe-direito, ao criterio do orgao municipal competente.

4'
TProc n

Segao VII

Da lluminagao e Ventilagao dos Compartimentos

Subsegao I

Das Aberturas e Vaos

Art. 69. As edificagoes deverao possuir aberturas para iluminagao e 
ventilagao naturais dos compartimentos, considerando sua utilizagao e permanencia, 
bem como as premissas de conforto termico, luminico e aciistico, obedecidas 
normas especificas, alem das exigencias e ressalvas desta Lei Complementar e seus 
anexos.

Paragrafo unico. E vedada a ahertura de vaos em paredes construidas sobre 
as divisas do lote ou a menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de 
distancia das mesmas. salvo no caso de fachada construida sobre a testada do lote, 
conforme previsto na legislagao municipal de uso e ocupagao do solo urbano.

Art. 70. Os compartimentos serao dotados de vaos para iluminagao e 
ventilagao natural com as seguintes dimensoes e caracteristicas:

I - compartimentos de permanencia prolongada - superficie do vao na 
proporgao minima de 16% (dezesseis por cento) da area do piso;

II - compartimentos de permanencia transitoria, superficie do vao na 
proporgao minima de 10% (dez por cento) da area do piso;

III - areas destinadas a garagem de veiculos atenderao a proporgao minima 
de 5% (cinco por cento) da area do piso para o dimensionamento da superficie do 
vao de iluminagao e ventilagao naturais.
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§ 15 As dimensoes estabelecidas no caput deste artigo consideram os 
iiteis para ventilagao e iluminagao naturals livres de qualquer obstrugao 
comprometa a fungao a que se destinarn, excetuando-se os caixilhos.

§ 22 Admite-se que em parte do vao seja utilizada esquadria do tipo veneziana 
rnovel ou fixa que permita a passagem do ar, alem de dispositivos para protegao da 
incidencia solar, como brise-soleil, muxarabi e similares apostos na parte externa ao 
vao.

§ 39 Admite-se a adogao de elementos vazados ou que ventilem por efeito 
chamine ou mecanicos com controle de gases para a ventilagao das garagens, 
sendo esta ultima obrigatoria para aquelas localizadas no subsolo das edificagoes, 
exceto as de uso unifamiliar, desde que assegurada a renovagao de ar em seu 
interior.y

”1

£

Art. 71. Os compartimentos deverao ser ventilados e/ou iluminados de 
maneira que atendam as seguintes condigoes:

5
3
5

I - permitirem a ventilagao de compartimentos de permanencia prolongada 
situados em fachadas orientadas na diregao leste/oeste ou norte, mediante as 
seguintes hipoteses:

-3

i
a) ventilagao cruzada no interior da edificagao pela abertura de vaos em 

paredes opostas ou adjacentes, ou atraves do efeito chamine pelo telhado ou 
aberturas superiores, a fim de evitar zonas de ar confinado ou aquecido;

bi
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b) a ventilagao cruzada disposta na alinea (a) deste artigo, podera ser obtida 
ainda por meio do vao de porta localizado em parede oposta ao do vao de iluminagao 
e ventilagao, desde que vazada, pela adogao de folha do tipo veneziana ou treliga e 
dotada de bandeira superior que possibilite abertura ou passagem do ar; ou

.< *
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f. c) aberturas para ventilagao e iluminagao protegidas por meio de dispositivos 
que projetem sombra sobre todo 0 vao como beirais, varandas e terragos cobertos 
ou da instalagao de elementos vazados. como cobogos, muxarabis, brise-soleil e 
similares.

I12
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§ nas edificagoes residenciais unifamiliares e multifamiliares, os 
compartimentos de permanencia prolongada e os banheiros, exceto lavabos, 
deverao dispor de vaos para iluminagao e ventilagao naturais voltados diretamente 
para o exterior da construgao ou PVI, nas condigoes estabelecidas a seguir:

II
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Si
<1

a) admite-se iluminagao e ventilagao do compartimento por intermedio de 
varandas, terragos e alpendres abertos e cujas coberturas nao ultrapassem 2,50m 
(dois metros e cinquenta centimetros) de profundidade, a partir do limite com a 
parede do compartimento a ventilar e iluminar;

1=
§c
!!

li b) quando o compartimento disposer de abertura unica de iluminagao voltada 
diretamente para o exterior ou PVI. a profundidade do compartimento nao podera 
exceder 2,5 (duas e meia) vezes a altura medida do piso ao topo da abertura;

c) quando o compartimento disposer de abertura unica de iluminagao voltada
_____ para varandas, terragos e alpendres, a profundidade do compartimento nao podera

®exceder 2,5 (duas e meia) vezes a altura medida do piso ao topo da abertura,

mi iIU
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contada a partir da borda da projegao da parte coberta para a qual se volta^ 
abertura;

Si £^Folhas

d) a profundidade do compartimento destinado a cozinha nao podera exceder 
2.5 (duas e meia) vezes a altura medida do piso ao topo da abertura de ventilagao e 
iluminagao, descontada a altura da bancada da pia, considerada entre 0,85m (oitenta 
e cinco centimetros) e 0,90m (noventa centimetros); e

e) admite-se a ventilagao e iluminagao de cozinhas e banheiros por intermedio 
de aberturas para a area de servigo, desde que o vao desta area voltado para o 
exterior da edificagao ou PVI seja dimensionado na proporgao do somatorio das 
areas de piso dos compartimentos a ventilar e iluminar.

Ill - nas edificagoes nao residenciais, banheiros e copas poderao ser 
ventilados e/ou iluminados de maneira indireta, por meio dos mecanismos previstos 
nesta Lei Complementar.

Paragrafo unico. A fim de alcangar as exigencias de promogao da ventilagao 
natural das edificagoes podera ser adotada solugao por meio das alternativas 
apresentadas nas alineas deste paragrafo, a saber:

a) peitoril vazado, composto por elementos do tipo cobogo, blocos de vidro 
ventilados, esquadria dotada com venezianas moveis do tipo abre-fecha ou outra 
que permita a sua abertura; e/ou

b) portas-veneziana voltadas para o exterior da edificagao com tres fungoes 
diferenciadas e as seguintes caracten'sticas a parte:

1. superior com as pas das venezianas conduzindo o ar para cima, de forma 
a recolher do ambiente o ar quente e conduzi-lo para fora;

2. mediana, tipo bascula de vidro, para permitir a iluminagao do 
compartimento; e

3. inferior, tambem em veneziana, com as pas inclinadas para baixo, com a 
intengao de recolher o ar mais frio do exterior e conduzi-lo ao interior do recinto.

Art. 72. Admite-se a ventilagao de, no maximo, 2 (dois) compartimentos de 
permanencia transitoria contiguos, por uma unica abertura, desde que dimensionada 
segundo o somatorio das areas de piso dos compartimentos, podendo-se adotar 
cobogos, blocos de vidro ventilados e similares de mesmo efeito.

Art. 73. Circulagoes horizontais com extensao superior a 20m (vinte metros) 
deverao dispor de abertura para o exterior ou PVI na proporgao de 5% (cinco por 
cento) da area total do piso, nas edificagoes onde nao houver alternativa para a 
renovagao do ar.

Art. 74. Em compartimentos destinados a atividades especiais, que pela sua 
natureza nao possam dispor de aberturas para o exterior, sao admitidas iluminagao 
e ventilagao por meios artificiais, dimensionadas segundo as normas tecnicas 
brasileiras e aprovadas pelo orgao municipal competente.
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Paragrafo unico. A depender da natureza da atividade desenvolvida 

compartimento, sempre que possivel deve-se prover a renovagao do ar interno, c 
adequada tornada de ar externo.

folhas j 3 it/

Art. 75. Paredes voltadas para a diregao sul poderao prover iluminagao 
natural ao interior da edificagao por meio de blocos de vidro. alem da abertura de 
vaos para ventilagao quando obrigatoria.

Paragrafo unico. A ventilagao permanente de compartimentos de 
permanencia transitoria, exceto banheiros, podera ser promovida por meio de blocos 
de vidro translucidos com respiragao.

Subsegao II

Dos Prismas de Ventilagao e Iluminagao Natural

Art. 78. Gao condigoes gerais que os prismas utilizados como meio de 
ventilagao e iluminagao natural de compartimentos devem atender:

parte inferior do PVI diretamente voltada ou comunicante com 
compartimento aberto voltado para os afastamentos da edificagao, exceto garagens, 
de forma a possibilitar a renovagao do ar em seu interior pelo acionamento do efeito 
chamine;

I

II - parte superior aberta e desimpedida de qualquer vedagao que impega a 
iluminagao natural ou as condigoes de ventilagao permanente, admitida protegao das 
chuvas por meio de domus com respiragao ou outra solugao com material incolor e 
translucido, desde que mantidos os indices de trocas de ar adequado e de 
iluminagao natural dos compartimentos para ele voltados;

III - revestimento em cores Claras e, quando coberto na parte superior, com 
caracteristicas antirreverberantes, de forma a assegurar o conforto aciistico dos 
compartimentos atendidos pelo prisma, desde que mantida a condigao do inciso II;

IV - faces verticals e segoes horizontals mantidas no mesmo alinhamento em 
toda a extensao de sua altura, admitindo-se o escalonamento e afastamento 
progressive a cada pavimento no sentido do alargamento da area de abertura ate o 
seu coroamento superior.

Art. 77. A utilizagao de prismas de ventilagao e iluminagao nas edificagoes 
devera atender aos seguintes criterios e parametros para o seu dimensionamento:

I - edificagoes com ate 4 (quatro) pavimentos ou 12m (doze metros) de altura, 
excetuados elementos da cobertura, circunscrigao de urn circulo tangente a todas as 
suas faces com, no minimo:

a) 3m (tres metros) de diametro, quando utilizado para ventilar e iluminar 
compartimentos de permanencia prolongada, sendo permitida superposigao com os 
afastamentos da edificagao; e
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ir 3l4Ifb) 2m (dois metros) de diametro, quando utilizado para ventilar e ilu 
compartimentos de permanencia transitoria, sendo permitida superposiqao com 
afastamentos da edificapao.

il - edificapoes com 5 (cinco) ou mais pavimentos ou com mais de 15m (quinze 
metros) de altura terao as dimensoes do prisma de ventilapao e iluminagao 
calculadas segundo os parametros e formulas apresentados a seguir, onde (L) 
corresponde a largura; (D) corresponde ao diametro; e (N - 2) corresponde ao 
somatorio do numero de pavimentos da edificagao subtraido do coeficiente igual a 
dois.

a) quando utiiizado para ventilar e iluminar compartimentos de permanencia 
prolongada, exceto copas, cozinhas e areas de servigo, sendo 1 (uma) de suas faces 
aberta, tera largura minima (L) nesta face calculada pela formula: [L = 1,90m x (N -
2)];

b) quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de permanencia 
transitoria, copas, cozinhas e areas de servigo, sendo 1 (uma) de suas faces aberta, 
tera largura minima (L) nesta face calculada pela formula: [L = 1.70m x (N - 2)];

c) quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de permanencia 
prolongada, exceto copas. cozinhas e areas de servigo, sendo enclausurado por 
suas faces, devera permitir ao nivel de cada piso a inscrigao de um circulo cujo 
diametro (D) minimo e calculado pela formula: [D = 2,50m x (N - 2)]; e

d) quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de permanencia 
transitoria, as copas, cozinhas e areas de servigo, sendo enclausurado por suas 
faces deverao permitir, ao nivel de cada piso, a inscrigao de um circulo cujo diametro 
(D) minimo e calculado pela formula: [D = 2,30m x (N - 2)].

Art. 78. Os parametros de dimensionamento de prismas previstos nesta 
Subsegao poderao ser revistos desde que apresentados estudos especificos de 
ventilagao e iluminagao naturais para o projeto da edificagao, por responsavel tecnico 
habilitado, que comprove e atenda condigoes de eficiencia, conforme determinado 
em NBR ou regulamento, com os novos parametros propostos pelo interessado.

Subsegao III

Da Ventilagao Mecanica

Art. 79. E permitida a ventilagao indireta por meio de dutos ou induzida 
mecanicarnente para os compartimentos de permanencia transitoria, desde que 
atendidas as seguintes condigbes atraves de:

I - dutos de exaustao horizontal - (i) com segao de area minima igual a 25cm2 
(vinte e cinco centimetros quadrados) por cada 10m2 (dez metros quadrados) ou 
fragao de area construida; (ii) dimensoes nao inferiores a 0,25cm (vinte e cinco 
centimetros) e comprimento maximo de 5m (cinco metros) ate o exterior, se 
composto de uma unica saida de ar, ou (iii) de 15m (quinze metros), caso disponha 
de aberturas para o exterior nas duas extremidades do duto;

II - meios mecanicos - dimensionados de acordo com as NBR; e
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III -duto de exaustao vertical - com segao de area minima igual a 6% (seis 
cento) da altura total do duto e dimensoes nao inferiores a 0,60m (sessenta 
centimetros), devendo dispor de:

a) tomada de ar na base, aberta diretamente para o exterior; ou

b) tomada de ar na base, aberta indiretamente para duto horizontal, com 
segao minima igual a metade da segao do duto vertical e saida de ar superior situada 
a 1m (urn metro) acima da cobertura, no minimo, e com aberturas em lados opostos 
de area iguais as da segao do duto ou maiores.

§ A adogao de meios mecanicos para ventilagao devera ser dimensionada 
de forma a garantir a renovagao do ar do compartimento ventilado mecanicamente, 
de acordo com as NBR.

I1

1;
§ 25 As instalagoes geradoras de gases, vapores e particulas em suspensao 

deverao ter sistema de exaustao mecanica, sem prejuizo de outras normas legais 
pertinentes a higiene e seguranga do trabalho.

3I

Segao VIIIs 2£
< V

Dos Acessos e Circulagoes
4E s Subsegao I< ?

= 4
pI/ Das Condigoes Gerais ,

Art. 30. Os espagos destinados aos acessos e a circulagao de pessoas tais 
como vaos de portas e passagens, vestibules, circulagbes e corredores, escadas, 
rampas e elevadores. classificam-se como de uso:

-V

X 5; - *<

ss I - privative: internes a unidade, sem acesso do publico em geral; e

II - coletivo: utilizagao aberta a distribuigao do fluxo de circulagao e acesso do 
publico em geral.

Art. 81. Toda edificagao destinada a prestagao de servigos publicos, bem 
como aquelas de uso coletivo de qualquer natureza, deve garantir condigoes de 
acesso e circulagao externa e interna pelas pessoas com deficiencia ou mobilidade 
reduzida por meio de rotas acessiveis.

§15 0 acesso a edificagao por pessoa com deficiencia ou mobilidade reduzida 
deve ser dado, preferencialmente, por meio de rampa.

§ 25 Todos os componentes que compuserem rota acessivel devem ser 
sinalizados por meio de pisos tateis e outros dispositivos conforme NBR n2 9050 da 
ABNT, em cada caso.
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Art. 82. Edificagoes destinadas as atividades de educagao e de saude 
submetem-se aos regulamentos especificos das instancias responsaveis pelas 
politicas setoriais nos niveis federal, estadual e municipal quanto aos 

Jj^^®dimensionamentos previstos nesta Segao.
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Art. 83. Nos acessos e circulagoes, quando integrantes de rotas de fy^&inas 
serao adotados os parametros determinados pelo Corpo de Bombeiros e NBF0&S ^ ^
9077 - Saidas de Emergencia em Edificios da ABNT, para o calculo de lotagao da ' " 
edificagao.

a:

Subsegao II

Dos Vaos de Portas e Passagens

Art. 84. As portas de uso privative deverao conter os seguintes vaos livres 
minimos, considerada a largura da folha aberta, qualquer que seja o tipo adotado:

I - compartimentos de permanencia prolongada - vao livre minimo da folha da 
porta aberta com 80cm (oitenta centimetros) de largura;s

I
II - compartimentos de permanencia transitoria - vao livre minimo da folha da 

porta aberta com 70cm (setenta centimetros) de largura, desde que a segao de 
parede onde se localize permita adequagao da largura da folha para 80cm (oitenta 
centimetros); e

2.
£
■S'

3

5

III - altura minima livre dos vaos com 2,10m (dois metros e dez centimetros).<; ^
Paragrafo unico. Admite-se nos compartimentos destinados a casa de / 

maquinas, deposito, despensa e outras areas similares de acesso restrito, a 
utilizagao de portas com 60cm (sessenta centimetros) de largura.

4
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Art. 85. Todos os vaos de portas e passagens de uso coletivo ou integrante 
de rotas acessiveis deverao atender aos requerimentos da NBR n5 9050 da ABNT, 
e as seguintes dimensoes minimas:"C

i:

2 I - portas - vao livre minimo com 80cm (oitenta centimetros) de largura; e2
!!

II - vaos para passagem - vao livre minimo com 90cm (noventa centimetros)- s
de largura.

■>g
| Art. 86. A largura das portas de uso coletivo destinadas ao acesso (entrada e 

saida) devera ser dimensionada em fungao do calculo de lotagao da edificagao, de 
acordo com os parametros e a formula de calculo estabelecida na NBR ne 9050 da 
ABNT, e, quando integrantes de rotas de fuga, acrescidas as exigencias do Corpo 
de Bombeiros.
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Art. 87. As portas de acesso das edificagoes destinadas a locals de 
concentragao e reuniao de pessoas deverao atender as seguintes disposigoes:a-=y-

15
ft I - as portas de acesso (entrada e saida) devem estar posicionadas de forma 

a facilitar a entrada e acomodagao das pessoas que chegam ao compartimento e a 
rapida evacuagao do local pelas pessoas de forma segura, devendo ser sinalizadas, 
conforme as exigencias antipanico do Corpo de Bombeiros;

11
lii1 II - as saidas dos locals de reuniao e concentragao de pessoas devem se 

comunicar, de preferencia. diretamente com a via publica. sendo vedada a abertura 
£fe£&®das folhas da porta diretamente sobre a faixa livre de circulagao da calgada;

L
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Art. 106. E proibida a ligagao entre as redes coletoras de aguas pluviais e^cip^ 
esgotamento sanitario. 4'

\^Folhas ____^

<^-Proc n
Subsegao I

Das Instalagoes de Agua e Esgoto

Art. 107. Toda edincagao devera dispor de reservatorio elevado para 
armazenamento e distribuigao interna de agua potavel, com tampa, boia, e altura 
suficiente para permitir o bom funcionamento e a qualidade da agua distribuida 
internamente.

Paragrafo unico. A adugao da agua proveniente de pogo artesiano ou da 
rede publica para o reservatorio elevado deve ser feita por meio de bombeamento 
proprio.

'J

5
Art. 108. A edificagao com mais de uma unidade autonoma destinada ao uso 

bifamiliar ou multifamiliar, ao uso de comercio e servigos ou qualquer uso agrupado 
de forma condominial devera prever um hidrometro por unidade autonoma, para a 
aferigao do consume individual, bem como a instalagao de hidrometro para a aferigao 
do consume de agua do condominio, de acordo com as normas do responsavel pela 
prestagao dos servigos e do INMETRO.

Paragrafo unico. 0 hidrometro individual sera instalado em local de facil 
acesso, de forma a possibilitar a leitura, a manutengao e a conservagao do 
equipamento.
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Art. 109. Ate que venham a ser instaladas, onde nao houver rede publica de 
abastecimento de agua ou de coleta e tratamento do esgoto, admite-se a adogao de 
solugoes alternativas para suprimento das demandas do imovel, mediante 
apresentagao de projeto por profissional habilitado.

§ 1^ O projeto ou projetos a que se refere o caput deste artigo adotarao as 
condigoes estabelecidas na NBR n^ 12.212 - Projeto de pogo para captagao de agua 
subterranea e na NBR n^ 7.229 - Projeto. construgao e operagao de sistemas de 
tanques septicos da ABNT, ou outras que vierem a Ihes substituirem, quando tais 
sistemas forem adotados.
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!i § 2?- A localizagao dos tanques ou fossas septicas deve atender as seguintes 

distancias horizontais minimas (desenho ilustrativo no anexo Anexo 2k. entretanto 
os desenhos ilustrativos nao substituem as exigencias legais e normativas):

- =
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a) 1,50m (um metro e cinquenta centimetres) de construgoes, limites entre 
lotes, sumidouros, valas de infiltragao e ramal predial de agua;

b) 3m (tres metros) de arvores e de qualquer ponto de rede publica de 
abastecimento de agua; e

c) 15m (quinze metros) de pogos frealicos e de corpos d'dgua de qualquer

sit-

?!
I
in natureza.11
X 2
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§ 32 As solu$6es alternativas individuals ou condominiais de esgotamei^Procn-A’IlH^, 
sanitario deverao estar localizadas de forma a garantir o acesso de services f=
limpeza, alem de estabelecido perimetro de protegao em seu entorno. \%0f>as —^r'

§ 42 As solugoes alternativas de esgotamento sanitario implantadas nas zonas 
rurais, comunidades ribeirinhas, terras indigenas e assentamentos rurais, devem 
garantir o tratamento e disposigao final adequados do lodo gerado, alem dos 
efluentes, no prdprio local, de modo a evitar o transporte desses materiais.

§ 52 E proibida a construgao de fossas septicas, sumidouros ou valas de 
infiltragao nos passeios publicos.

Art. 110. A aprovagao de qualquer solugao alternativa para abastecimento de 
agua e esgotamento sanitario dependera de laudo tecnico e projeto realizado por 
profissional habilitado que considere:

I - as propriedades do solo e subsolo, incluindo a capacidade de 
permeabilidade existente;

II - a profundidade do lengol freatico e a capacidade da fonte de captagao da 
agua de subsolo para consumo;

III - a aferigao da qualidade da agua e a indicagao do tratamento necessario 
para o consumo humano a ser adotado;

IV - a indicagao das tecnologias alternativas e tipologias adequadas para 
disposigao e tratamento dos efluentes e dejetos sanitarios, tendo em vista evitar a 
contaminagao das aguas subterraneas;

V - a previsao para ligagao a futura rede publica de abastecimento de agua e 
coleta do esgoto; e

VI - instrugao do projeto para atender as condigoes e requerimentos 
estabelecidos nesta Subsegao.

Art. 111. As novas edificagoes ou empreendimentos poderao adotar sistema 
para aquecimento solar da agua, de acordo com a NBR n2 7198 da ABNT, e o 
seguinte enquadramento:

I - edificagoes de uso residencial unifamiliar, bifamiliar e multifamiliar - optativo;

II - empreendimentos, de qualquer porte, destinados a habitagao de interesse 
social devera ter avaliadas as condigoes para uso de sistemas para aquecimento 
solar da agua, alem de prevista instaiagao para a produgao de energia fotovoltaica 
em todas as unidades habitacionais; e
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fiII III - edificagoes enquadradas nas categorias de uso de produgao, de uso 

especial e de uso misto - deverao ser dotadas de sistema para aquecimento solar da 
agua, a saber:

a) hotels e hostels, hoteis residencia e flats, albergues, motels e similares;

b) clubes esportivos, academias de ginastica ou natagao e similares;
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c) saunas, spas, clinicas e institutes de estetica ou de beleza, e similares;
/Cproc nuj6-|

d) hospitais e unidades de saude com leitos e similares;

V^Folhas 5"e) escolas, creches, abrigos, asilos e similares;

f) quarteis, cadeias e penitenciarias e similares;

g) indiistrias que demandem agua aquecida no processo de produgao ou que 
disponibilizem vestiarios para seus funcionarios;

h) tinturarias, lavanderias comerciais e industrials; e

g) edificagoes que por forga de sua destinagao utilizem agua aquecida.

§12 0 somatorio das areas de projegao dos equipamentos constituidos pelas 
placas coletoras, fotovoltaicos e similares, e respectivos reservatdrios termicos nao 
sera computavel para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento basico e 
maximo previsto na legislagao municipal de uso e ocupagao do solo urbano.

§ 22 A obrigatoriedade da instalagao de sistema para aquecimento solar da 
agua nao se aplica as edificagoes em que se comprove ser tecnicamente inviavel 
alcangar as condigoes para aquecimento de agua por energia solar.

Art. 112. As instalagoes hidraulicas e os equipamentos de aquecimento de 
agua por energia solar deverao ser dimensionados para atender, no minimo, a 40% 
(quarenta por cento) de toda a demanda anual de energia necessaria para o 
aquecimento de agua.

Art. 113. Para efeito de comprovagao das exigencias desta Segao, os 
equipamentos solares devem apresentar obrigatoriamente a etiqueta do INMETRO, 
de acordo com os regulamentos especificos aplicaveis do PBE.

Subsegao II

Das Instalagoes Eletricas e Da Luminotecnica

Art. 114. Alem do cumprimento das normas tecnicas e de seguranga 
aplicaveis, as instalagoes e equipamentos eletricos, lampadas e restores devem ser 
planejadas e executadas segundo os requisitos para eficiencia energetics da 
edificagao, definidos no ambito do PBE, ENCE e Selo PROCEL.

§ 12 Os responsaveis pelos projetos e obras de instalagoes eletricas deverao 
atender os requisitos recomendados pela NBR n2 5410 (protegao e seguranga) da 
ABNT.

§ 29 O projeto luminotecnico das edificagoes devera atender aos padrdes 
estabelecidos na NBR ISSO/CIE n2 8995-1 (iluminagao de ambientes de trabalho) 
da ABNT.

Art. 115. E obrigatoria a existencia de instalagoes eletricas em todas as 
edificagoes situadas em logradouros servidos por rede de distribuigao de energia.
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§ A instalagao de medidores devera atender aos padroes tecnicos exigi 
pela concessionaria, ser independente por unidade consumidora e estar localiza 
no pavimento terreo, com facil acesso para leitura.

§ 25 As instalapoes de energia para dentro do lote deverao ser embutidas sob 
pisos e em paredes.

Art. 116. O projeto e a instalagao dos equipamentos eletricos deverao cumprir 
as determinagoes do Corpo de Bombeiros e a legislagao aplicavel quanto a protegao 
contra incendio.

Subsegao III
?;
c Das Instalagoes de Gas

Art. 117. Toda e qualquer fonte de alimentagao de gas GLP, na forma de 
botijoes, balas ou similares deve ser disposta externamente a edificagao, em local 
construido e ventilado permanentemente, para isolamento e fins de guarda dos 
equipamentos, seja em uso ou em estoque, conforme determinagoes de seguranga 
do Corpo de Bombeiros e legislagao aplicavel quanto a prevengao de risco de 
explosao e incendio (desenho ilustrativo no anexo Anexo 2k, entretanto os desenhos 
ilustrativos nao substituem as exigencias legais e normativas).
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Subsegao IV

Das Areas Livres de Impermeabilizagao e Da Drenagem das Aguas Pluviais

Art. 118. As areas do lote ou gleba, a serem mantidas livres de 
impermeabilizagao, de acordo com o percentual estabelecido pela legislagao 
municipal de uso e ocupagao do solo urbano e neste COE, alem da legislagao 
ambiental aplicavel, atenderao as seguintes finalidades:
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I - o incremento das areas verdes da Cidade de Vilhena e dos Distritos;

§t- =
II - a reposigao da vegetagao do Bioma da Amazonia, contribuindo para a 

biodiversidade;
s-

< ’L

III - a mitigagao e/ou adaptagao da Cidade de Vilhena e areas urbanas dos 
Distritos aos eventos extremes, em especial como coadjuvante do controle das 
cheias e alagamentos;

Si
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=3 IV - a adesao as estrategias de condicionamento passive (resfriamento e 

aquecimento) para promogao do conforto termico da edificagao ou empreendimento, 
em razao das caracteristicas bioclimaticas de Vilhena;

1 =
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It1 zII V - a ampliagao do potencial de sequestra de carbono das areas urbanas do 
Municipio e de filtragem de poluentes;

VI - a promogao do conforto termico nas vias e logradouros, da qualidade do 
ar e da mitigagao das emissSes de gases de efeito estufa GEE;
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III - abriguem ou se localizem em areas protegidas por lei;

IV - se destinem ao uso multifamiliar, a grupamentos de edificagoes o 
concentragao e reuniao de pessoas; e

v~..

V - se caracterizem como Polos Geradores de Trafego (PGT) ou se submetam 
ao Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV). ^

§ 2e Na consulta previa o orgao municipal competente devera observar os 
seguintes aspectos em especial:

I -cumprimento de diretrizes, parametros e indices urbanisticos estabelecidos 
pela legislagao de parcelamento, uso e ocupagao do solo urbano; ^

s
Ve II - preservagao dos recursos naturais e manutengao e valorizagao do 

patrimonio historico e cultural na area na qual sera implantado ou no seu entorno;e
I

III - adequagao ao meio urbano, sobretudo quanto ao sistema viario, fluxos, 
seguranga, sossego e saude dos habitantes e equipamentos publicos comunitarios;

IV - impactos ao ambiente, em especial quanto a poluigao e emissao de

•=.

-8
C*
3': ruidos;
c

V - adequagao com a infraestrutura urbana;5
5

■<

VI - insergao na paisagem natural ou construida;5£ o

SI
ii VII - solugoes em acessibilidade e conforto ambiental; e

VIII - Adequagao aos parametros bioclimaticos do Municipio de Vilhena.

Art. 203. O orgao municipal competente podera realizar vistoria no local da 
obra com o objetivo de conferir as informagoes contidas no projeto arquitetonico ou 
em outro documento fornecido pelo interessado.
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5 Art. 204. O autor do projeto observara que a obra proposta nao se encontra 

situada em Area de Preservagao Permanente (APP) e/ou faixas marginals de 
protegao a corpos hidricos de qualquer especie, alem do cumprimento das garantias 
de acessibilidade previstas neste COE e na legislagao especifica, devendo 
apresentar junto ao projeto declaragao expressa sobre a questao responsabilizando- 
se pelas informagoes.

Art. 205. E vedada qualquer alteragao no projeto de arquitetura, apos sua 
aprovagao, sem o previo consentimenio do orgao municipal competente, sob pena 
de embargo da obra e cancelamento da licenga concedida.

§ la A execugao de modificagoes em projetos de arquitetura aprovados e com 
licenga ainda em vigor que envolva acrescimo de area, de gabarito ou de altura na 
construgao somente podera ser iniciada apos a sua aprovagao pelo orgao municipal 
competente. observada a legislagao vigente no ato do requerimento da analise por 
parte do interessado.
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§ A aprovagao do projeto modificativo sera anotada na Licen 
Construgao anteriormente aprovada.

§ 35 Se, no projeto modificativo houver acrescimo de areas construidas, estas, 
serao acrescidas a litulo de cobranga do irnposio Predial ou Territorial Urbano na 
quantidade de area inicialmente licenciada e aprovada quando da emissao do Alvara 
de Construgao.

§ 42 Poderao ser permitidas pequenas emendas nos projetos, que deverao 
ser assinaladas pelo profissional responsavel, que a rubricara e datara, estando 
sujeitas a aprovagao pelo orgao competente.

IV - Na analise dos calculos das areas e dimensbes apresentadas, serao 
toleradas diferengas iguais ou inferiores a 0,5% (meio por cento) em relagao as 
exigidas neste cddigo.
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Art. 206. Durante a construgao da edificagao devem ser mantidos na obra, 

corn facil acesso a fiscalizagao, 0 alvara de licenga de obras e a copia do projeto 
aprovado visado pelo orgao municipal competente.

"1

Art. 207. Colegiado Tecnico formado dentro do orgao competente 
responsavel pela aprovagao de projetos podera analisar e aprovar, em carater 
excepcional justificado em parecer, projetos de regularizagao de obras e edificagbes 
existentes concluidas em processo informal sem a observagao da regulagao 
urbanistica vigente.
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§ 12 Ao criterio do Colegiado Tecnico podera o projeto de regularizagao, uma 
vez aprovado, ser submetido ao referendum do Conselho da Cidade.

§ 22 A aprovagao do projeto de regularizagao ensejara a emissao de Certidao 
de Regularizagao Imobiliaria equivalente ao Habite-se e/ou Certidao de Conclusao 
de Obras para todos os fins legais decorrentes.
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Segao III

51- Da Licenga de Obras
SI

Subsegao I.2
5 £
as<

Das Obras em GeralIis
Art. 208. As obras somente poderao ser iniciadas apos a expedigao do 

respective Alvara de licenga da obra pelo orgao municipal competente.

§ 12 A licenga para construgao sera concedida no ato de aprovagao do projeto 
com prazo maximo de validade de dois anos, desde que cumprido 0 prazo 
estabelecido para o seu inicio, podendo ser renovada por igual periodo.

§ 22 O Alvara abrange a obra e as edificagbes temporarias de suporte ao seu 
desenvolvimento, com excegao dos casos para os quais sera necessario 
licenciamento prbprio, a saber:
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I - implantagao de canteiro de obras em imovel distinto daquele em que^i) ; ; 

desenvolve a obra; ^-------

II - implantagao e utiiizagao de estande de vendas de unidades autonomas de 
condommio a ser erigido no proprio imovel; e

III - avango de tapume sobre a calgada piiblica.

§ 3e O Alvara de Licenga da Obra, bem como urn conjunto de copias do projeto 
aprovado sera mantido permanentemente no canteiro da obra sob pena de multa em 
caso de descumprimento desta disposigao.

Art. 209. A licenga para a execugao da obra - Alvara de Construgao, Alvara 
de Desmontagem ou Alvara de Demoligao - sera emitida mediante projeto aprovado 
e apresentagao de profissional habilitado como responsavel tecnico pela execugao, 
bem como mediante a efetuagao do pagamento das taxas estabelecidas pela 
legislagao tributaria.

Paragrafo unico. O prazo maximo decorrido entre a emissao de licenga para 
a execugao da obra e o seu inicio sera de 180 (cento e oitenta) dias; caso contrario, 
sera necessaria a renovagao da licenga e, se for o caso, a reavaliagao do projeto.

Art. 210. O responsavel tecnico pela obra devera requerer a revalidagao do 
Alvara ate trinta dias antes do seu vencimento, no caso da expectativa de nao 
conclusao das obras no prazo inicialmente estabelecido.

§ A prorrogagao da licenga so sera concedida caso os trabalhos de 
fundagao estejam concluidos.

§ 22 A condigao para prorrogagao prevista no § 12 deste artigo nao se aplica 
no caso das edificagoes residenciais unifamiliares.

Art. 211. Perdera a validade o alvara cuja obra ficar paralisada por 180 (cento 
e oitenta) dias ou mais, exigindo para sua revalidagao requerimento dos 
profissionais, autor do projeto e responsavel tecnico pela execugao da obra.

Paragrafo unico. A revalidagao da licenga de obra que tenha sido paralisada 
podera ser concedida desde que:
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5 8. I - os trabalhos de fundagao estejam concluidos; ei<
5f II - nao ocorra alteragao da legislagao pertinente, caso contrario, o projeto 

devera sofrer nova analise, exigindo-se as modificagoes que se fizerem necessarias.

Art. 212. Os projetos de execugao de obras, de construgao ou reforma que 
dependerem do cumprimento de exigencias de outros orgaos publicos, alem das 
estabelecidas pelo orgao municipal competente, somente serao aprovados apos ter 
sido dada, para cada caso, a aprovagao da autoridade competente, salvo se 
disciplinado de forma diversa por outro ente federado.
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Art. 217. A concessao do Alvara de Construgao para obras em terrenes 

acidentados, alem das exigencias estabelecidas neste COE, podera ser 
condicionada aos seguintes procedimentos:

I - vistona administrativa e avaliagao tecnica do local pelo orgao municipal
competente;

II - apresentagao de projeto estruturai de corregao, drenagem e contengao de 
encostas. indicando o tipo de protegao do terreno exposto;

III - metodo de desmonte a empregar, quando se tratar de material rochoso; e

IV - apresentagao de empresa especializada para licenciamento especial 
previo da obra quando se tratar de desmonte com utilizagao de explosives.

Segao IV

Da Conclusao e Entrega das Obras

r_»

1
5
y.
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Subsegao Iif
Do Habite-se£n?i

51
Art. 218. A ocupagao das edificagoes nao sera permitida ate a realizagao de 

vistoria administrativa pelo orgao competente e expedido o respective Habite-se, 
salvo nas hipoteses em que, pela classificagao de risco, a emissao do Habite-se 
ocorra automaticamente. mediante laudo assinado por profissional habilitado, nos 
termos desta Lei e de seus regulamentos.

§ 1° A vistoria administrativa de que trata o caput deste artigo sera requerida 
pelo proprietario da obra, em conjunto com o responsavel tecnico pela sua execugao, 
no prazo maximo de trinta dias da sua conclusao.

§ 2° O requerimento de vistoria administrativa sera instruido com os 
documentos a serem estabelecidos em decreto editado pelo Poder Executive.

§ 3° (vetado)

§ 4° Na analise dos calculos das areas e dimensoes apresentadas. serao 
toleradas diferengas iguais ou inferiores a 0,5% (meio por cento) em relagao as 
exigidas neste COE.

Art. 219. O Certificado de Habite-se sera concedido mediante a constatagao 
da conformidade da construgao ao projeto arquitetonico, bem como do regular 
funcionamento das instalagoes prediais necessarias ao uso a que se destinar.

Paragrafo unico. Considerar-se-a concluida a obra que atender as seguintes 
condigoes basicas de habitabilidade, de acordo com o uso a que se destinar:

I - cumprir as disposigees deste COE e da legislagao urbanfstica aplicavel;

II - estar conforme ao projeto arquitetonico aprovado;
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III - possuir todas as instalagoes previstas em funcionamento, admitindo-Sw,; 

no caso de edificagao residencial unifamiliar, o funcionamento das pegas e do 
sistema hidraulico sanitario do banheiro e da cozinha;

IV - assegurar aos usuarios padrdes eficientes de conforto termico, luminoso, 
acustico e de qualidade do ar, conforme projeto aprovado;

V - ser dotada das solugoes de abastecimento de agua e de esgotamento 
sanitario, conforme projeto aprovado;

VI - ser dotada de calgada publica na divisa frontal, de acordo com as normas 
de acessibilidade e demais exigencias deste COE; e

VII - atender as exigencias do Corpo de Bombeiros relatives as medidas de 
seguranga contra incendio e panico, quando exigiveis.

Art. 220. O Habite-se podera ser emitido parcialmente nos seguintes casos:

I - predio composto de edificagao de usos comercial e residencial, desde que 
utilizadas de forma independente;

II - edificagoes multifamiliares, desde que a parcela em fase de execugao das 
obras nao oferega transtornos aos moradores da parcela ja concluida;

III - edificagao de uso independente de uma outra presente no mesmo lote, 
quando nao houver inviabilidade para continuidade das obras; e

IV - unidades residenciais ou comerciais de edificagoes isoladas ou sob a 
forma de grupamento de edificagoes, desde que as partes comuns estejam 
conclufdas.
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I Paragrafo unico. O Habite-se parcial nao substitui o Habite-se definitive.

Art. 221. Findo o prazo de validade do Alvara de Construgao de Obras de 
Edificagao, na omissao do responsave! tecnico, vistcria administrativa podera:

I - determinar a expedigao de Habite-se ex officio, quando constatadas as 
condigoes de habitabilidade da construgao;

II - impor multa e intimagao para desocupagao do imovel, quando ocupado 
sem as condigoes de habitabilidade da construgao;

III - impor multa, embargo e intimagao para renovagao do Alvara de 
Construgao, em caso de obra em curso.
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S 5 Subsegao II
— J2 Da Certificagao de Conclusao das Obras Gerais

Art. 222. As Obras Gerais, ao seu termino e conclusao, serao objeto de 
vistoria administrativa para a expedigao do Termo de Verificagao de Execugao de 
Obras (TVEO).
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iii §1^ Apos a conclusao das obras, adotam-se os seguintes procedimentos:

I S I - sendo estas de propriedade privada, devera ser requerida, pelo 
empreendedor, em conjunto com o responsavel tecnico pela execugao da obra, a 
vistoria administrativa de que trata a presente segao, no prazo de trinta dias.s:
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II - tratando-se de Obra Publica Municipal, a solicitagao da visk^ 
administrativa sera encaminhada de imediato ao orgao municipal competente pe: 
setor responsavel pela execugao da obra.

§ 2^ Tanto o requerimento quanto a solicitagao da vistoria administrativa 
deverao ser acompanhados de Declaragao do Autor do Projeto, bem como do 
Responsavel Tecnico pela Execugao das Obras, de que essas foram executadas a 
ccntento, de acordo com os projetos aprovados, com os termos do Alvara de 
Construgao emitido e com os demais termos eventualmente celebrados no processo 
de licenciamento.

§ 32 Na analise dos calculos das areas e dimensoes apresentadas, serao 
toleradas diferengas iguais ou inferiores a 0,5% (meio por cento) em relagao as 
exigidas neste codigo.

Art. 223. Os casos nao previstos neste artigo serao apreciados pelo orgao 
municipal responsavel pela aprovagao de projeto e licenciamento de obras. 
resguardadas as exigencias anteriores.
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Subsegao III%

Da Mudanga de Uso da Edificagao< jf

X.

Art. 224. A ocupagao de uma edificagao existente por urn uso diverse do que 
abrigava anteriormente, desde que admitido pela lei de zoneamento para a zona em 
que se localizar, suscitara:

<
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-3 I - aprovagao de projeto especifico para o fim de modificagao do uso com ou 
nao modificagao da tipologia da edificagao.

< c><
4

II - obras de adaptagao para premogao da acessibilidade, de acordo com as 
determinagoes deste COE. quando cabivel; e5.1

IIsi III - obras de adaptagao do imdvel segundo os requerimentos deste COE e de 
acordo com a categoria do novo uso a instalar.- <

CAPiTULO IV< 4

It
DA FISCALIZAQAO DA ATIVIDADE EDILICIA- == g.

I
Segao I=|--in

Das Disposigoes Gerais

Art. 225. A fiscalizagao das obras e instalagoes, piiblicas ou privadas, sera 
exercida pelo Municipio, por intermedio de servidor lotado no orgao responsavel pelo 
controle da atividade edilicia. autorizado, identificado e devidamente investido na 
fungao de fiscal de obras.

Paragrafo unico. O fiscal de obras, antes de iniciar qualquer procedimento, 
devera identificar-se perante 0 proprietario da obra, responsavel tecnico ou seus 

y&Bprepostos.
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Art. 226. As pessoas fisicas ou juridicas de direito publico ou privadas — 

sujeitam-se aos procedimentos descritos neste capitulo e sao obrigadas a colaborar 
com o desempenho da fiscalizagao municipal, fornecendo as informagoes que se 
fizerem necessarias e facilitando o acesso aos locais e equipamentos sob verificagao 
do fiscal.

Art. 227. Qualquer violagao das normas deste COE que for levada ao 
conheCimento da autoridade municipal, por servidor ou pessoa fisica que a 
presenciar, dara ensejo a instrugao do processo administrative correspondente 
devendo a comunicagao ser acompanhada de prova ou devidamente testemunhada.

§ 12 A comunicagao devera ser feiia por escrilo, devidamente assinada e 
contendo o nome, a identificagao e o enderego de seu autor.

§ 22 Recebida denuncia, a autoridade competente providenciara 
imediatamente as diligencias para verificar a veracidade da infragao e devera 
notificar preliminarmente o infrator, autua-lo ou arquivar a comunicagao, conforme 
couber.
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^ 2 Art. 228. Ao proprietario nao e admitido manter imovel com as edificagoes em 

estado de ruina, devendo promover sua conservagao, obras de restauro ou 
demoligao, o que for o caso, observados os procedimentos indicados para 
licenciamento dessas obras neste COE e determinagoes dos orgaos de protegao do 
patrimonio historico quando se tratar de imovel tombado.

52
55:

51 Segao II
- ^
51 Das Infragoes e Penalidades

Art. 229. As infragoes e penalidades cometidas contra o Codigo de Obras do 
Municipio ficam assim estabelecidas, e podem ser aplicadas cumulativamente com 
a Legislagao de Uso e Ocupagao do solo municipal.

Art. 230. As infragoes as disposigoes deste COE serao punidas com as 
seguintes penalidades:

I - multa;
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II - embargo;

III - interdigao;

IV - demoligao;

V - cassagao da licenga de obras.

§ 1£ A aplicagao das penas previstas nao dispensa o atendimento as 
disposigoes deste COE bem como nao desobriga o infrator de ressarcir danos 
resultantes da infragao. na forma da legislagao vigente.

§ 22 Identificada obra sob a responsabilidade de orgao publico de qualquer 
ente federado, sem a competente licenga, a autoridade fiscal providenciara;
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I - embargo da obra:

II - laudo tecnico circunstanciado da obra;

III - encaminhamento a Procuradoria Geral do Municipio para representagao 
junto ao orgao responsavel pela obra para que providencie sua regularizagao.

Subsegao I

Do Auto de Infragao e da Multa

Art. 231. A inobservancia de qualquer dispositive legal no desenvolvimento 
de obras e edificagoes ensejara a lavratura do competente auto de infragao, com 
notificagao ao do infrator para conhecimento.z:

5

§ 1?- A notificagao far-se-a ao infrator, pessoalmente ou por via postal, com 
aviso de recebimento, ou, ainda, por edital, nas hipoteses de recusa do recebimento 
da notificagao ou nao localizagao do notificado.

?
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c- § 22 Para os efeitos desta Lei Complementar considera-se infrator o 
proprietario ou possuidor do imovel, e, ainda, quando for o caso, o autor dos projetos \ 
e/ou o executante das obras e servigos.
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§ 32 Respondem, tambem, pelo proprietario, os seus sucessores a qualquer 
titulo e o possuidor do imovel.

<
2 1s
<
r. § 42 Na ausencia de defesa ou sendo esta julgada improcedente sera imposta 

multa pecuniaria pelo orgao municipal fiscalizador.y
11 § 52 A defesa sobre o auto de infragao previsto no caput deste artigo devera 

ser protocolada pelo interessado no orgao responsavel pelo julgamento dos recursos 
as autuagoes fiscais.5

' 5

li § 62 Tratando-se de obra em condominio horizontal ou vertical o sindico 
tambem devera ser cientificado da infragao.- £-. s.

7

Art. 232. O auto de infragao sera lavrado, com precisao e clareza, pelo fiscal 
de obras e devera center as seguintes informagoes:

I<
S.-I
£ K. I - local, data e hora da lavratura;
ll
£.3 II - identificagao do autuado, contendo, sempre que possivel: nome e/ou razao 

social; ramo de atividade; documento de identificagao; numero e data do alvara de 
licenga ou de autorizagao e enderego;

III - descrigao clara e precisa do fato que constitui infragao e, se necessario. 
as circunstancias pertinences;

1!s
z-

IV - citagao expressa do dispositive legal infringido;It:•2 a f'it. V - medida preventiva aplicavel, quando for o caso;
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descumprimento de normas tecnicas ou administrativas na construgao licenciad. 
em especial, nas seguintes hipdteses:

I -execugao de obras ou instalagao de equipamentos sem a Licenga de Obras 
quando necessaria;

II - inobservancia de qualquer prescrigao essencial do projeto aprovado ou da 
Licenga de Obras;

III - realizagao de obra sem a responsabilidade de profissional habilitado, 
quando indispensavel; e

IV - quando a execugao da obra ou a instalagao dos equipamentos colocar 
em risco a seguranga publica, a integridade dos imoveis vizinhos ou dos 
trabalhadores.

Art. 240. A execugao, alteragao ou eliminagao de redes pluviais sera 
embargada quando nao estiverem autorizadas pela municipalidade.

?!
s
s
i
5 Art. 241. O embargo so sera levantado quando forem eliminadas as causas 

que o determinaram.
=

■ss Paragrafo unico. O nao atendimento ao embargo caracteriza infragao 
continuada, cabendo uma multa inicial de 500 (quinhentas) UPFs e multas diarias de 
10 (dez) UPFs do Municipio de Vilhena, sem prejuizo das providencias 
administrativas ou judiciais cabiveis.

<1
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Subsegao IIIIf
Da Interdigao de Edificagoes, Obras e Equipamentoss

*= * Art. 242. Sera interditada a edificagao ou obra, integral ou parcialmente 
concluida, que incomer nas seguintes situagoes:

-5
Z
sa

£ I - edificagao, no todo ou em parte, ocupada sem o devido Habite-se;
S5-S

c
II - estar causando dano a coletividade ou ao interesse publico provocado pela 

falta de ccnservagac das fachadas, marquises, corpos em balango, entre outros 
elementos da edificagao;}

U
III - edificagao utilizada para fim diverse ao declarado na licenga;51

at
3? IV - havendo contaminagao do solo que acarrete riscos a coletividade, com 

consequencias a rede publica de coleta pluvial ou de esgotamento sanitario; e5J
a. 3

V - obra paralisada com Alvara vencido ha mais de um ano.Sc
15
ft Art. 243. Edificagoes que se encontrarem, no todo ou em partes, em ruinas, 

estando ameagadas em sua seguranga ou oferecendo iminente perigo por estarem 
com a estabilidade comprometida deverao ser interditadas ao uso, ate que tenham 
sido executadas as providencias adequadas para sua recuperagao, atendendo as 
prescrigoes deste COE.

Art. 244. A interdigao sera imposta por escrito, mediante ato do orgao 
£jpS-®fiscalizador, sempre que indicado como necessario em laudo emitido apos vistoria
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•J V,

a;
95mmi



/#c,p%. 
^roc ^3.^.

^ JlT

efetuada por profissional da area de engenharia ou arquitetura para tal 
designado.

Art. 245. A autoridade municipal competente devera fixar, no termo, o prazo 
da interdigao, o qual nao podera ultrapassar de trinta dias, contados da data da 
interdigao.

Art. 246. O agente fiscalizador interditara atividade especifica ou o 
funcionamento de equipamento que estejam em desacordo com o projeto aprovado, 
ou com as condigoes da licenga, e quando nao se verificarem qualquer das hipoteses 
do artigo 239 desta Lei.

Art. 247. O Municipio, atraves de orgao competente, devera promover a 
desocupagao compulsdria da edificagao ou obra se houver inseguranga manifesta, 
com risco de vida ou de saude para os moradores ou trabalhadores.

cJ

£

Art. 248. A interdigao sera suspensa quando forem eliminadas as causas que 
a determinaram.

n

Paragrafo unico. O nao atendimento a interdigao caracteriza infragao 
continuada, cabendo uma multa inicial de 100 (cem) UPFs e multas diarias de 10 
(dez) UPFs do municipio de Vilhena, sem prejuizo das providencias administrativas 
ou judiciais cabiveis.
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Subsegao IVII

= 1
Da Demoligao Compulsdria.< 4-< I>

Art. 249. A demoligao total ou parcial de uma edificagao podera ser imposta21
Ri quando:n

E
I - executada sem licenciamento ou em desacordo com o projeto licenciado 

ou ainda, em desobediencia ao alinhamento e/ou nivelamento fornecidos;sn31
ij II - for indicada, em iaudo de vistoria, a necessidade de imediata demoligao 

parcial ou total, de obra diante da ameaga de iminente desmoronamento;f
L III - as obras forem julgadas em risco, na sua seguranga, estabilidade ou 

resistencia e, por esse motivo, tiverem sido interditadas e o proprietario ou 
profissional ou firma responsavel se negar a adotar as medidas de seguranga ou a 
fazer as reparagoes necessarias exigidas;

IV - construidos sobre canais ou redes pluviais existentes, sem anuencia do 
orgao responsavel pela rede geral de drenagem do municipio;

V - no caso de obras que podem ser legalizadas, o proprietario ou profissional 
ou firma responsavel nao realizar, no prazo fixado, as modificagdes necessarias nem 
preencher as exigencias legais, determinadas; e

VI - no caso de obras nao legalizaveis, o proprietario ou profissional ou firma 
responsavel nao executar. no prazo fixado, as medidas determinadas no Iaudo de 
vistoria.
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Art. 253. Os artigos que tratam de procedimentos administrativos p.
viabilizagao deste COE serao regulamentados via decreto em um prazo de trinta dias"... ""
apos sua publicagao.

Art. 254. As edificagbes especiais nao mencionadas neste codigo, deverao 
obedecer as legislagoes e normas especificas de cada uso.

Art. 255. Esta Lei Complementar entrara em vigor decorridos 3 (tres) meses 
da data de sua publicagao.

Art. 255-A. (vetado)
£ :

Art. 256. Ficam revogadas as Lei n5s 125, de 19 de novembro de 1986, 595, 
de 30 de setembro de 1994, 3.798, de 10 de dezembro de 2013 e 4.287, de 29 de 
rnargo de 2016.
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Gabinete do Prefeito, Pago Municipal 
Vilhena (RO), 11 de maio de 2022.
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H Tiago Cavalcanti de Lima Holanda
PROCURADOR GERAL

Eduardo Toshiya Tsuru
PREFEITO5S

1!
= i
-- fc< -< s<
ii Vivian Bacaro Nunes Soares

SECRETARY DE TERRAS
Sueli Santana Magalhaes
SECRETARIA DE PLANEJAMENTOII
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g.vsAnexo 2f.

Esquema das Projegoes em Balango sobre os Afastamentos;
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Anexo 2g.

Esquemas dos Vaos de Ventilagao e lluminagao Natural;

(2g1) modelo de esquadria eficiente;
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(2g2) dimensionamento das aberturas;
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(2h2) pararnetros geometricos basicos do pvi; /

/O V' V v \

::! •
s!

QUARTO QUARTO

QUARTOQUARTO

<Xx /

0

1
I' :

Y*. QUARTOQUARTO

z/COZITJHA COZINHA *
£C -

vv^
Rvi para companimemos ce permanencia iransilfiria.PVI para compartmentos de pemiandnoa prolongada.

A\i 4 pavimentos ou H ale 12 m = 02m.At6 4 pavimenlos ou H ate 12 m = .53m.

Tvlais Oe 4 pav. ou H maior quo 12 m aplicar formulas dos 
arligos 76 a 78.

Mais de 4 pav. ou H maior qua 12 m aplicar formulas dos 
artigos 76 a 78.
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e) paralela a calgada

1

5
rw

5.00

mi r
;

Anexo 2k.
,

Esquemas das lnstala<?6es Prediais;

* • • i |i i :r«
• i

s
-

5
I (2k1) disposiqao externa do gas;
3

WSPOSICiO IN1ERNA OO GAS

i

ll
II

Cobertura em concreto

Par •dot kJ>*foii «m otvvnana ou“

5
3><

Respiradores mlnimo 20% da Oreo 
da* paredd*

(2k2) localizagao poqo/fossa;

A
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(2k3) coleta de aguas pluviais da cobertura;

COLE”A OE AGUAS PLUVIAIS DA COBERTUPA

„ 7|
H

A

I
■ —
^ II

I

II ! tintemo cJe cfttribyi^'io de 
dqu'i »»aiodo!ast<»PLj cJe cofcfh:. 

rewvo<;aotf ‘JtStrttHefe, {;«> — 
dC'. ArjiKl' p* rvKTi

!l I
I* ! ‘-r-rr'io I
Iil i —d

• l------ -- ii :
l___r
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ANEXO 4.
TABELA DE INFRAgOES E MULTAS

A-
O fi

(a que se referem o inciso IV, §3°, do artigo 1° e o artigo 236)

Infratores

Dispositive
Infringido

Multas - Valor em UPFOutras PenalidadesDescrigao das InfragoesITEM

Iniciar obras de construcao, 
reconstrugao, reforma, acrescimo, e 
demoligSo nas zonas urbanas do 
Munidp o, sem possuir Licenga de 
Obra, ficara sujeito a aplicagao de 
penalidades:

I
■

Ate 20m2................................
Acima de 20m2 ate 50m2...
UPF
Acima de 50m2 ate 100m2 
Acima de 100m2 ate 150m2

10 UPF
20

Se a obra for, de pessoa fisica ou 
jund ca, destinada a uso residencial 
unifamiliar.

.30UPF
40

UPF
Acima de 150m2 ate 200m2 50
UPF
Acima de 20m2 ate 250m2 .
UPF
Acima de 250m2 ate 300m2
UPF
Acima de 300m2 ate 350m2
UPF
Acima de 350m2 ate 400m2

60

70
Embargo da obraX

Se a obra for de pessoa fisica ou 
juridica destinada a uso residencial, 
multifamiliar horizontal ou vertical, 
uma multa por unidade autonoma 
(casa ou apartamento do con unto 
em condominio horizontal ou 
vertical).

80

90
UPFArt. 193,
Acima de 400m2 ate 500m2.... 100 UPF 
Acima de 500m2 ate 1000m2
UPF
Para area acima de 1000m2. ..somar 
a multa de 200 UPF mais 100 UPF para 
cada 100m2 de area aumentada ou 
fragao.

201 I
200208.

Se a obra for de pessoa fisica ou 
urid ca destinada ao uso comeroal 
em estabelecimento unico.
Se a obra for, de pessoa fisica ou 
juridica. dest nada ao uso comeroal 
coletivo, uma multa por unidade 
autonoma.
Se a Obra for de uso misto simples 
(1 residencia + 1 comercio).
Se a obra for de uso misto com me is 
de 1 residencia ou mais de 1 
comerc o, uma multa por unidade 
autonorna.

Ate 20m2............................
Acima de 20m2 ate 50m2

20 UPF
30

UPF
Acima de 50m2 ate 100m2. 
Acima de 100m2 ate 150m2

40UPF
50

UPF
Acima de 150m2 ate 200m2 60
UPF
Acima de 20m2 ate 250m2 .
UPF

Embargo da obra Acima de 250m2 ate 300m2
UPF
Acima de 300m2 ate 350m2

70

80X

90
UPF
Acima de 350m2 ate 400m2........100
UPF
Acima de 400m2 ate 500m2.... 200 UPF 
Acima de 500m2 ate 1000m2.....300

Se a obra depender de providenoas 
elencadas em EIV para ser 
licenciada.

X X
UPF

Para area acima de 1000m2. ..somar 
a multa de 300 UPF mais 100 UPF para 
cada 100 m2 de area aumentada ou 
fragao.

127



/^Cl% 

■^Proc
iX

3 r~^FolhasInfratores

72 o y° xi
Oi v v

O 5
01 oO- o 83

Dispositivo
Infringido

Multas-Valor em UPF5 Outras PenalidadesDescrigao das Infra goesITEM
3

Q-

* 3 ?
° ? s 3 ‘3
5 §
3 o.
a

a

Nao prestar esclarecirnentos soDre 
projeto arquitetonico incompleto, 
com pequenas inexatidoes on 
equivocos, ou que tiver que 
complementar documentagao no 
prazo estabelecido na notificagao 
da autoridade fiscal.
Promover modificacoes ou 
alteragoes na obra, diferindo do 
projeto arquitetonico aprovado, sem 
apresentar ao organ licenciador do 
Municipio projeto modificativo para 
aprovagao ou simplesmente nao 
observar as prescrigoes contidos no 
projeto aprovado ou em exigenoas 
estabelecidas pela autoridade 
fiscal.
Autor e Responsavel Tecnico pela 
execugao da Obra emitir com 
evidente falsidade ideoldgica 
Declaragao de conformidade da 
obra com as prescrigoes do projeto 
aprovado.

Embargo temporano 
da Obra; 
Indefenmento do 
licenoamento se 
persistir a falha 
processual.

Art. 184, § 3° X X2

20 UPF
S

Embargo imediato 
da obra ate a 
aprovagao do "As 
Built".

3

1 3 Art. 205 X

-r,

i
IS•=: --

Art. 218, fl0, 100 UPFX XI
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Infratores

2O -Q
o!
■S2£ V S3 oDispositlvo =r 

Infringido |.
5 Outras Penalidades Multas - Valor em UPFDescrigao das InfragoesITEM a
i2_o

O GJ>-S 'S<3 §$
a.o

Deixar de prestar informa?6es ou 
apresentar documentos 
requisitados pela autoridade fiscal 
e que sejam essenciais para 
averiguai;ao da seguranqa e da 
regulandade do projeto 
arquitetonico.

Embargo temporario 
da Obra; 
indeferimento do 
licenciamento se 
persistir a falha 
processual.

Art. 184, § X X X
3°

20Promover modificagoes ou 
alteragoes na obra, diferindo do 
projeto arquitetonico aprovado, 
semapresentar ao orgao 
licenciador do Municipio projeto 
modificativo para aprovagao ou 
simplesmente nao observar as 
prescrigoes contidos no projeto 
aprovado ou em exigencies 
estabelecidas pela autoridade 
fiscal.
Autor e Responsavel Tecnico 
pela execugao da Obra emitir 
com evidente falsidade 
ideologica Declaragao de 
conformidade da obra com as 
prescrigoes do projetoaprovado.

UPF

Embargo 
imediatoda obra 
ate a aprovagao 
do "AsBuilt".

X XArt. 205

Art. 218, 100X X§2°,I UPF
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Infratores

*5
4»& 2 S
— ® C
5 ’0*0
cy S ^ JS jo Outras Penalidades
"> 2 a soS'- So

Dispositivo
Infringido

Multas - Valor em UPFDescrigao das InfragoesITEM

Executar qualquer tipo de obra de 
construgao civil ou demoligao sein 

j observancia aos requisitos minimos 
de seguranga abaixo indicado 
ficara sujeito a aplicagao de 
penalidades:
Colocagao dc tapume nos lotes 
vizinhos a logradouro publicos.

Colocagao de andaime procetor de 
obra, do tipo bandeja salva vida.

Colocagao de tela ou rede de 
protegao em obras avis verticals.

Colocagao de placa indicativa da 
obra.
Condugao de obra sem as 

j s 5.5 condigoes de estabilidade e 
salubridade
inteTomper injustificadamente obra 

6 de demoligao de zeramento OGD 
devidamente licenaada.

D i versos

•j 30 UPF5.1~
Art. 19, 20 e

5.2I 50 UPF

5.35

ZUUPr5.4
I

-A

a- 50UPF

Art. 215, §2° X!
= 1

7 Suprimido

Impedir ou dificuitar o trans to de 
pedestres nas calgadas, com a 
colocagao de materiais de 
construgao ou com tapume fora de 
alinhamento, salvo se for por obra 
de manutengao da propria 
calgada.
Promover alteragao nao autorizada 
da calgada que comprometa as 
condigoes de acessibilidade 
cstabelecdas em norma como 
alteragao de dmiensoes, 
rebaixamento de guias, construgao 
de barramentos tipo fradinhos, 
jardineiras desconformes, plantio do 
arvores etc.

20 UPF

X XArt. 218

Kestaurar a calgada 
as condigoes de 
acessibilidade 
previstas no COE/PV

30 UPFXArt. 8°9

Retirar o material da 
X via publica de 

imediato

Art. 17, 
paragrafo 

unico

Oispor materiais de construgao em 
via publica.

X10

Nao cumprir o prazo estipulado pela 
autondade fiscal para promover 

11 obra de manutengao da calgada Art. 8°, § 1° 
identificada em mal estado de 
conservagao.

20 UPF

X

/
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Infratores

rc
o -a

O|
o ■OsI f IDispositive

Infringido
Muitas - Valor em UPFOutras PenalidadesDescrigSo das Infragoes ! IITEM ro

5 ■§ h-
ro

1 1 >
5 C

osa.
cr

Escavagoes de lerreno sem a 
devida protegao para evitar os 
deslocamentos de terra dos predios 
lindeiros e/ou da via publica.

40 UPFXArt. 29 X12

Embargo imediato 
da obra pelo tempo 
necessario a 
execugao das agoes 
de reparagao, sendo 
permitido somente 
trabalhos que 
corrham ou impegam 

X o aumentode danos 
ao patrimonio 
publico ou de 
terceiros; Notificagao 
de advertencia ao 
responsavel teemeo 
pela execugao da 
obra.

I
5
i- Executar escavagoes para 

fundagoes de construgoes sem 
observancias das normas de 
protegao estabelecidas no Codigo 
de Obras e nas normas tecnicas 
brasileiras causando danos nas 
estruturas dos imoveis lindeiros.

V -
Art. 19, 31 X13j

51 500 UPF

;;

ItI

:

iii
Construir fundagoes sem profissional 
habilitado como Responsavel 
Tecnico e sem a fiel observangia as 
Normas Tecnicas Brasileiras.

51 Art. 29,
paragrafo X 

unico
-.1 X Embargo da obra14_ -C
< c

Embargo da obra e 
Demoligao 
compulsoria 
Embargo da obra sc 
esta estiver em curso 
com intimagao para 
elimlnar o problema 
Intimaro propnetario 
a eliminar as 
gargulas e adequar 
o sistema de 
escoamento das 
aguas pluviais da 
edificagao

= 1 Edificar sem observar o alinhamento 
do terreno.

Art. 249, I15ri
ii XXX

Langar as aguas pluviais 
provenientes dos seus telhados e 
balcoes de forma inadequada nas 
areas limitrofes por qualquer mqio e 
nos logradouros publicos atraves de 
gargulas ou dispositivos similares.

7
20 UPF

? Art. 53, §§1° 
e 2°;

Art. 59, 120
£- 16= 1 

Zk

xI

?•=
Impede ou difcultar a tsgao de Fiscal 
Municipal de Obra no uso de suas 
atribuigoes.
Ausencia do Alvara de Construgao 
em obra de habitagao unifamiliar. 
Ausencia do Alvara de Construgao 
em qualquer obra exceto em obra 
de habitagao unifamiliar.

Ocupar edificagao sem possuir o 
"Habite-se", exceto edificagao 
habitacional unifamiliar.

30 UPFX Embargo da obraArt. 2261711
x: - 10 UPFEmbargo da obraX= 1 18

I
I!

30 UPFEmbargo da obraX19

4? Interd gao da 
Edificagao

50 UPF§1 XArt. 218 X20II
| S 5

ill 

i i'
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Dispositive
Infringido

Multas - Valor em UPFOutras PenalidadesDescribe das Infrasoes 5ITEM 5 a.
* % Z
«3 o •531

VI
c
o

■§ <*5
o so:

y Interdigao da 
Edificagao

Ocupar edifica?ao habitacional 
unifamiliar sem possuir 0 "Habite-se",

Na substituicao de Responsavel 
Tecnico pela execugao da obra 
ultrapassar os 7 (sete) bias de prazo 
estabelecido.

20 UPFArt. 218 X

Embargo da obraArt. 187, § 2° X
30 UPF

Alvara de Obra vencido sem 
renovagao. Art. 210, 211 X X X Embargo da obra

Tacultativo: 
Embargo da obra ou 
Interdigao da 
Edificagao

f- r*9* »v v'.^

Descumprimento de orientagdes do 
COE Impostas por intimagao fiscal

SO UPFX XDiversos

rrArt. 241, 
paragrafo 

unico 
Art. 248, 

paragrafo 
unico

-
X XDescumprimento do Embargo X

500 UPF
rDescumprimento da interdigao. X X X
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