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Oficio n° 4286/2022/PGM Vilhena/RO, 9 de outubro de 2022.

Exm°. Sr.
Samir Mahmoud Ali
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES 
Nesta.

Assunto: Envio de Projeto de Lei

Senhor Presidente,

Tem o presente, a finalidade de encaminhar a Vossa Senhoria o Projeto de Lei, que estabelece normas para 
controle e o parcelamento das areas enquadradas como areas de Zona Urbanas de Chacaras de Recreio - ZUCR, e da 
outras providencias.

A propositura visa orientagao e controle de todo parcelamento do solo efetuado no ambito municipal, no que diz 
respeito aos Condominios de Chacaras de Recreio - CCR, que e uma forma de parcelamento do solo, que permite o 
cumprimento da fungao social por areas que perderam sua capacidade agropecuaria, devido a proximidade com o nucieo 
urbano da cidade, e que possui por outro lado potencial para turismo ou lazer.

Busca-se com isto, priorizar as fungbes sociais do ordenamento do uso e ocupagao do solo localizados dentro e 
fora da zona urbana, do Municipio de Vilhena, criando condigoes adequadas a instalagao de novos empreendimentos 
imobiliarios, de modo a garantir o desenvolvimento sustentavel do Municipio e a qualidade ambienta! e paisagistica. 
protegendo os recursos naturais.

Ademais, nao se pode esquecer que, cumpre ao poder publico empreender esforgos para fomentar o 
empreendedorismo no Municipio, com o incentive a instalagao de investimentos da miciativa privada, mas sem deixar de 
garantir a observancia de criterios objetivos para o parcelamento do solo urbano, em cumprimento ao dever constitucional 
que a Constituigao Federal atribuiu aos entes municipals de para promover, no que couber, adequado ordenamento 
territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagao do solo urbano

Sem mais para o memento e certos de contarmos com o apoio dos senhores vereadores na aprovagao do 
referido projeto, reiteramos votos de elevada estima e consideragao.

Atenciosamente,

Ronildo Pereira Ma^cfo
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PROJETO DE LEI Ns 12022

MENSAGEM
Senhor Presidente, 

Sennores Vereadores

Encaminho a Vossas Senhorias, o presente Projeto de Lei, que estabelece normas para controle e o 
parcelamento das areas enquadradas como areas de Zona Urbanas de Chacaras de Recreio - ZUCR, e da outras 
providencias.

A propositura visa orientagao e controle de todo parcelamento do solo efetuado no ambito municipal, no 
que diz respeito aos Condominios de Chacaras de Recreio, que e uma forma de parcelamento do solo, que permite 
o cumprimento da fungao social por areas que perderam sua capacidade agropecuaria, devido a proximidade com o 
nucleo urbano da cidade, e que possui por outro lado potencial para turismo ou lazer.

Busca-se com isto, priorizar as fungoes sociais do ordenamento do uso e ocupagao do solo localizados 
dentro e fora da zona urbana, do Municipio de Vilhena, criando condigoes adequadas a instalagao de novos 
empreendimentos imobiliarios, garantindo o desenvolvimento sustentavel do Municipio e procurando garantir a 
qualidade ambiental e paisagistica, protegendo os recursos naturais.

Ademais, nao se pode esquecer que cumpre ao poder publico empreender esforgos para fomentar o 
empreendedorismo no Municipio, com o incentive a instalagao de empreendimentos, mas sem deixar de garantir a 
observancia de enterios objetivos para o parcelamento do solo urbano, em cumprimento ao dever constitucional que 
a Constituigao Federal atribuiu aos entes municipais de para promover, no que couber, adequado ordenamento 
territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagao do solo urbano.

Neste sentido, solicitamos aos vossos pares a apreciagao e a aprovagao do presente projeto.

Atenciosamente

Gabinete do Prefeito, Pago Municipal 
^Vilhena (RO), 9 de dezembro de 2022.

Ronildo Pereirg
prefeitozme:
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6.505 /?fmPRO.IPTO DF I FI No

Estabelece normas para controle e o parcelamento das areas 
enquadradas como areas de Zona Urbanas de Chacaras de 
Recreio - ZURC. e da outras providencias

CAR'ITULO I
DISPOSigOES PRELIMINARES

Art 1° Ficam estabelecidas as normas para controle e parcelamento do solo efetuado em areas 
enquadradas como areas de Zona Urbana de Chacaras de Recreio-ZUCR.

Art 2° As principals fungoes sociais do ordenamento do uso e ocupagao do solo, aqui denominadas como
ZURC sao:

I - criar condigoes adequadas a instalagao de novos empreendimentos imobiliarios, garantindo o 
desenvolvimento sustentave! do Municipio; e

II - garantir a qualidade ambiental e paisagistica, protegendo os recursos naturais.

Art 3° A ZURC e caracterizada pela preponderancia na ocupagao de areas urbanas e de expansao urbana 
uesiinadas a habiiagau uniiamiiiai, ao leaeio e propicias ao iazei em viiiuue de sua locaiizagao com aoesbu a 
corpos hidricos ou outros elementos da paisagem natural.

CAPITULO II
rMODrtcir'nce r'CDAicb/ivst wv/iyNSh_w \-*i—ivmiw

Art. 4° Os Condominios de Chacaras de Recreio - CCR sao modalidades de parcelamento do solo, 
localizados na ZURC, onde serao admitidos somente os usos para fins de habitagao unifamiliar, lazer e recreagao

Art 5° E vedada a implantagao de CCR em areas consideradas como nao urbanizaveis, como:

I • terrenes alagadigos e sujeitos a inundagoes:

II • terrenes que tenham sido aterrados com materiais nocivos a saude;

III - terrenes com declividade superior a 30%, inclusive;

IV - terrenes onde as condigoes geologicas nao aconselham edificagoes;

V - em areas de preservagao ecologica;

VI - em areas onde a poluigao impega condigoes sanitarias suportaveis, ate a sua corregao; ou

VII - em areas ocupadas por assentamentos rurais.
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Paragrafo unico. A verificagao das vedagoes enumeradas nesse artigo sera realizada atraves da 
confrontagao com normas tecnicas expedidas pelos orgaos competentes e normas municipals previamente 
editadas.

CAPITULO III
DAS disposiqOes ESPECIAIS

Art 6° Excepcionalmente. areas rurais podem ser declaradas ZUCR, obsen/adas as condigoes impostas
nesta Lei

§ 1° A declaragao de que trata o caput dependera da solicitagao do proprietario do imoveL cabendo ao 
Municipio, atraves da Secretaria Municipal de Terras - SEMTER e da Secretaria Municipal do Planejamento - 
SEMPLAN, aprovaro empreendimento, promover os atos necessarios para a expansao urbana da area e expedir as 
autorizagoes pertinentes.

§ 2° Nas areas rurais declaradas como ZUCR com base nesta Lei, o parcelamento so sera permitido para a 
formagao de condominios fechados horizontais, com acesso unico controlado, em que a cada unidade autonoma 
cabe, como parte inseparavel, fragao ideal de terreno correspondente as areas comuns destinadas a vias de acesso 
e recreagao.

§ 3° 0 empreendimento aprovado nos moldes do caput deste artigo tera a denominagao de Condominio de 
Chacaras, acrescido da denominagao, ou simplesmente Condominio, acrescido da denominagao escolhida pelo 
empreendedor nao sendo permitida a denominagao de Loteamento, em nenhuma hipotese e em nenhum 
documento, cuja denominagao so sera permitido para os parcelamentos no intenor do perimetro urbano.

§ 4° Nao sera permitido a unificagao e nem desmembramento das fragoes individualizadas que formam o
condominio.

CAPITULO IV
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA CONDOMINIOS DE CHACARAS DE RECREIO E

DESMEMBRAMENTOS

Art. 7° A implantagao do CCR devera observar:

I * area total maxima de 100 ha (cem hectares) com area minima de 1 (uma) FMP - Fragao Minima de 
Parcelamento do Modulo Rural estabelecido para o Municipio;

II - a destinagao de, no minimo, 20% (vinte por cento) da area total para area verde, podendo ser 
considerada a Reserva Legal (RL), excluidas as Areas de Preservagao Permanente (APP);

III - destinar uma area para recreagao e/ou iazer continua com, no minimo, 5% (cinco por cento) da sua 
area total, devendo possibilitar a circunscngao de urn raio minimo de 15,00m (quinze metros), caractenzando-se 
como area de Iazer aquela que possibilite tal uso;

IV - garantir o acesso dos moradores, as margens dos rios e canais, nao podendo cerca-los para uso 
privative, conforme Art. 99 da Lei 10.406, de 10 de Janeiro de2002 Cddigo Civil Brasileiro
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V . Htavmihilbar areccn para yairulnc a norjoctroc rnm lingrgn Hirolgmonto g umg \/ia rjn cictoma yiarin

municipal todas as unidades que formam 0 CCR/

VI • manter o uso exclusive os espagos de uso comum, as areas de estacionamento e as vias intemas de 
circulagao de veiculos e de pedestres pelo condominio, cuja manutengao sera de responsabilidade do conjunto de 
moradores:

VII - construir cercas, alambrados ou muros de alvenana para isolar o CCR da area externa e urn portico 
de acesso principal com devendo ser destinado, em local de livre acesso, espago especifico para a localizagao de 
medidores. coletores de correspondencia e coletores de lixo; e

VIII - instalar lixeiras na parte externa do condominio, em local de acesso livre para coleta, com 
recipientes separados para lixo reciclavel e organico com tamanho compativel com o volume coletado internamente:

IX - os CCR serao constituidos de:

a) tragoes ideais de terreno, sobre as quais serao edificadas as casas terreas ou assobradadas, 
abianyeiiuo, ainua, aieas paiajaiuim, paid iazei e lecieayau, iioria, pomar e quiniai, e

b) de areas ou partes de uso em comum, formadas pelas vias de circulagao interna e areas de recreagao
ou lazer.

X - a constituigao do condominio de que trata este artigo e sua aprovagao pelo Municipio, com a 
respectiva inclusao no Registro de Imoveis, nao devera obngatonamente estar vmculatia a aprovagao simultanea 
dos projetos das edificagoes futuras; e

XI * as edificagoes destinadas ao uso e funcionamento comum do condominio deverao ter projeto unico, 
em nome do condominio, sendo vedada a sua localizagao em eventual faixa de recuo frontal e nas areas de acesso 
e ciicuiagao de peuesiies e velcuios.

§1° A aprovagao de CCR com area superior, ou inferior, aquela estabelecida no inciso I do artigo 8° desta 
Lei, dependera de analise previa e parecer dos orgaos municipais competentes, responsaveis pela implementagao, 
acompanhamento e avaliagao da legislagao urbanistica e ambiental.

§ 2° Em situagoes em que o parcelamento do solo nao atender ao Inciso II do art. 7° desta Lei, a Reserva 
Legal (RL) devera ser recomposta no proprio local.

Art. 8° Os parcelamentos de solo situados na ZUCR Lei deverao atender pelos menos, aos seguintes 
rwinklin'; iirhanktirnc:'

I - as vias de circulagao e comunicagao obedecerao no minimo as seguintes dimensoes:

a) largura minima de 12,00 m (doze metros), distribuida em 8,00m (oito metros) para o leito carrogavel e 
2,00m (dois metros) de passeio para cada lado;

b) uso habitacional unifamiliar, considerando-se uma residencia (unica edificagao) por chacara;

c) taxa de ocupagao maxima do terreno de 40% (quarenta por cento);

d) coeiicienie cie apioveiiamento'Tnaxiultr^o ieneno iyuai a 0,6 (zero viiyuia seis) ua area do mesiiiu,
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e) altura maxima de 2 (dois) pavimentos, limitando a edificagao a 6,50m (seis metros e cinquenta 
centimetros), do piso do calgamento externo a seu ponto mais alto -gabarito; e

f) largura minima de 3,00m (tres metros) para as vielas sanitarias, ou o que se fizer necessario para 
escoamento de aguas pluviais ou oassagem de equipamentos urbanos:

II • a subdivisao de uma gleba de terras localizada em area de origem rural em chacaras destinadas ao 
uso habitacional e de recreagao e lazer, deverao atender aos seguintes parametros de uso e ocupagao do solo:

a) as chacaras deverao ter area minima 1.200,00m2 (mil e duzentos metros quadrados) e area maxima 
de 3.500,00m2 (tres mil quinhentos metros quadrados) e com testada de largura minima de 30,00m (trinta metros), 
recuo frontal minimo de 5,00m (cinco metros) e lateral e de fundos minimos de 2,00m (dois metros); e

b) ao longo das aguas correntes e dormentes (lagos, lagoas, assemelhados) sera obrigatoria uma faixa 
non aedificandi de 15,00m (quinze metros) de cada lado, e em nascentes, a faixa de proteg§o sera em torno da 
mesma, com iaio de 50,00m (cinquenta metros), saivo maiores exigencias da ieyisiagao especiiica.

Ill • ao longo das faixas de dominio das rodovias, estradas vicinais ou rurais, linhas de transmissao de 
energia e dutos sera obrigatoria uma faixa non aedificandi de 15,00m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores 
exigencias da legislagao especifica.

Art. 9° O empreendedor executara, ao seu proprio custo, as obras de infraestrutura previstas neste artigo;

I - devera ser executado urn sistema de drenagem que garanta o perfeito escoamento das aguas pluviais e 
a sua destinagao para locais convenientes, devendo ser canalizados os trechos que atravessam as vias, a ser 
anrnuadn nola PFMPl AN-

II - devera ser implantado sistema de abastecimento e distribuigao de agua potavel. considerando a 
captagao, o tratamento quimico, e reservatorios, compativeis com a populagao prevista para o empreendimento, e 
de conformidade com as normas e padroes da concessionaria local. Sera permitida a utilizagao de sistema 
alimentado por pogo artesiano. dentro das normas do Service Autonomo de Aguas e Esgotos - SAAB, com o devido 
tratamento quimico da agua, quando nao possivel sua interligagao com a rede publica;

III- quando nao for possivel sua interligagao com a rede publica, devera ser implantado sistema 
comunitario, ou individual, de coleta, tratamento e disposigao final dos esgotos sanitarios, sendo obrigatoria a 
percolagao e sondagens do solo, determinando os coeficientes de permeabilidade e niveis do lengol freatico, com 
analise e aprovagao pelos orgaos competentes do projeto e do sistema complete, constando nos Gontratos de 
Compromisso de Compra e Venda, essa obrigagao por parte do promitente vendedor, comprador ou proprietario;

IV- devera ser implantada rede de distribuigao de energia eletrica de baixa tensao, conforme as normas e 
padroes da concessionaria local; e

V - drenagem, encascalhamento e manutengao das vias internas, as expenses exclusivas do condominio

Paragrafo unico. Caso haja proposta por parte do empreendedor instituidor de implantagao de sistema de 
reaproveitamento dos residues organicos de forma a nao comprometer a qualidade ambiental e nem as condigdes

I • 11*1 .-4 r><-4 r' r A l 1111! -r •X'J »-> '»■«('' I i »\/■*«•* r\ »■' \ * O /-J /-> <-./-< I .-N A r-w-> A< r*-»
IsOlU pv/'J'OICI OOI UUIU.UUC4 VJOOUt/ UIIUHOUUU O Uf-MV^VUUU pV^IVO I Oop'-M lut-i V WIO.
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Art 1ft A AHminictrarsn Municipal nara oliminar nn rninimi7ar imnaotO? nonatjync a cor nararjo p9'0 
empreendimento, devera solicitar como condigao para a aprovagao do projeto, alteragoes e complementagoes no 
mesmo, bem como a execugao de melhorias na infraestrutura e de equipamentos de uso em comum, tais como:

I - manutengao de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos ou naturais considerados de 
interesse oaisaqistico. histbrico, artistico ou cultural, bem como recuoeracao ambiental da area, quando for o caso:
e

II • manutengao de Areas de Preservagao Permanente (APP) e de areas de Reserva Legal (RL) de acordo 
com a legislagao ambiental federal, estadual e municipal.

Paragrafo unico. A aprovagao do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de 
Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as despesas decorrentes 
das obras de servigos necessarios a minimizagao dos impactos decorrentes da implantagao do empreendimento e 
demais exigencias apontadas pela Administragao Municipal, antes da finalizagao do empreendimento.

Art. 11. Fica obrigado o proprietario a assumir os seguintes compromissos ante a anuencia previa da 
Adminisiiagao iviunicipai e anterior a aprovagao finai dos projeios do parceiamenio:

I - a executar, as suas expensas, a limpeza do terreno a ser parcelado ou desmembrado, bem como todo 
movimento de terra para abertura e nivelamento das vias de circulagao;

II - executar as suas expensas, todo o servigo topografico necessario para implantagao do 
empreendimento, incluindo planta planialtimetrica apresentando curvas de nivel de metro em metro, amarradas a 
RN (referencia de nivel), identificavel em relagao ao nivel do mar;

III • realizar a demarcagao dos limites da area, das divisas dos terrenes (chacaras), das vias intemas, das 
areas de uso em comum e executar a abertura das mas que compoem o Condominio; e

IV - executar as suas expensas toda a implantagao das infraestruturas basicas para os empreendimentos 
previstos no artigo 9°, itens I, II, III, IV, V.

Art. 12. Antes da elaboragao do projeto do condominio de chacaras, o interessado devera solicitar a
A rw • r> !»*v
r\v«i mi non oyuv/ iviui uoi^ui, unuvoo uu oiyciw ooi i ipoioi no u inn

fc J i i r"* I /■* I r'* I (Ar> *4 Aw-vA/n rv\ <-s £ .vn .-J i*' <*• i « r\ /-\ A/*n rv> /-»»> /-J • »-/-»* A-*
uo on oim^-OO poio uoo \jkj 0010, ooVJO V^UO OO OOllllUll

sistema viario, dos espagos livres e das areas reservadas para equipamentos de uso em comum do condominio, e 
suas disposigoes, apresentando para esse fim requerimento e levantamento planialtimetrico, em escala compativel 
com a area do imovel, contendo demarcagao I • da situagao atual da gleba e situagao pretendida apbs o 
desmembramento;

II - dos corpos d'agua e suas respectivas areas de preservagao permanente;

III - da(s) area(s) de Reserva Legal (RL) averbada(s), se houver;

IV • das Areas de Preservagao Permanente (APP), se houver;

V - da vegetagao nativa de acordo com a Legislagao Federal, Estadual e Municipal;

VI - as edificagoes porventura existentes;

VII - das coordenadas geograficas ou UTM e indicagao do DATUM horizontal: e

6
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VIII - a indicagao dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagao das vias de comunicagao, 
das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local, ou em suas adjacencias, com as 
respectivas distancias da area a ser parcelada, bem como a amarragao da area pretendida a area urbanizada da 
cidade, em planta planialtimetrica com escala adequada, 1:2.000,1:2.500 ou 1:5.000.

Art. 13. A Administragao Municipal, atraves do seu orgao competente, fara indicagao nas plantas 
apresentadas junto com requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento do Municipio, quanto:

I - aos logradouros piiblicos ou estradas existentes ou projetadas que compoe o sistema viario da cidade e
do municipio, relacionadas com o parcelamento pretendido a serem respeitadas ou que devam ter 
sequencia obrigatoria dentro do empreendimento; e

II - a localizagao aproximada dos terrenes destinados a equipamentos urbanos e comunitarios e de uso 
publico, se for exigido.

CAPITULOV 
DA ANUENCIA PREVIA

Art. 14. O empreendedor, para solicitar o pedido de anuencia previa para aprovagao do projeto de 
Condominio de Chacaras de Recreio, devera encaminhar a Administragao Municipal os seguintes documentos 
sobre a area a ser parcelada:

I ■ certidao de matricula ou transcrigao expedida pelo Cartorio de Registro de Imoveis local, constando as 
dimensoes e area do terreno;

II ■ certidao de onus reais;

III - certidao negative de tributes municipais;

IV - mapa, em escala adequada, localizando a area em relagao ao perimetro urbano, fornecendo as
rr> U*'*”' • <*' 
ill I VI I I jo r\r 

) '-'I

V • Termo de Compromisso de implantagao das infraestruturas previstas nos incisos I, II, III, IV e V do artigo 
9° desta Lei e apresentagao de cronogramas fisico-financeiro, com prazo maximo de 12 (doze) meses, a partir da 
aprovagao final para a sua execugao plena, bem como o compromisso de implantagao dos servigos previstos nos 
incisos I II e III do artion 11

Art. 15. Compete ainda, ao empreendedor, apresentar as anuencias ambientais previas do orgao 
responsavel do Municipio.

CAPITULO VI
DA DOCUMENTACAO E APROVAQAO DE PROJETOS DE CONDOMINIOS DE CHACARAS DE RECREIO

Art. 16. Apos a analise do anteprojeto do parcelamento, pelo orgao competente, aprovado o anteprojeto o 
interessado podera solicitar a aprovagao definitiva do projeto do parcelamento de acordo com as diretrizes 
estabelecidas. ____
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divergencias, submeter novamente a aprovagao.. quantas vezes necessarias ate que todas as diretrizes sejam 
atendidas.

Art. 17. Orientado pelas diretrizes oticiais, o interessado solicitara a aprovagao projeto do parcelamento 
luntando os seauintes documentos relatives ao imovel:

I - copia aprovada do anteprojeto do condominio das Chacaras de Recreio e de suas diretrizes;

II - certidao atualizada da gleba ou do terreno, fornecida pelo registro de imoveis, com prova de dominio;

III - certidao negative de impostos e tributes municipals;

IV - certidao negative de onus reais;

V - copia do levantamento topografico, do calculo analitico e da caderneta de campo, realizados por 
profissional responsavel;

VI • os desenhos, na escala 1:1.000 (urn para mil) em 2 (duas) vias impressas, e copia de toda 
documentagao em formato PDF, assinadas, e do arquivo digital do projeto, com extensao em DWG e PDF, que 
conterao pelo menos:

a) a subdivisao das quadras e/ou em chacaras, com as respectivas dimensoes e numeragao;

b) o sistema de vias com a respectiva largura e nomenclatura;

c) as dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangencia e angulos
centrais das vias

d) os perfis longitudinals e transversals de todas as vias de circulagao e areas de uso publico com a 
largura das pistas de rolamento e dos passeios;

e) indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
piujetdUdb,

f) a indicagao em planta dos perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

g) orientagao magnetica e verdadeira;

h) o relevo do solo por meio de curvas de nivel, de latitudes equidistantes de 1,00m (urn metro);

i) cursos d’agua, areas alagadigas, mananciais, sistema de escoamento das aguas pluviais e das
servidas;

j) bosques e construgbes existentes, quando for o caso;

k) areas destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos. se este for o caso;
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area total alienavel, das vias piiblicas, dos espagos livres ou de uso comum, da area de Reserva Legal (RL), das 
Areas de Preservagao Permanente (APP) e das demais areas aqui nao citadas.

VII - planta de localizagao do Condominio em escala 1:10.000 (urn para dez mil), contendo ao menos urn 
oonto. de facil localizacao. aeorreferenciado. baseado em oelo menos urn dos marcos aeodesicos esoalhados na 
cidade, ou do ponto definido §1° do Art. 3°, preferencialmente;

VIII • projeto em arquivo digital com extensao em DWG e PDF assinadas, do sistema de captagao. 
tratamento e distribuigao de agua potavel, da coleta e tratamento final do esgoto, da rede de energia eletrica e 
iluminagao publica, da rede de escoamento das aguas pluviais e superficies, canalizagao em galenas, com 
mdicagao de obras e (muros de ammo, pontilhoes) quando exigidas e necessarias a conservagao de novos 
logradouros.

IX • outras informagoes que forem necessarias, para subsidiar o pedido de parcelamento;

X • Laudo Ambiental caso necessario , devidamente elaborado por profissional habilitado:

XI ■ Placo de Controle Ambiental (PCA);

XII - Memorial Descntivo;

XII- As Anotagao de Responsabilidade Tecnica - ART e o Registro de Responsabilidade Tecnica - RTT de 
todos os profissionais que elaborarem seus trabalhos;

XIV - cronograma de execugao;

XVI - cronograma de arborizagao das vias e areas verdes, com a indicagao das especies; e

XVII - Termo de Compromisso, no qual o empreendedor se compromete a:

a) manter as areas verdes e arborizagao, atendendo a legislagao municipal: e

b) executar o projeto na forma aprovada pelo Municipio.

§ 1° Para os terrenes de maior dimensao, a planta a que se refere o Inciso VII deste artigo, sera dividida 
em pranchas que nao excedam o formato AO e com superposigao de 10% (dez por cento), devendo neste caso, ser 
apieseniaua uma piania de conjuiiiu em escaia mais leuuziua.

§ 2° As pranchas de projeto devem obedecer as caracteristicas indicadas pela Associagao Brasileira de 
Normas Tecnicas - ABNT.

§ 3° O projeto devera ser assinado em todas as copias pelo proprietario ou seu representante legal e por 
profissional responsavel, devidamente registrado no CRbA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia ou 
CAL) - Conselho de Arquitetura e Urbanismo.
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responsavel pelo empreendimento e protocoladas digitalmente, atraves dos meios disponibilizados peio Municipio 
para a formalizagao do processo administrative.

Art. 18. Aprovados os projetos do parcelamento e cumpridas todas as exigencias legais, o orgao 
comoetente exoedira o Alvara de implantacao do condominio, autorizando o inicio efetivo das obras.

Art 19. Dependera da manifestagao do Estado a aprovagao pelo Municipio de loteamento e 
desmembramento nas seguintes condigoes:

I ■ quando localizados em areas de interesse especial, tais como as de protegao aos mananciais ou ao 
patrimonio cultural, historico, paisagistico e arqueologico, assim definidas por legislagao estadual ou federal:

II - quando o parcelamento ou desmembramento localizar-se em areas limltrofes ao Municipio ou abranger 
temas de outro Municipio; e

III - em parcelamentos que possam causar danos ao meio ambiente, uma vez comprovada a fragilidade do 
terreno para receber o empreendimento, quer por suas dimensoes, quer pelo tipo de atividades que se pretende 
desenvolver, sera consultado o orgao estadual ambiental e outros orgaos se necessario for.

CAPITULO VII
DA HOMOLOGAQAO E APROVAQAO DO PARCELAMENTO

Art. 20. 0 projeto de CCR ou desmembramento, diante do atendimento no disposto nesta lei, em face da 
aprovagao pela Administragao Municipal, obtera os seguintes documentos:

I - copia de da Certidao de Area ZUCR, fomecida na consulta previa, desde que atendidas as exigencias
r% I • • r\ •

III IC4IOO,

II - aprovagao nas plantas e memoriais descritivos do projeto urbanistico do parcelamento e dos projetos 
complementares, se aprovados forem;

III - expedigao de certidao comprobatoria de implantagao de infraestruturas assumidas peio loteador, 
expedida pelo orgao competente; e

IV - expedigao do Decreto Municipal de aprovagao e liberagao do condominio de Chacaras de Recreio

Paragrafo unico. 0 tramite da analise do processo do parcelamento do CCR obedecera aos mesmos 
criierius, no que for possivei, da Lei Municipal de Faieeiameniu do Solo, paia os piocedimenios de;

I - solicitagao das diretrizes urbanisticas e ambientais para fins do parcelamento;

II - solicitagao das anuencias ambientais e cartas de viabilidade tecnica das concessionarias de servigo;

III - analise e parecer do anteprojeto do parcelamento para fins de chacaras de recreio;

IV - aprovagao dos projetos complementares da infraestrutura e outros servigos e obras solicitadas nas 
diretrizes urbanisticas e ambientais;

V - solicitagao do alvara de-tmpfanfagao do'Cpndominio;

10i



ESTADO DE RONDONIA 
PODER EXECUTIVO

PREFEITURA MUNICIPAL DE VILHENA
Procuradoria Geral do Municipio

VI • implantagao do parcelamento com as obras e de infraestrutura;

VII ■ vistoria final, aprovagao final e liberagao do condominio atraves de Decreto edifado pelo Chefe do
Poder Executive; e

VIII - registro imobiliario do Condominio em Cartdrio de Registro de Imoveis.

CAPITULO VIII 
DAS MULTAS

Art. 21. As multas decorrentes da inobservancia ao Art.22 deste capitulo terao autuagao e 
processameniu, para posterior juigarnenio peios orgaos compeierues da Adminisiragao Municipal.

Paragrafo imico. A imposigao de qualquer multa ou penalidade esta sujeita ao respeito aos principios do 
devido processo legal, aplicando-se o procedimento disposto na legislagao tributaria municipal.

Art 22. Aos infratores das disposigoes contidas nesta lei aplicar-se-a, sem prejuizo de outras medidas 
cabiveis, multas cujo montante e fixado em UPF- Unidade de Padrao Fiscal do Municipio vigente a epoca, nos 
seguintes casos e valores:

I - ao profissional responsavel ou autor do projeto, conforme o caso:

a) que deixarde indicar a fungao ou titulo profissional nos projetos, calculos e memorais: 50 UPF;

b) que falsear calculos ou memoriais justificativos dos projetos, ou apresenta-los em desacordo com este 
desde que se comprove ma fe: 50 UPF;

c) que apresentar o projeto em desacordo com o local ou falsear medidas, cotas ou outras indicagdes, 
aesae que comprove ma fe: 100 UPF;

d) que assumir a responsabilidade tecnica pela execugao das obras de infraestruturas e implantagao do 
empreendimento, e nao as dirigir efetivamente: 200 UPF;

e) que executar obras sem necessaria licenga, desrespeitando as disposigoes relativas ao parcelamento 
ou desmembramento, estabelecidas nesta Lei: 500 UPF;

f)que prosseguir na execugao de obra embargada, por dia: 100 UPF; e

g) que deixar de afixar junto ao empreendimento, em local visivel, placa com sua identificagao profissional 
enaerego comerciai ou resiaenciai: 50 UPF.

II - ao empreendedor:

que deixar de colocar placa na obra, qualificando o empreendimento, numero do processo dea)
-i. onn i ior-.

ayiuvayav junto a i icioituia iviuiiioipai. t-w ui i ,
~ o—x-:*..— • a.

b) que assumir responsabilidade pela execugao de obra que cabe ao profissional habilitado, nos termos 
da legislagao pertinente: 400 UPF;
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c) que nao cumprir intimagao para fechar o terreno, no caso de paralisagao das obras de abertura de
ma ou logradouros:

d) que abrir, ou prosseguir, na abertura de rua ou logradouro sem previa licenga ou aprovagao da 
Administracao Municipal ou deoois de expirada ou cancelada a licenca: 1.000 UPF;

e) que vender lote em condominio ou desmembramento aprovado sem mencionar as exigencies desta 
lei: 100 UPF por lote vendido;

f) que omitir na escritura ou contrato particular de compromisso de compra e venda os encargos e 
obrigagoes assumidas pelo proprietario com a Administragao Municipal: 100 UPF por lote vendido: e

g) que executar obras de abertura de rua ou logradouro sem que obedega a todos os detalhes no projeto 
aprovado pela Administragao Municipal: 200 UPF;

Paragrafo unico. As multas previstas neste artigo serao recolhidas no prazo de 30 (trinta) dias, a partir da 
data da notificagao, sob pena de inscrigao em divida ativa.

CAPITULO IX
DA IMPLANTAQAO DO EMPREENDIMENTO

Art 23. A Administragao Municipal nao assume qualquer responsabilidade pelas diferengas que possam 
surgir nas dimensoes e areas das chacaras, em relagao as indicadas nas plantas aprovadas, nem pelos prejuizos 
causados a terceiros em consequencia do licenciamento para o arruamento, parcelamento e execugao das 
respectivas obras.

Art. 24. Nao sera aprovado o CCR que nao apresente definigao de quadras, se houver, com demarcagao 
em marcos de concrete, das chacaras, areas consideradas de uso em comum e sistema viario.

Art. 25 Nao sera concedido, pela Administragao Municipal, alvara de licenga de construgao para qualquer
oHifiraran inHonondpntomontp dp cua finalidadp nnQ rnndnmininc mi dpcmpmhrampntnc nan anrnwadne; p nan

reconhecidos pela municipalidade, ficando as mesmas sujeitas a embargos conforme legislagao municipal 
especifica.

Art. 26. Nao sera permitida, sob qualquer pretexto a instalagao de estabelecimentos comerciais, de 
servicos ou industriais. de qualquer porte. na area interna e exclusive do condominio de Chacaras de Recreio.

Paragrafo Unico. Somente sera permitido estabelecimento comercial ou de servigos, de pequeno porte, 
desde que localizado na parte externa do condominio, tendo o seu acesso independente e voltado para a via publica 
externa, e que seu uso e ocupagao nao cause transtornos aos moradores do Condominio.

CAPITULO X
DA COMPETENCIA DO MUNIClPIO

Art 27. Compete ao Municipio quanto ao parcelamento de solo de que preve esta Lei:
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que permita o desenvolvimento local adequado, quanto ao uso e ocupagao do solo;

II - recusar sua aprovagao, por criterios tecnicos e urbanisticos e devidamente justificados, ainda que seja 
para evitar o numero excessive de chacaras, ou consequente a necessidade do aumento de investimentos em obras 
de infraestrutura subutilizadas e do aumento do custeio de services publicos;

III • fiscalizar a ocupagao da macrozona, visando coibir implantagoes irregulares e clandestinas do 
parcelamento do solo;

IV • fiscalizar a implantagao do parcelamento aprovado pela Administragao Municipal verificando se as 
diretrizes urbanisticas e ambientais e as obras de infraestrutura estao obedecendo aos critenos estabelecidos; e

V ■ Encaminhar a Camara Municipal, todo e qualquer requerimento de parcelamento do solo na 
modalidade de Condominio de Chacaras, informando o Poder Legislative dos pedidos e do andamento da ocupagao 
das areas urbanas especiais, determinadas por esta Lei.

CAPITULO XI

DO CANCELAMENTO DO PROJETO DE CONDOMINIO OU DESMEMBRAMENTO

Art. 28. Para efeito de cancelamento de urn projeto de condominio ou desmembramento ja aprovado pela 
Administragao Municipal, o interessado devera apresentaros seguintes documentos:

I - requerimento com a respectiva solicitagao:

II - certidao do Cartorio Registro de Imoveis da Comarca que comprove que nao houve nenhuma 
averbagao de venda de chacaras a terceiros dentro do empreendimento;

III - declaragao do proprietario de que nao houve qualquer promessa ou compromisso de compra e venda 
ue oiiaoaias a ieioeiios deniio do empieeiidiiiieiiiu, letspondeiidu civil ou judiciaimenie peia sua evieyao,

IV - copia original ou autenticada do mandado judicial de cancelamento expedida aos Cartonos de 
Registro de Imoveis da Comarca; e

V - copia original de duas publicagoes de declaragao de cancelamento editadas em jornai de circulagao 
local, no intervalo mimmo de 30 (tnnta) dias.

CAPITULO XII
DA INDIVISIBILIDADE DAS CHACARAS

rt. 29. Fica determinado nesta Lei, que as chacaras contidas nos projetos de condominios e 
desmembramentos, aprovados postenormente a sua vigencia, nao poderao ser uniticados, desdobrados ou 
fracionados sob nenhum aspecto, mesmo em causa mortis, devendo, portanto, constar em forma de clausula no 
contrato padrao de compromisso de venda e compra das cbacaras.

Q—-
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Paragrafo Unico. A disposigao no caput deste artigo e aplicada para os terrenes, ou chacaras, cuja 
subdivisao nao contemple o determinado pelo Art. 8°, II, a desta Lei, que estabelece a area minima da chacara em 
1 200m2 (mil e duzentos metros quadrados).

CAPITULO XIII
DAS DISPOSIQOES TRANSITORIAS

Art. 30. Os parcelamentos existentes, nao regularizados dentro, ate a data de publicagao desta Lei, 
obedecerao aos seguintes criterios:"

I - atender as exigencias estabelecidas no Art. 5° incisos I ao VII e paragrafo unico;

II - atender as exigencias da infraestrutura estabelecidas no Art. 9° e seus incisos;

III - no que for possivel, atender as demais exigencias desta Lei e da Lei Municipal do Parcelamento do 
Solo e demais legislagoes, sejam urbanisticas ou ambientais, como se fosse urn novo condominio,

§1° Sera dispensado do cumprimento da exigencia da area minima das chacaras, desde que elas 
possuam areas ja parceladas, inferior ao estabelecido no inciso II do Art. 8°, anterior a publicagao desta Lei, 
limitadas a 1.000,00m2 (mil metros quadrados).

§2° Em situagbes em que o parcelamento do solo nao atender ao Inciso II do Art 7°, a criterio da 
municipalidade, a Reserva Legal (RL), correspondente a 20% (vinte por cento) da area total do terreno, sera doada 
e aceita em outro local dentro do territbrio do Municipio.

Art 31. Serao de responsabilidade dos interessados todas as despesas decorrentes da regularizagao de 
que trata a presente Lei.

Art. 32. O prazo para requerer a regularizagao dos parcelamentos ja existentes, enquadrados no artigo 
anterior, e de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partirda promulgagao desta Lei, prorrogaveis mediante Decreto

Paragrafo unico. Em nao sendo atendido o prazo para requerer a regularizagao do parcelamento 
existente, e ainda nao regularizado, sera apiicado multa correspondente a 1.000 UPFs, sendo este valor reapiicadc 
a cada periodo de 180 (cento e oitenta) dias, ate a data da solicitagao de regularizagao do mesmo.

Art 33. Cumpridas todas as exigencias, estabelecidas nesta Lei, para a regularizagao dos parcelamentos 
irregulares existentes e situados na Zona Periurbana, a Administragao Municipal emitira o competente Decreto 
Municipal, assinado peio C-hefe do Poder Executive tomando regu!ar o parceiamento ponnitinHn accim n c0" 
posterior registro em Cartorio de Registro de Imoveis,

CAPITULO XIV 
DAS DISPOSIQOES GERAIS

Art. 34. A regularizagao dos nucleos, ou parcelamentos ja existentes, ou futuros, nao implica no 
reconhecimento ou assungao pela Administragao Municipal de quaisquer obrigagoes assumidas pelo seu 
empreendedor, junto aos adquirentes das unidades imobiliarias ou chacaras e. tambem nao o isenta ou a anistia 
das responsabilidades legais pela pratica do parcelamento ilegal do solo, enquanto nao ocorrer sua completa 
regularizagao.
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Art. 35. Serao corresponsaveis os loteadores e os condominos das chacaras dos condominios, tanto os 
regularizados quanto os novos, pelas despesas correspondentes aos servigos publicos e manutengao das areas de 
uso em comum a seguir:

I - manutengao e conservagao das vias piiblicas internas ao Condominio, de veiculos e de pedestres;

li - limpeza das vias piiblicas e coleta do lixo;

111 - manutengao e poda das arvores das areas verdes e das vias;

IV - manutengao e conservagao da rede de energia eletrica e da iluminagao piiblica, bem como o 
pagamento do consume mensal para com a concessionaria;

V - manutengao e conservagao do sistema de escoamento de aguas pluviais;

VI - garantia da agao livre e desimpedida das autoridades e entidades piiblicas que selam pela seguranga 
e bem-esiar da popuiagao; e

VIII- outros servigos e obras internas.

Art 36. Os proprietarios das chacaras, ou condominos, assinarao Termo de Compromisso 
comprometondo-se a utilizar os equipamentos urbanos e ccmunitarios cxistcntos o situados na area urbana, 
renunciando a exigencia da implantagao de tais equipamentos nas imediagoes do Condominio.

Art. 37. Em se tratando de area urbana especial as edificagoes que vierem a ser construidas obedecerao 
aos criterios e exigencias do Cddigo de Obras e Edificagoes do Municipio.

Art. 38. As questoes nao abordadas e omissas pela presente Lei serao definidas pela Lei do 
Parcelamento do Solo do Municipio de Vilhena.

Art 39. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito, Pago Municipal 
Vilhena (RO), 09 de dezembro de 2022.

Ronildo Pereir^Ma
PREFEITO EM EXEF ICIO
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