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Assunto: Projeto de Lei para deliberagao
a
•i-
| Solicita-se a Vossa Excelencia que convoque os Vereadores para deliberagao e votagao do Projeto 

de Lei abaixo relacionado:2
§

_o

PROPOSICAO NUMERO EMENTAa
t'

PLO £,.^0^/2024Projeto de Lei Ordinaria
3
5 ALTERA A LEI N5 283, DE 22 DE NOVEMBRO 

DE 1989, QUE APROVA 0 LOTEAMENTO 
SETOR 13, DISCIPLINA 0 USO DO SOLO E DA 
OUTRAS PROVIDENCIAS
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Flori Cordeiro de Miranda Junior
PREFEITO

* a 
11
cu— u. 
cl

il
il

,AMARA MUNICIPAL DE VILHENA,=f
“ 3, DIREgRIA LEGISLATIVE•6 ' 
if

jjll
">ata..
'ora: 4.^1 AOS'

Matrigula n° 400005

> = c

-all
1?

Ill
CENTRO ADMINISTRATIVO SENADOR DOUTOR TEOT6NIO VILLELA 

VILHENA-RO
EON E/FAX: OXX 69 3919 7065



PODER EXECUTIVO 
MUNICiPIO DE VILHENA 

Procuradoria Geral do 
Munlciplo

/2024PROJETO DE LEI N°

MENSAGEM

Senhor Presidente

Senhores Vereadores,

Encaminho o Projeto de Lei Ordinario - PLO em anexo para deliberagao desta Casa Legislativa. A 

propositura visa promover a alteragao da Lei Ordinaria Lei n? 283, de 22 de novembro de 1989, que 

aprova o loteamento Setor 13, disciplina o uso do solo e da outras providencias, para modificar a 

metragem dos recuos e afastamentos mi'nimos a serem observados pelas locagoes em todas as zonas 

localizadas no Setor, conforme solicitagao da Secretaria competente para alteragao das redagoes dos 

artigos 16, 17, e 18 da referida Lei, de modo a adequa-la a legislagao de zoneamento da area as demais 

normas aplicaveis a outros setores do Municipio.

Para tanto, a Semter manifestando-se atraves do tecnico responsavel explica que

"[...] o exigencia de recuos elevados sao exigencies urbanisticos que se 

reproduzem ao longo de anos por profissionais que assim aprendem no faculdade 

e ao se tornarem servidores publicos reproduzem sem reflexdo. Entendia-se no 

decada de 1930 que os recuos nas edificagdes promoviam salubridade e se 

demonstrou desde a decada de 1960 que o saneamento bdsico e que promove a 

saude publico, o excesso de recuos contribui para o impedimenta de implantagao 

de fachadas ativas onde as edificagdes contribuem para a seguranga do pedestre 

e vice-versa, conceito adotado e defendido pelo urbanismo contemporaneo. 0 

importante observer no planejamento urbano em relagdo aos indices urbanisticos 

e a eficiencia do aproveitamento do solo e a reserve de taxa de permeabilidade e 

taxa de ocupagao, que implicam no impacto de alagamento e enchentes.
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A/esse sentido nao e inteligente continuar reproduzindo excessivos recuos sem 

finalidode urbam'stica existindo outras maneiras de garantir o bom ordenamento 

urbano. Sendo assim, em encontro com o que se planeja para a cidade nos 

estudos feitos para o zoneamento urbano, considera-se urbanisticamente vidvel a 

alteraqao destes recuos e a alteragao da lei supracitada.

[...]

Essa autorizagao nao substitui a necessidade de atendimento das legislagdes e 

normas pertinentes a implantagao e funcionamento do estabelecimento supra. 

Cabe ao interessado observar as demais licengas e aprovagoes nos orgaos 

competentes conforme natureza das atividades desenvolvidas."

Considerando as razoes tecnicas apresentadas que sustentam a necessidade de alteragao 

legislativa, estou convicto de que esta Casa de Leis reconhecera a importancia da propositura, tendo em 

vista, a adequagao e a renovagao da Lei aplicavel ao Setor 13. Sendo assim, conto com o aval dos ilustres 

Vereadores na sua aprovagao, na certeza de que esse sera um passo importante na construgao de uma 

Administragao Publica mais preparada para atender os anseios da comunidade.

Flori Cordeiro de Miranda Junior

PREFEITO
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6. c\^ , DE 19 DE ABRIL DE 2024PROJETO DE LEI N9.

ALTERA A LEI N9 283, DE 22 DE NOVEMBRO DE 
1989, QUE APROVA 0 LOTEAMENTO SETOR 13, 
DISCIPLINA 0 USO DO SOLO E DA OUTRAS 
PROVIDENCIAS.

Art. I9 A Lei n9 283, de 22 de novembro de 1989, que aprova o loteamento Setor 13, disciplina 
o uso do solo e da outras providencias, passa a vigorar com a seguinte redagao:I

O

o

I A locagao das edificagdes do Setor 13 - Parque Industrial II, observara aos"Art. 16.
seguintes afastamentos mmimos:

3
*

■§
£. I - frontal - 4,00 m (quatro metros);

II - lateral - sem recuo, desde que nao haja abertura para o vizinho; e

III - fundo - sem recuo, desde que nao haja abertura para o vizinho.

§ l9 Nas hipoteses do inciso I e II deste artigo, em caso de abertura para o vizinho devem 
ser observadas as normas do Capitulo V da Lei n9 10.406, de 10 de Janeiro de 2002 - Codigo 
Civil.
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§29 Nas areas compreendidas pelos afastamentos acima descritos, somente sera 

permitida a edificagao de guaritas de controle e/ou vigia.

§39 Nos lotes de esquina devera ser mantido recuo lateral de 2,00 m (dois metros) para 
uma das ruas. "(NR)

"Art. 17. As construgoes deverao observar o disposto na Lei Complementar n9 304, de 11 
de maio de 2022, que institui o Codigo de Obras e Edificagoes do Municipio de Vilhena, e da 
Outras Providencias. "(NR)

"Art. 18. E obrigatoria a obediencia ao corte chanfrado de 2,00 m (dois metros) nas 
construgoes de muros, alambrados e cercas. "(NR)
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II Art. 29 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.f!I?a

Gabinete do Prefeito, Pago Municipal 
Vilhena (RO), 19 de abril de 2024.iiiII!
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Flori Cordeiro de Miranda Junior
PREFEITO
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REQUERIMENTO

Venho por meio deste solicitar a alteragao de taxa de ocupa^ao e recuos do setor 13 em 
atendimento a pedido do Prefeito Dr Flori, devido a inconsistencia observada no tempo sobre 
a eficacia de tal norma.

Document© assinado digitalmente 
LUCAS SANTOS VERONESE VARAN DA 
Data: 24/01/2024 09:19:13-0300 
Verifique em https://validar.iti.gov.br

g ub

Lucas Santos Veronese Varanda

Arquiteto e Urbanista

https://validar.iti.gov.br
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EMENTA: APROVA O LOTEAMENTO 
SETOR 13, DISCIPLINA O USO DO SOLO 
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

LORIVALDO RENATO RUTTMANN, 
PREFEITO DO MUCIPIO DE VILHENA, 
ESTADO DE RONDONIA, no exerdcio 
regular de seu cargo e usando das 
atribuigoes que Ihe sao conferidas por lei:

FAZ saber que a CAMARA MUNICIPAL DE 
VILHENA aprovou e ele 
promulga a seguinte

sanciona e

L E I:

Artigo 1° - Flea o Poder Executive Municipal autorizado 
a implantaro loteamento SETOR 13, denominado PARQUE INDUSTRIAL II.

Artigo 2° - O loteamento Parque Industrial II, fica 
caracterizado como de uso INDUSTRIAL PREDOMINANTE, destinado 
preferencialmente a instalagao de industrias que pelo seu porte e processes, 
submetidos a metodos adequados de controle e tratamento de efluentes, nao 
causem sensiveis incomodos as demais atividades urbanas.

SEQAO I

DAS DISPOSIQOES PRELIMINARES

Artigo 3° - Para efeito desta lei, adotam-se os seguintes
termos e suas definigoes:

I - Alinhamento: e a linha de divisa do lote com o
logradouro publico;

II - Afastamento Frontal: e a distancia do ponto mais
proximo da edificagao ao alinhamento;

III - Afastamento Lateral: e a distancia do ponto mais
proximo da edificagao as divisas laterals do lote;

IV - Afastamento de Fundo: e a distancia do ponto mais
proximo da edificagao a divisa do fundo do lote;
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V - Taxa de Ocupacao: e o indice urbamstic que
define a relagao entre a area ocupada pela projepao 
da edificagao e a area do terreno onde se situa.

VI - Areas: sao superficies delimitadas ou extensoes de
terrenos destinados a determinados usos, como 
residencial, misto, industrial, etc., ou caracterizados 
por condigoes fisicas especificas, como terrenos 
alagadigos, sujeitos ao planejamento de uso do 
solo;

VII - Zonas: sao quaisquer areas ou subdivisoes de 
areas, para as quais existem normas juridicas sobre 
a destinagao de uso, intensidade e prazos de 
ocupagao, fixados por Lei Municipal;

Zona de Uso Industrial Predominante IP:VIII
destina-se
industrias nao nocivas, cujos processes, submetidos 
a metodos adequados de controle e tratamento de 
efluentes, nao causem incomodos sensiveis as 
demais atividades urbanas e nem perturbem o 
repouso noturno da populagao;

VII - Atividades Permitidas: sao atividades economicas 
ou nao, que devido as suas caracteristicas 
enquadram-se nas zonas de uso, complementando 
a fungao principal;
- Atividades Permissiveis: sao atividades 

economicas ou nao que devido as suas 
caracteristicas podem ser autorizadas sua 
localizagao na zona de uso, a criterio do Poder 
Executive Municipal, apos analise individualizada, 
podendo a qualquer momento, ser cassada a 
licenga.

primordialmente a instalagao de

VIII

SEQAO II

DOTIPO DEZONA

Artigo 4° - Para efeito normative, o Setor 13 - Parque 
fica subdividido em uma unica area, classificada como de usoIndustrial II,

Industrial Predominante - IP, compreendendo todas as quadras.

SEQAO III

DA ZONA DE USO INDUSTRIAL PREDOMINANTE

Artigo 5° - Sera permitida nesta Zona, a localizagao de 
estabelecimentos industriais, comerciais e de servigos, independentemente do seu 
porte desde que se enquadre nos seguintes tipos:
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A) Estabelecimentos industrials em geral que nao 

manipulem produtos toxicos e explosives;
B) Postos de abastecimentos de combustfvel;
C) Beneficiamento de cereais;
D) Armazens e/ou depositos;
E) Concessionaria de veiculos leves e pesados;
F) Atacadistas.

§ UNICO - Para as atividades enquadradas nos itens 
“a" e “c” e obrigatoria a utilizagao de incineradores de residues solidos.

Artigo 6° - A taxa de ocupagao minima para o uso 
industrial e de 10% (dez por cento), para uso comercial e de servigos e de 15% 
(quinze por cento) e a maxima de ocupagao permitida de 80% (oitenta por cento).

Artigo 7° - E obrigatoria a existencia de patio de 
manobras e/ou estacionamento, para os estabelecimentos localizados nesta zona.

Artigo 8° - A construgao de residencias e permissivel, 
desde que caracterizada como complemento da atividade principal, ou seja, 
moradia do gerente, vigia e funcionarios, nao podendo a area destinada a esta 
fungao ultrapassar 20% da area total do lote.

SEQAO IV

DA ALIENAQAO DOS LOTES

Artigo 9° - Fica o Poder Executive Municipal autorizado 
alienar os lotes do Setor 13 - PARQUE INDUSTRIAL II, atraves de Minuta de 
Escritura Publica de Doagao com Encargos, aos interessados na instalagao ou 
ampliagao de suas industrias, comercios e/ou servigos, apresentando o projeto ou 
piano de instalagao ou transferencia, quando for o caso, mediante requerimento 
dirigido ao Prefeito Municipal, acompanhado dos seguintes documentos:

A) Fotocopia autenticada dos atos constitutivos e 
posteriores alteragoes arquivadas na Junta 
Comercial do Estado de Rondonia;

B) Certidao negativa de protesto de distribuigao judicial 
e antecedente criminal dos diretores em seu ultimo 
domicilio;

C) Estudo preliminar ou projeto das edificagoes a 
serem feitas, acompanhadas de cronograma fisico 
da execugao das obras, detalhando as etapas de 
implantagao, nao podendo exceder a 180 dias para 
o inicio das obras, 02 (dois) anos para a conclusao 
da implantagao, contados a partir da expedigao da
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Minuta de Escritura Publica de Do 
Encargos.

D) O pagamento da infra-estrutura basica do Setor 13 
Parque Industrial II.

orrK

§ UNICO - O descumprimento dos prazos consignados 
na alinea “c” implicara na perda doada com encargos, retengao das benfeitorias 
uteis ou necessarias, sem direito a indenizagao, resguardando ainda o direito de 
perda e danos por parte do Municipio, independentemente de qualquer notificagao 
ou interpelagao judicial.

Artigo 10° - Os terrenes doados as empresas, poderao 
ser hipotecados para garantia de financiamentos concedidos por entidades do 
Sistema Financeiro Nacional, desde que os financiamentos sejam para aplicagao 
dos recursos no cumprimento das clausulas estabelecidas na Minuta de Escritura 
Publica de Doagao com Encargos.

Artigo 11 - Os terrenes doados atraves da presente Lei, 
nao poderao ser alienados de qualquer forma pelo prazo de 06 (seis) anos, a 
contar da data da emissao da Minuta de Escritura Publica de Doagao com 
Encargos, a nao ser na hipotese de garantia, de conformidade com o artigo 10, ou 
em casos excepcionais, com a anuencia expressa do Prefeito Municipal, apos 
analise individualizada, e desde que tenham transcorrido 01 (dois) anos do 
referido instrumento de doagao com encargos.

Artigo 12 - A infra-estrutura basica a ser implantada no 
Setor 13 - Parque Industrial II e que servira de parametro para o calculo do custo 
de implantagao que sera rateada entre os donatarios, compreende:

A) Demarcagao topografica;
B) Limpeza e abertura do sistema viario;
C) Revestimento primario (encascalhamento);
D) Meio-fio e sarjeta;
E) Rede de distribuigao de agua potavel;
F) Rede de distribuigao de energia eletrica em alta 

tensao;
G) Elaboragao dos projetos das redes eletricas e agua 

potavel.

Artigo 13-0 custo para a implantagao da infra- 
estrutura sera orgado na data, e por metro quadrado de terreno.

§ 1° - O valor resultante podera ser pago em ate 05 
(cinco) vezes, em prestagoes mensais e consecutivas, que serao necessariamente 
fixadas em Bonus do Tesouro Nacional, ou outro parametro que venha a ser 
instituido pelo Governo Federal.
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§ 2° - O nao pagamento nos prazos estabelecitiog 
custos de implantagao da infra-estrutura basica, implicara na perda da area dbada 
nas mesmas condigoes estatuidas no paragrafo unico do art. 9°.

Artigo 14 - A avaliagao previa, para efeito da expedigao 
da Minuta de Escritura Publica de Doagao com Encargos, sera calculada na epoca 
da doagao, tendo como parametro o valor comercial da area a ser doada.

SEQAO V

DISPOSIQAO TRANSITORIA

Artigo 15 - Pica o Poder Executive Municipal autorizado 
a regularizar e expedir a Minuta de Escritura Publica de Compra e Venda do lote 
01 da quadra 06 a EUCATUR - Empresa uniao Cascavel de Transportes de 
Turismo Ltda, por terem sido cumpridos as exigencia de inicio e termino das obras 
e a atividade iniciada.

SEQAO VI

DAS DISPOSIQOES GERAIS

Artigo 16 - A locagao das edificagoes no Setor 13 - 
Parque Industrial II, obedecera aos seguintes criterios:

A) Afastamento frontal - 10,00 m (dez metros)
B) Afastamento lateral - 6,00 m (seis metros)
C) Afastamento de fundo - 6,00 m (seis metros)

§ UNICO Nas areas compreendidas pelos 
afastamentos acima descritos, somente sera permissivel a edificagao de guaritas 
de controle e/ou vigia.

Artigo 17 - Todas as edificagoes construidas no Setor 
13 - Parque Industrial II, serao obrigatoriamente em alvenaria, permitindo-se o uso 
de madeira na estrutura de cobertura, forro, divisoria e esquadrias.

Artigo 18 - Nas construgoes de muros, alambrados e 
cercas e obrigatorio obedecer ao corte chanfrado de 2,50 m (dois metros e 
cinquenta centimetros).

Artigo 19 - Todas as construgoes obedecerao as 
disposigoes contidas nas legislagoes Federal, Estadual e Municipal, pertinentes ao 
assunto inclusive no que diz respeito aos tratamentos antipoluentes, em todos os 
sentidos.
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SEQAO VII

DAS DISPOSIQOES FINAIS

Artigo 20 - As normas instituidas por esta Lei, deverao 
constar obrigatoriamente da Minuta de Escritura Publica de Doagao com 
Encargos.

Artigo 21 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua
publicagao, revogadas as disposigoes em contrario.

Vilhena (RO), 22 de novembro de 1989.

LORIVALDO RENATO RUTTMANN 
Prefeito

Dr EDELCIO VIEIRA 
Procurador Geral

RENATO GUIRAUD 
Secretario Mun. de Planejamento
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RELATORIO TECNICO

ANALISE DE PROCESSO

DATA:PROCESSO 1151/2024
ALTERAQAO DE LEIASSUNTO

24/01/2024INTERESSADO Municipio de Vilhena

5 1. Local:1
ata Setor 13, Vilhena - Rondonia.=
-
_c

I Caractensticas do objeto2.
5
o O objeto trata-se da solicitagao de solicitagao de alteragao da LEI MUNICIPAL N° 

283/89 que versa sobre o uso e ocupagao do solo do Setor 13, localizada dentro 
do perimetro urbano do municipio de Vilhena.

3.g

*

3
§ 4. Descrigao das observagoess-r
I 4.1. Acesso: Todo o setor.IS
«-

If 4.2.Entorno: O setor foi criado para atividade exclusivamente industrial, apesar 
da regularizagao fundiaria com caracteristica residencial nas quadras 02 eis
26.

— c

I!
II
II

5. Conclusao

A ocupagao do solo no referido setor e disciplinada pela LEI MUNICIPAL N° 283/89. 

A exigencia de recuos elevados sao exigencias urbanisticas que se reproduzem ao 

longo de anos por profissionais que assim aprendem na faculdade e ao se tornarem 

servidores publicos reproduzem sem reflexao.

Entendia-se na decada de 1930 que os recuos nas edificagoes promoviam 

salubridade e se demonstrou desde a decada de 1960 que o saneamento basico e 

que promove a saude publica, o excesso de recuos contribui pra o impedimento de 

implantagao de fachadas ativas onde as edificagoes contribuem para a seguranga 

do pedestre e vice-versa, conceito adotado e defendido pelo urbanismo 

contemporaneo.

O importante observar no planejamento urbano em relagao aos indices urbanisticos 

sJHa eficiencia do aproveitamento do solo e a reserva de taxa de permeabilidade e 

5yj:a de ocupagao, que implicam no impacto de alagamento e enchentes.
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00010Nesse sentido nao e inteligente continuar reproduzindo excessivos recuos sem 

finalidade urbanistica existindo outras maneiras de garantir o bom ordenaniefil!^
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Sendo assim, em encontro com o que se planeja para a cidade nos estucJ^ofeito^S^:/ 

para o zoneamento urbano, considera-se urbanisticamente viavel a alteragao destes 

recuos e recomenda-se a alteragao da supracitada lei com a seguinte indicagao de

urbano. :

texto:

Onde se le:

Artigo 16 - A loca?ao das edificai;6es no Setor 13 - Parque Industrial II, obedecera 
aos seguintes criterios:
A) Afastamento frontal - 10.00 m (dez metros)
B) Afastamento lateral - 6,00 m (seis metros)
C) Afastamento de fundo - 6,00 m (seis metros)

§

C
a:a
s'•s § UNICO - Nas areas compreendidas pelos afastamentos acitna deseritos, somente 

sera permissivel a edifica9ao de guaritas de controle e/ou vigia.
§
c

Le-se:

Artigo 16 - A locaijao das edificaijoes no Setor 13 - Parque Industrial II, obedecera 
aos seguintes criterios:
A) Afastamento frontal - 4,00 m (quatro metros)
B) Afastamento lateral - Sem recuo, desde que nao haja abertura para o vizinho, em 
caso de abertura respeitar o disposto no Codigo Civil.
C) Afastamento de fundo - Sem recuo, desde que nao haja abertura para o vizinho, 
em caso de abertura respeitar o disposto no Codigo Civil.

ao
5rr

I
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1° § - Nas areas compreendidas pelos afastamentos acima deseritos. somente sera 
permissivel a edificaqao de guaritas de controle e/ou vigia.

2° § - Nos lotes de esquina devera ser mantido recuo lateral de 2,00 m (dois metros) 
para uma das ruas.

— 5

!!
> Onde se le:1!l! Artigo 17 - Todas as edifica^oes construidas no Setor 13 - Parque Industrial II, 

serao obrigatoriamente em alvenaria, permitindo-se o uso de madeira na estrutura de 
cobertura, forro, divisoria e esquadrias.

O 5
=: 5-1 3I
fi

Le-se:.5

II
s!1 Artigo 17 

Municipal.
As constru^des deverao observar o disposto no Codigo de Obras

ill1 Onde se le:
ill

Artigo 18 - Nas constru^des de muros, alambrados e cercas e obrigatorio obedecer 
ao corte chanfrado de 2,50 m (dois metros e cinqiienta centimetros).
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Artigo 18 - Nas constru<;6es de muros, alambrados e cercas e obrigatorio ob^Jecter ^ <5 \ 
ao corte chanfrado de 2.00 m (dois metros). ,4^'proc n° A i / fzi\
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Essa autorizagao nao substitui a necessidade de atendimento das legislagoes‘!e 
normas pertinentes a implantagao e funcionamento do estabelecimento supra. Cabe 
ao interessado observar as demais licengas e aprovagoes nos orgaos competentes 
conforme natureza das atividades desenvolvidas.

Sem mais, e o parecer.

Vilhena, 24 de Janeiro de 2024.

Lucas Santos Veronese Varanda
Arquiteto e Urbanista CAU A166849-8


