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MUNICIPIO DE VILHENA \{ % 4
Procuradoria Geral do Municipio e

Oficio n2 559/2025 - PGM
Vilhena, 9 de outubro de 2025.
Exm?®. Sr.
Celso Eduardo Machado
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES
Nesta.

Senhor Presidente,

Submete-se a elevada aprecia¢do desta Casa Legislativa o Projeto de Lei n2 3 25*
de 9 de outubro de 2025, que dispde sobre a Disciplina, o Parcelamento, o Uso e a Ocupagdo do Solo no
Setor 21 e da outras providéncias, em conformidade com as competéncias constitucionais do Municipio
para ordenacdo do solo urbano, nos termos do art. 30, VIll, da Constituicdo Federal, a Lei n? 10.257, de
10 de julho de 2001, a Lei n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e a Lei Orgéanica do Municipio de
Vilhena.

Requer-se que seja conferida ao referido projeto a necessaria tramitagdo, conforme
preceitua o Regimento Interno desta Casa Legislativa.

Atenciosamente,

FLORI CORDEIRO DE MIRANDA JUNIOR
PREFEITO

CANMARA MUNICIPAL DE VILHENA
DIRETORIA LEGISLATIVA
Data: "g L O 1925

Hogai— 25

WLQQ‘V' !RLQZL

Daniella Belli
Matricula n® 400005
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Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

Submete-se a elevada consideragdo de Vossas Exceléncias o anexo Projeto de Lei que
disciplina o parcelamento, uso e ocupagdo do solo do Setor 21, em conformidade com as
competéncias constitucionais do Municipio para ordenagdo do solo urbano, nos termos do
art. 30, VIII, da Constituicdo Federal, a Lei n2 10.257, de 10 de julho de 2001, a Lei n2 6.766,
de 19 de dezembro de 1979 e a Lei Organica do Municipio de Vilhena.

Esclarece-se que a propositura insere-se legitimamente no ambito das competéncias
municipais para dispor sobre assuntos de interesse local, em consonancia com os principios
e diretrizes estabelecidos pela Lei Federal n? 10.257/2001, Estatuto da Cidade, que em seu
Art. 22 define como objetivo da politica urbana “ordenar o pleno desenvolvimento das
funcgdes sociais da cidade e da propriedade urbana.

Em virtude da significativa atualizagdo dos parametros urbanisticos proposta e da
necessidade de conferir maior clareza, seguranga juridica e coeréncia sistémica a regulagao
do Setor 21, optou-se pela edigdo de um novo ato normativo, que consolida e moderniza
integralmente o regime juridico da area, em substituigdo ao modelo anterior.

A propositura insere-se legitimamente no ambito das competéncias municipais para
dispor sobre assuntos de interesse local, alinhando-se aos principios e diretrizes do Estatuto
da Cidade, que tem por objetivo, ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
cidade e da propriedade urbana.

Destacam-se, como diretrizes aplicaveis ao presente caso: a ordenagdo e controle do
uso do solo, visando evitar a utilizacdo inadequada dos imdveis urbanos; a integragdo e
compatibilidade entre atividades urbanas, fomentando o desenvolvimento socioecondémico
municipal; a adequagdo dos instrumentos de politica urbana, privilegiando investimentos
geradores de bem-estar geral; e a simplificagdo da legislagdo de parcelamento, uso e
ocupacao do solo.
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Dentre as principais inovagOes trazidas pelo novo diploma legal, destacam-se: a
atualizagdo e detalhamento das atividades permitidas no Setor 21, com base na Classificagdo
Nacional de Atividades Econémicas - CNAE, o estabelecimento de pardametros urbanisticos
claros e modernizados para taxas de ocupagdo, afastamentos e cortes chanfrados em
esquinas e a consolidacdo em um unico texto legal de todas as regras aplicaveis, eliminando
dispersdes normativas e facilitando a sua aplicagdo e fiscalizagdo.

Estas alteragbes sdo fundamentais para otimizar o uso do solo urbano, incentivar
investimentos privados, gerar empregos e fomentar atividades econdmicas diversificadas,
sempre em consondncia com o interesse publico e o desenvolvimento integrado e
sustentavel do Municipio.

Confiando no compromisso desta Casa Legislativa com o desenvolvimento ordenado
e sustentavel do Municipio, solicita-se a aprovacdo do projeto no rito ordinario previsto no
Regimento Interno da Camara de Vereadores de Vilhena - Resolugdo n? 30, de 7 de fevereiro
de 2002.

Atenciosamente,

FLORI CORDEIRO DE MIRANDA JUNIOR
Prefeito
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DISPOE  SOBRE A DISCIPLINA, O
PARCELAMENTO, O USO E A OCUPACAO
DO SOLO NO SETOR 21 E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

LEI:

Art. 12 Fica disciplinado o Parcelamento, o Uso e a Ocupagdo do Solo no Setor 21,
caracterizado como Zona de Uso Exclusivamente Residencial - ZRE.

Art. 22 Para efeito desta Lei, adotam-se os seguintes termos e suas defini¢ées:
I - Alinhamento: linha de divisa do lote urbano com o logradouro publico;
Il - Afastamento frontal: distancia do ponto mais préximo do edificio ao alinhamento:

lll - Afastamento lateral: distancia do ponto mais proximo do edificio ao limite lateral
do lote;

IV - Afastamento do fundo: distdncia do ponto mais préximo do edificio ao limite ao
fundo do lote;

V - Taxa de ocupagdo: é o indice urbanistico que define a relagdo entre a area
ocupada pela proje¢do da edificacdo e a drea do terreno onde se situa;

VI - Zona de Uso Exclusivamente Residencial - ZRE: dreas destinadas exclusivamente
ao uso residencial, com predominancia de lotes de médio porte.

Art. 32 S3o permitidos no setor os grupos, as classes e as subclasses das atividades
econdmicas, relacionadas no Anexo Unico desta Lei, identificadas conforme a Classificagdo
Nacional de Atividades Economicas - CNAE.

Art. 42 A taxa de ocupacdo minima do setor serd de 12% (doze por cento).

Art. 52 A taxa de ocupag¢do maxima do setor observara:

I- 70% (setenta por cento) para construgdes residenciais; e

Il - 85% (oitenta e cinco por cento) para as construgdes comerciais.

Art. 62 A locacdo das edificagcdes obedecera aos seguintes afastamentos minimos:
- frontal: 3,00 m (trés metros);

Il - laterais: 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), sendo facultada a
construgdo junto a divisa, desde que sem aberturas; e

- fundo: 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), sendo facultada a
construcdo na divisa, desde que sem aberturas;
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Paragrafo unico. Nos lotes de esquina, a edificagdo devera observar o recuo: ‘!~< @ “f//

| - frontal: de 3,00 m (trés metros); e
Il - 2,00 m (dois metros) para o outro logradouro.

Art. 72 Somente serdo permitidas edificacbes residenciais ou comerciais em
alvenaria.

Paragrafo tnico. Admite-se o emprego de madeira na estrutura da cobertura, nos
forros e em paredes internas em lambri ou madeirite.

Art. 82 Para as edificagbes comerciais, € permitida a construgdo nos alinhamentos
frontal e lateral, devendo, ainda, ser obedecido o corte chanfrado de 2,00 m (dois metros)
para as localizadas em esquina.

Art. 92 Todas as construgdes obedecerdo as disposi¢coes do Codigo de Obras, Codigo
de Postura e a Lei de Zoneamento e quaisquer outras legislagdes municipais pertinentes ao
assunto.

Art. 10. Fica revogada a Lei n2 1.036, de 15 de margo de 1999.

Art. 11. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito, Pago Municipal

Vilhena, 7 de outubro de 2025.

FLORI CORDEIRO DE MIRANDA JUNIOR
Prefeito
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ANEXO UNICO

Lista de Atividades Permitidas no Setor

mercearias e/ou mercados;

agougues;

padarias ou confeitarias;

frutarias;

farmacias;

supermercados;

papelaria ou livraria;

oficinas e reparos de aparelhos eletrodomésticos de pequeno porte;
oficinas de artesanato;

barbearias, saldes de beleza, cabeleireiros e manicures;

escritorios em geral, como representagdes comerciais, engenharia, arquitetura,

agrimensura, contabilidade e atividades assemelhadas;

fabricagdo de produtos minerais ndo-metalicos;

organizacoes religiosas, filantrdpicas, filosoficas e assemelhadas.

Gabinete do Prefeito, Pagco Municipal
Vilhena, 9 de outubro de 2025.

FLORI CORDEIRO DE MIRANDA JUNIOR
Prefeito
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, NOTA TECNICA 62/2025
Assunto ALTERAGAO DE LEI DO SETOR 21

Interessado EDISON SCHMIDTKE WENDLAND
Processo 15147/2025

Relator LUCAS SANTOS VERONESE VARANDA
Orgido Secretaria Municipal de Terras de Vilhena Data 15 de setembro de 2025
1. Local:

SETOR 21, Vilhena — Rondonia.

2. Caracteristicas do objeto

O objeto trata-se de inclusdo de atividades do SETOR 21, regido pela LEI N°
1.036/99.

3. Descrigao das observagoes

3.1.Entorno: O setor possui caracteristica predominantemente residencial e
comercial.

3.2.Ja é interesse do municipio em seus estudos para reviséo do Plano
Diretor, em promover a atualizagdo de legislagdes consideradas
ultrapassadas pela literatura.

4, Analise e conclusao

O requerente de fato exerce ha anos a atividade no setor em tela e esta locado em
avenida principal que comporta sua atividade e outras de médio impacto. O Cnae
refere-se a fabricagéo de artefatos cimenticios pré-moldados como paver, manilha e
etc. Nesse sentido considera-se viavel urbanisticamente a autorizagdo com a

seguinte sugestao de texto.

ONDE SE LE:

(...) Artigo 3° - E permissivel os seguintes estabelecimentos prestadores de
servigos:

| Pequenas oficinas e reparos de aparelhos eletrodomésticos;
Il Oficinas de artesanatos;

Il Barbearias;

IV Salbes de beleza, cabeleireiros e manicures;

V' Pequenos escritdrios;

Artigo 4° - A taxa de ocupagao minima para este loteamento sera de 12% (doze
por cento).
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Artigo 5° - A taxa de ocupagdo maxima para residéncia sera de 50% (cinglienta
por cento) e para as construgdes comerciais de 70% (setenta por cento).

Artigo 6° - A locagdo das edificagdes obedecerd aos seguintes afastamentos
minimos:

a) Frontal 4,00 m (quatro metros);
b) Laterais 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros);
c) Fundo 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros)

Paragrafo Unico — Nos lotes de esquina a edificagdo devera ter, além do recuo
frontal de 4,00 m (quatro metros), 2,00 m (dois metros) de recuo para o outro
logradouro.

Artigo 7° - Somente serdo permitidas edificagdes residenciais ou comerciais em
alvenaria.

Paragrafo Unico — Admite-se o emprego de madeira na estrutra da cobertura, nos
forros e em paredes internas em lambri ou madeirite.

Artigo 8° - Para as edificagbes comerciais &€ permitida a construgdo nos
alinhamentos frontal e lateral, devendo, ainda, ser obedecido o corte chanfrado de
2,50 m (dois metros e cinglenta centimetros), para aqueles localizados em
esquina. (...)

(...) Artigo 3° - E permissivel os seguintes estabelecimentos prestadores de
Servigos:

| Pequenas oficinas e reparos de aparelhos eletrodomésticos;
Il Oficinas de artesanatos;

Il Barbearias;

IV SalGes de beleza, cabeleireiros e manicures;

V Pequenos escritérios;

Paragrafo unico. Fica autorizada a atividade de Fabricagdo de produtos
minerais nao-metalicos e seus grupos, classes e subclasses na quadra 07
do setor.

Artigo 4° - A taxa de ocupagé@o minima para este loteamento sera de 12% (doze
por cento).

Artigo 5° - A taxa de ocupagio maxima para residéncia sera de 70% (setenta
por cento) e para as construgées comerciais de 85% (oitenta e cinco por
cento).

Artigo 6° - A locagao das edificagbes obedecera aos seguintes afastamentos
minimos:

a) Frontal: 3,00 m (trés metros);

b) Laterais: 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), sendo facultada a
construgao junto a divisa, desde que sem aberturas;

c) Fundo: 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), sendo facultada a
construgao junto a divisa, desde que sem aberturas;
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Paragrafo Unico — Nos lotes de esquina a edificagdo devera ter, além do
recuo frontal de 3,00 m (trés metros), 2,00 m (dois metros) de recuo para o
outro logradouro.

Artigo 7° - Somente serdo permitidas edificagdes residenciais ou comerciais em
alvenaria.

Paragrafo Unico — Admite-se o0 emprego de madeira na estrutura da cobertura, nos
forros e em paredes internas em lambri ou madeirite.

Artigo 8° - Para as edificagdes comerciais é permitida a construgao nos
alinhamentos frontal e lateral, devendo, ainda, ser obedecido o corte
chanfrado de 2,00 m (dois metros), para aqueles localizados em esquina. (...)

Atenciosamente.

Vilhena, 15 de setembro de 2025.

Assinado por:
LUCAS SANTOS VERONESE VARANDA
*¥x 544 .952-**

O><9 15/09/2025 14:54

LUCAS SANTOS VERONESE VARANDA
Arquiteto e Urbanista/Esp. Planejamento Urbano
Mat. 14374
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REQUERIMENTO

DADOS PESSOAIS

Nome: EDISON SCHMIDTKE WENDLAND Inscrito(a) no RG sob o n° (SR
e CPF/CNPJ g st2do Civil: Casado, Residente e domiciliado(a): Rua

SRS U nicipio: VILHENA Estado: RO_ Celular:
6 DBHGE400, £ | EEIOONWENBEANSBEMAEON.

_SERVICO SOLICITADO
INCLUSAO DE ATIVIDADE PARA SETOR 21

OBSERVAGOES

A EMPRESA EDUARDO MATERIAIS PARA CONSTRUCAO EIRELI — ME,
INSCRITA NO CNPJ N2 07.642.944/0001-01, VEM ATRAVES DESTE

SOLICITAR O ENQUADRAMENTE PARA A ATIVIDADE 23.30-3-99 -
FABRICAGAO DE OUTROS ARTEFATOS E PRODUTOS DE CONCRETO,
CIMENTO, FIBROCIMENTO, GESSO E MATERIAIS SEMELHANTES.

ENQUADRAMENTO NO ENDEREGO: QUADRA 07, LOTES 5, 7 E 14,
' SETOR 21.

O MESMO ENCONTRA-SE COM A SUA ATIVIDADE NA CHACARA, MAIS
DEVIDO A MAO-DE-OBRA DIFICIL, O MESMO COGITA ATE O \
ENCERRAMENTO DAS ATIVIDADES, ‘

A EMPRESA JA FUNCIONOU NESTE ENDERECO COM A ATIVIDADE |
ACIMA, MAIS A UM TEMPO FOI TIRADA. E AGORA SOLICITAMOS A
INCLUSAO NOVAMENTE PARA QUE A EMPRESA CONTINUE
OPERANTE, JA QUE O LOCAL CITADO E DE PROPRIEDADE PROPRIA
| DO SOLICITANTE EDISON.

O requerente abaixo assinado, declara ainda, perante ao municipio e a terceiros, sob
as _penas da lei, que responde administrativamente, civel e criminalmente, pela
veracidade das informacdes prestadas e documentacdes apresentadas, assumindo
total responsabilidade pelas mesmas, seja em juizo ou fora dele.

Documento assinado digitalmente

w7 EDISON SCHMIDTKE WENDLAND
g \' Data: 05/08/2025 09:00:44-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Assinatura: Data: 04/08/2025.
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