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PODER EXECUTIVO

MUNICIPIO DE VILHENA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

Oficio n2 598/2025 - PGM
Vilhena, 3 de novembro de 2026.
Exm®. Sr.
Celso Eduardo Machado
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES
Nesta.

Assunto: Encaminhamento de Projeto de Lei

Senhor Presidente,

Vem-se, por meio deste, encaminhar a elevada consideragdo desta Casa Legislativa o Projeto
delei ne - 2Z A /2025, que disciplina o parcelamento, o uso e a ocupagéo do solo do Setor 19,
elaborado em estrita conformidade com as competéncias constitucionais atribuidas ao Municipio para a
ordenacdo do solo urbano, nos termos do Art. 30, VIII, da Constituigdo Federal, bem como da Lei n2
10.257/2001 — Estatuto da Cidade, da Lei n2 6.766/1979 e da Lei Organica do Municipio de Vilhena.

Diante da relevancia da matéria, requeiro a pronta e diligente apreciagdo e aprovagao do
Projeto de Lei pelo rito ordindrio previsto no Regimento Interno da Camara de Vereadores — Resolugdo
n? 30, de 7 de fevereiro de 2002

Atenciosamente,

FLORI CORDEIRO DE MIRANDA JUNIOR

Prefeito

Assinado por:
MUNICIPIO DE VILHENA
FLORI CORDEIRO DE MIRANDA JUNIOR

@ 04/11/2025 11:50:55
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PROJETODELEIN®  7-Z3A /2025

MENSAGEM

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores e Senhoras Vereadoras

Submete-se a elevada consideracdo de Vossas Exceléncias o anexo Projeto de Lei
que disciplina o parcelamento, o uso e a ocupagdo do solo do Setor 19, elaborado em
estrita conformidade com as competéncias constitucionais atribuidas ao Municipio para a
ordenacdo do solo urbano, nos termos do art. 30, VIII, da Constituicdo Federal, bem como da
Lei n? 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, da Lei n? 6.766/1979 e da Lei Organica do
Municipio de Vilhena.

A proposta tem como objetivo atualizar e consolidar o regime juridico-
urbanistico do Setor 19, refletindo a transigdo urbana constatada na drea, que evoluiu de um
uso predominantemente industrial para uma configuragdo mista, com vocagdo residencial,
comercial e de servicos. Essa adequacgdo estd em sintonia com o desenvolvimento organico
do municipio e com os estudos em curso para a revisao do Plano Diretor.

A iniciativa revoga e unifica a legislagdo dispersa sobre a matéria, conferindo
maior clareza, seguranga juridica e coeréncia sistémica a regulagdo do setor. Entre as
principais inovagdes, destacam-se a definigdo de parametros urbanisticos modernizados,
incluindo taxas de ocupacao, afastamentos e tratamento de esquinas, a listagem detalhada
das atividades econdémicas permitidas, com base na Classificagdo Nacional de Atividades
Econdmicas — CNAE, a consolidagdo em um unico diploma legal de todas as normas
aplicdveis, eliminando sobreposicdes e facilitando a aplicagdo e a fiscalizagdo.

A propositura esta legitimamente inserida no ambito das competéncias
municipais, alinhando-se aos principios e diretrizes do Estatuto da Cidade, notadamente
a funcdo social da propriedade urbana, a gestdo democrética da cidade e o desenvolvimento
sustentdvel.

PODER EXECUTIVO s N\
MUNICIPIO DE VILHENA (<gProcre 22N
Procuradoria Geral do Municipio Zroras 03 )
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Procuradoria Geral do Municipio L\’ Z%] ,)/

Estas alteragdes sdo essenciais para otimizar o uso do solo urbano, incentivar
investimentos privados, gerar empregos e fomentar a diversificagdo econémica, sempre em
consonancia com o interesse publico e com o desenvolvimento integrado do municipio.

Confiando no compromisso desta Casa Legislativa com o progresso ordenado e
sustentdvel de Vilhena, solicita-se a aprovagdo do projeto no rito ordindrio previsto no
Regimento Interno da Camara de Vereadores — Resolugdo n2 30, de 7 de fevereiro de 2002.

Atenciosamente,

FLORI CORDEIRO DE MIRANDA JUNIOR
Prefeito

£
o~
@
£
&
a
q
(2]
©
2
0
&
©
g
2
o
9
[ye]
&
o
G
&
¥
e
Q
L?
&
&
-
Q
3
o
3
s
=
5
8
S
]
<
2
5
2
=
]
w
c
o
9
k)
o
Q
k=)
o
<
=3
3
€
o
S
T
Q
2
]
o
>
x
[}
(v}
=4
2
3
P
=
z
E 4
<
o
[
a
2
(=}
)
wg
EQ
Zx
£a
3o

[
R
o 2
Q3
og
9%

>
%.
3
wc
S
o8
Z o
w <
=

«©
oL
(o8}
a<
.-




LCIRAS
PODER EXECUTIVO <3 O
MUNICIPIO DE VILHENA épmc i%’l{ﬁ)::
Procuradoria Geral do Municipio \SForas 05 T
S

PROJETODELEINe 4 2 74 , DE 3 DE NOVEMBRO DE 2025

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO, O
USO E A OCUPACAO DO SOLO DO
SETOR 19 E DA  OUTRAS
PROVIDENCIAS.

LELI:

Art. 12 Ficam disciplinados o parcelamento, o uso e a ocupagdo do solo no Setor
19, caracterizado como Zona de Transi¢cdo Urbana — ZTU, destinada a usos residenciais,
comerciais, de servicos e industriais de baixo impacto, conforme disposto nesta Lei.

Art. 22 Fica autorizado o Poder Executivo a regularizar as posses das areas de
terras destinadas para fins residenciais, como sendo lotes urbanos inseridos na quadra 1,
lotes 7 ao 10, e quadras 45, 46, 47, 48, 50, 51, 52 e 53 do setor 19, e para fins comerciais
as quadras 45, 46, 47, 48 e 50 do setor 19, exceto quanto a pragas e equipamentos
publicos que, por sua natureza, sdo inalienaveis.

§ 12 Os possuidores dos lotes localizados nas quadras referidas no caput deste
artigo deverdo requerer a regularizagao junto a Secretaria Municipal de Terras — Semter.

§ 22 Nos lotes destinados para fins residenciais serdo toleradas atividades
comerciais e de servicos caracterizadas como de baixo impacto, como comércio de bairro,
pequenos escritérios e oficinas, manufaturas e assemelhados, ndo geradoras de trafego,
compativeis com o uso residencial predominante e desde que atendidos os requisitos
ambientais, sanitarios e urbanisticos vigentes.

§ 32 Fica autorizada a inclusdo da atividade de organizag3do religiosa ou filosdfica
na Quadra 49 do Setor 19.

Art. 32 Para os fins desta Lei, adotam-se as seguintes definigoes:
| - Alinhamento: linha de divisa do lote urbano com o logradouro publico;

Il - Afastamento frontal: distdncia do ponto mais préximo da edificagdo ao
alinhamento;
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Il - Afastamento lateral: distancia do ponto mais préoximo da edificagdo ao limite
lateral do lote;

IV - Afastamento de fundos: distancia do ponto mais préximo da edificagao ao
limite de fundos do lote;

V - Taxa de ocupacdo: relacdo percentual entre a area ocupada pela projegdo da
edificagdo e a drea total do terreno;

VI - CNAE: Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas.

Art. 42 Ficam permitidas, em todo o Setor 19, as atividades econdmicas
constantes do Anexo Unico desta Lei, identificadas por grupo, classe e subclasse da CNAE,
observadas as demais hormas municipais, estaduais e federais aplicaveis.

Art. 52 A taxa de ocupacdo minima do Setor 19 serd de 10% (dez por cento) e a
maxima de 80% (oitenta por cento).

Art. 62 A locacdo das edificacbes obedecera aos seguintes afastamentos minimos:
| - frontal: 3,00 m (trés metros);

Il - laterais: 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), admitindo-se construgdo
junto a divisa, desde que sem aberturas;

Il = fundos: 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), admitindo-se construgao
junto a divisa, desde que sem aberturas.

§ 12 Serd permitida a locag¢do da edificagdo para uso comercial ou misto no
alinhamento dos lotes, respeitando-se a taxa de ocupagao.

§ 22 Os terrenos de esquina na divisa lateral deverdo permanecer em
alinhamento, obedecendo ao corte chanfrado de 2,00 m (dois metros) de catetos.

§ 32 Quando houver recuo lateral dos muros, tapumes, cercas, grades e divisorias,
devera ser observado o minimo de 2,00 m (dois metros) de catetos em uma das ruas.

§ 42 O disposto no § 12 deste artigo se aplica aos muros em alvenaria, grades
metalicas, cercas, tapumes ou divisorias construidas com qualquer tipo de material.
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Art. 72 Serdo permitidas edificagbes em alvenaria, concreto ou sistema

equivalente, admitindo-se o uso de madeira na estrutura de cobertura, forros e paredes
internas.

Art. 82 E permitida a construgdo de residéncia desde que vinculada a atividade
principal, para moradia de gerente, vigia ou fungao equivalente.
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Art. 92 E obrigatdria a existéncia de patio de manobras ou estacionamento,
dimensionado conforme a legisla¢do especifica.

Art. 10. O uso do solo no Setor 19 observara as disposicdes do Codigo de Obras,
Cddigo de Posturas, Lei de Zoneamento e demais normas municipais aplicaveis.

Art. 11. Ficam revogadas as Leis n? 804, de 18 de abril de 1997, 1.965, de 27 de
dezembro de 2006, 3.035, de 23 de dezembro de 2010, 3.791, de 26 de dezembro de
2013, 4.918, de 26 de dezembro de 2018, 5.095, de 27 de dezembro de 2019, 4.763, de
27 de dezembro de 2017, 5.556, de 27 de dezembro de 2021, e 6.292, de 10 de julho de
2024.

Art. 12. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito, Pago Municipal

Vilhena, 3 de novembro de 2025.

FLORI CORDEIRO DE MIRANDA JUNIOR
Prefeito
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PROJETO DE LEI Ne 7234 , DE 3 DE NOVEMBRO DE 2025

ANEXO UNICO

|. Comércio de equipamentos pesados;

Il. Comércio e reparagdo de veiculos automotores e motocicletas;

[Il. Servigos de armazenamento e atividades auxiliares de transportes;

IV. Comércio atacadista e varejista;

V. Atividades de transporte terrestre;

VI. Atividades de alojamento;

VII. Servicos de escritério, apoio administrativo e servicos prestados as empresas;
VIII. Atividades de alimentagao;

IX. Atividades de organizagdes associativas, religiosas ou filosoficas;

X. Atividades esportivas, de recreacao e lazer;

Xl. Manutencdo, reparacdo e instalacdo de maquinas e equipamentos;

Xll. Construgdo de edificios;

XIll. Servicos especializados para construgao;

XIV. Obras de infraestrutura;

XV. Aluguéis ndo imobilidrios e gestao de ativos intangiveis ndo financeiros;

XVI. Reparacdo e manutengdo de equipamentos de informatica, comunicagdo e
objetos pessoais;
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XVII. Atividades de educacao;

XVIII. Outras atividades de servigos pessoais.
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Gabinete do Prefeito, Pagco Municipal
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Vilhena, 3 de novembro de 2025.

FLORI CORDEIRO DE MIRANDA JUNIOR
Prefeito

Assinado por:
MUNICIPIO DE VILHENA
FLORI CORDEIRO DE MIRANDA JUNIOR

@ 04/11/2025 11:51:43
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO
61.174.824/0001-72
MATRIZ

COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO
CADASTRAL

DATA DE ABERTURA
05/06/2025

NOME EMPRESARIAL

ESCOLA DE TENIS CENTRO NORTE LTDA

FAST TENNIS VILHENA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

EPP

PORTE |

CODIGO E DESCRIGAQ DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
85.91-1-00 - Ensino de esportes

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
47.23-7-00 - Comércio varejista de bebidas

47.63-6-02 - Comércio varejista de artigos esportivos
93.11-5-00 - Gestdo de instalagdes de esportes
93.19-1-01 - Produgao e promogao de eventos esportivos

93.19-1-99 - Outras atividades esportivas nao especificadas anteriormente

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO
AV JO SATO

NUMERO COMPLEMENTO
1813 aaersese

CEP
76.982-247

BAIRRO/DISTRITO
PARQUE INDUSTRIAL NOVO
TEMPO

MUNICIPIO
VILHENA

UF
RO

ENDEREGO ELETRONICO

TELEFONE

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
aeiie

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
05/06/2025

MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL

SITUACAO ESPECIAL
aevareae

Arrannwe

l

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

]
I
l
|
|

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 05/06/2025 as 14:01:14 (data e hora de Brasilia).
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

MINISTERIO'DOS TRANSPORTES.
SECRETARIA NACIONAL DE TRANSITO - SENATRAN

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

MINISTERIO DOS TRANSPORTES
SECRETARIA NACIONAL DE TRANSITO

CARTEIRANACIONAL DEHABILIACAO/ DRIVER LICENSE/ PERMISO DE CONDUCCION
[’:;'VA:A‘“S"’S?;T:.;:NTANA PASTRO ] [‘ 4/03/2013 —]
041990, SANTAISABELDO WAL PR
(emammane ) (171020 ) () D
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ASSINADO DIGITALMENTE
DEPARTAMENTO ESTADUAL OF TRANSTO

14268553085
ROTI4248241

LocAL
[POKIDV(L!IO. RO ]

RONDONIA

281 Nome ¢ Sotwenome / Name a3 Surnsme ¢ Nombre y Apesisos ~ Primeica HabALACHo / First Deiver License / Primera Licencia de Conduc - 3. Data
Local de Nascimenty / Date and Place of Burth DO/MMAYYYY / Fecha y Liigar de Nacimaento - 49, Dath de Emias3o / lssuing Date DOVMMAYYY / Fecha de Emision - 4b
ata ce Valicase / Eapiracion Gate OI/MMAYYYY / Valido Hexts — ACC ~ 4c. Documento Identidade - Grgha emissof ¢ igentty Document - ssisng Authanty /
Dotumente de ident Autoridae Expedicora - 4. CF - S Nimeto de regtitro &4 CNH / Drivar Licemse Numbe: / NGmeee de Parmiso de Conducs - 9.
Caiegoria O Veicuios da Cantava S Habilago 7 Drives icense Class / Categoria de Parmigos de Conduci - Nacionalidade | Natonaly / Kacionataat -
Fillogha { Folation | Flacion - 1. Observacdes / Observations / ODservaciones - Local / Hlace 1 Lugar

Documento assinado com certificado digital em conformidade
com a Medida Proviséria n® 2200-2/2001. Sua validade podera
ser confirmada por meio do programa Assinador Serpro.

As orientages para instalar o Assinador Serpro e realizar a
validagao do documento digital estao disponiveis em:
https://www.serpro.gov.br/assinador-digital.

SERPRO/SENATRAN
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Pelo presente instrumento particular de Contrato Social: N I s

MAYRA SPESIA SANTANA PASTRO, BRASILEIRA , CASADO(A), Comunhao Parcial, EMPRESARIa, nascido(a)
em 17/04/1990, n° do CPF JOEahEsgaless rcsidente e domiciliada na cidade de Vilhena - RO, na RUA S
T S R S RO

Resolvem, em comum acordo, constituir uma sociedade empresaria limitada, nos termos da Lei n° 10.406/2002,
mediante as condig¢des e clausulas seguintes:

CLAUSULA | - DO NOME EMPRESARIAL .
A sociedade adotara como nome empresarial: ESCOLA DE TENIS CENTRO NORTE LTDA, e usara a expressao
FAST TENNIS VILHENA como nome fantasia.

CLAUSULA Ii - DA SEDE
A sociedade tera sua sede no seguinte endereco: AVENIDA J6 Sato, n® 1813, Parque Industrial Novo Tempo, Vilhena
- RO, CEP: 76982247.

CLAUSULA Ill - DO OBJETO SOCIAL

A sociedade tera por objeto o exercicio das seguintes atividades econémica:ENSINO DE ESPORTES, GESTAO DE
QUADRAS DE TENIS, PRODUCAO E PROMOCAO DEEVENTOS ESPORTIVOS, COMERCIO VAREJISTA DE

BEBIDAS, EXCETO AGUA MINERAL, COMERCIO VAREJISTA DE AGUA MINERAL E COMERCIO VAREJISTA DE

ARTIGOS ESPORTIVOS.

Paragrafo tnico. Em estabelecimento eleito como Sede (Matriz) sera(ao) exercida(s) a(s) atividade(s) de ENSINO
DE ESPORTES, GESTAO DE QUADRAS DE TENIS, PRODUCAO E PROMOCAO DEEVENTOS ESPORTIVOS,
COMERCIO VAREJISTA DE BEBIDAS, EXCETO AGUA MINERAL, COMERCIO VAREJISTA DE AGUA MINERAL E
COMERCIO VAREJISTA DE ARTIGOS ESPORTIVOS.

E exercera as seguintes atividades:

CNAE N2 8591-1/00 - Ensino de esportes

CNAE N® 4723-7/00 - Comércio varejista de bebidas

CNAE N*? 4763-6/02 - Comércio varejista de artigos esportivos

CNAE N?9311-5/00 - Gestao de instalagbes de esportes

CNAE N2 9319-1/01 - Produgao e promogao de eventos esportivos

CNAE N2 9319-1/99 - Outras atividades esportivas nao especificadas anteriormente

CLAUSULA IV - DO INICIO DAS ATIVIDADES E PRAZO DE DURAGCAO
A sociedade iniciara suas atividades em 05/06/2025 e seu prazo de duragao sera por tempo indeterminado.

CLAUSULA V - DO CAPITAL
O capital sera de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), dividido em 300000 quotas, no valor nominal de R$ 1,00 (um
real) cada uma, formado por R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) em moeda corrente no Pais

Paragrafo unico. O capital encontra-se subscrito e integralizado pelos sécios da seguinte forma:

Nome do Sécio Qtd Quotas Valor Em R$ %
MAYRA SPESIA SANTANA PASTRO 300000 300.000,00 100,00
TOTAL: 300000 300.000,00 100,00

CLAUSULA VI - DA ADMINISTRACAO
A administracdo da sociedade sera exercida pelo sécioMAYRA SPESIA SANTANA PASTRO que representara
legalmente a sociedade e podera praticar todo e qualquer ato de gestdo pertinente ao objeto social.

Paragrafo Unico. N&o constituindo o objeto social, a alienagdo ou a oneragdo de bens imoéveis depende de
autorizacao da maioria.

CLAUSULA VIii - DO BALANCO PATRIMONIAL

Ao término de cada exercicio, em 31 de Dezembro, o administrador prestard contas justificadas de sua
administragéo, procedendo a elaboragéo do inventario, do balango patrimonial e do balango de resultado econémico,
cabendo ao(s) sécio(s), os lucros ou perdas apuradas.
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CLAUSULA VIil - DECLARACAO DE DESIMPEDIMENTO DE ADMINISTRADOR -

O Administrador declara, sob as penas da lei, de que ndo estad impedido de exercer a administragao da empresa, por
lei especial, ou em virtude de condenacgao crlmlnal ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda
que temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno,
concussao, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da
concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé pablica, ou a propriedade.

CLAUSULA IX - DO PRO LABORE
O sécio podera, fixar uma retirada mensal, a titulo de pro labore para o sécio administrador, observadas as
disposig¢oes regulamentares pertinentes.

CLAUSULA X - DISTRIBUICAO DE LUCROS
A sociedade podera levantar balangos intermediarios ou intercalares e distribuir os lucros evidenciados nos mesmos.

CLAUSULA XI - DA RETIRADA OU FALECIMENTO DE SOCIO

Retirando-se, falecendo ou interditado qualquer sécio, a sociedade continuara suas atividades com os herdeiros,
sucessores e o incapaz, desde que autorizado legalmente. Nao sendo possivel ou inexistindo interesse destes ou
do(s) sécio(s) remanescente(s) na continuidade da sociedade, esta serd liquidada apds a apuragao do Balango
Patrimonial na data do evento. O resultado positivo ou negativo serd distribuido ou suportado pelos sécios na
proporgao de suas quotas.

Paragrafo unico - O mesmo procedimento sera adotado em outros casos em que a sociedade se resolva em relagao
a seu saécio.

CLAUSULA XII - DA CESSAO DE QUOTAS

As quotas sio indivisiveis e ndo poderéo ser cedidas ou transferidas a terceiros sem o consentimento do outro sécio,
a quem fica assegurado, em igualdade de condigdes e precgo direito de preferéncia para a sua aquisi¢ao se postas a
venda, formalizando, se realizada a cesséo delas, a alteragao contratual pertinente.

CLAUSULA XIIl - DA RESPONSABILIDADE
A responsabilidade de cada sécio é restrita ao valor das suas quotas, mas todos respondem solidariamente pela
integralizagao do capital social.

CLAUSULA XIV - PORTE EMPRESARIAL

O soécio declara que a sociedade se enquadra como Empresa de Pequeno Porte - EPP, nos termos da Lei
Complementar n? 123, de 14 de dezembro de 2006, e que nao se enquadra em qualquer das hipoteses de exclusao
relacionadas no § 42 do art. 32 da mencionada lei.

CLAUSULA XV - DO FORO
Fica eleito o Foro da Comarca de Vilhena - RO, para qualquer acdao fundada neste contrato, renunciando-se a
qualquer outro por muito especial que seja.

E por estarem em perfeito acordo, em tudo que neste instrumento particular foi lavrado, obrigam-se a cumprir o
presente ato constitutivo, e assinam o presente instrumento em uma Unica via que sera destinada ao registro e
arquivamento na Junta Comercial do Estado de Rondénia.

Vilhena - RO, 05 de junho de 2025

MAYRA SPESIA SANTANA PASTRO
Sécio/Administrador
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ASSINATURA ELETRONICA 5

Certificamos que o ato da empresa ESCOLA DE TENIS CENTRO NORTE LTDA consta assinado digitalmente por:

IDENTIFICAGAO DO(S) ASSINANTE(S)

Nome

CPF/CNPJ

= MAYRA SPESIA SANTANA PASTRO

CERTIFICO O REGISTRO EM 05/06/2025 13:45 SOB N° 11201321105.
PROTOCOLO: 250272628 DE 05/06/2025.
cODIGO DE VERIFICAGAO: 12509151400. CNPJ DA SEDE: 61174824000172.
volnds; NIRE: 11201321105. COM EFEITOS DO REGISTRO EM: 05/06/2025.
! %JUCER ESCOLA DE TENIS CENTRO NORTE LTDA

ELAINE DE SOUZA
SECRETARIO-GERAL EM SUBSTITUIGAO
empresafacil.ro.gov.br
fica sujeito & comprovacao de sua autenticidade nos

A validade deste documento, se impresso
respectivos cédigos de verificacgdo.

respectivos portais, informando seus
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Livro 2 de Registro Geral

lMatricu’a ne: 17.913 J CNM: 096230.2.0017913-26

[Data: 04 de dezembro de 2008 J FFiCha ne: 1 J

Imével: Lote Urbano n° 02 (dois), da Quadra 44 (quarenta e quatro), do Setor 19 (dezenove),
localizado na cidade de Vilhena - Estado de Rondo6nla, com as seguintes caracteristicas, limites e
confrontagbes: drea: 1.007,85 m* (um mil e sete metros quadrados e oitenta e cinco decimetros
quadrados); Perimetro de 140,40 m. Lote de esquina. Lado: Impar. Ao NORTE (esquerda): Com a
Av. Rio de Janeiro - (50,00 m); ao SUL (direita): Com o Lote 03 - (50,00 m); a LESTE (frente): Com a
Av. JO Sato - (20,20 m) e a OESTE (fundo): Com o Lote 01 - (20,20 m). P ¥ io: MUNICIPIO DE
VILHENA-RO, inscrito no CNPJ sob n° 04.092.706/0001-81. Matricula Anten ¥ 7489,
no Livio "2", no Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Vilhena/RO.
Yassuco Yokota dos Santos.

R-1-17.913, em 04 de dezembro de 2008. VENDA E COMPRA. Protocolo n° 36178, em 04/12/2008,
no Livro 1-A. Pela Escritura Publica de 02 de dezembro de 2008, (livro 115, fis. 158), lavrada no
Tabelionato Figueiredo - Oficioc Unikco de Notas da Comarca de Vilhena-RO, o proprietario
MUNICIPIO DE VILHENA-RO, ja qualificado, YENDEY o imdvel pelo valor de RS 400,40
(quatrocentos reais e quarenta centavos), sendo que o valor para base de célculo do ITBI é de RS
2.000,00 (dois mil reais); a CARDOSO & DORNELAS LTDA - ME, firma juridica, inscrita no CNPJ
scb n® 01.580.103/0001-30, com seu Contrato Social datado de 21/08/1998, devidamente arquivado
na JUCER sob n° 112,0029733,2, aos 05/09/1996, com sede & Avenida Jb Sato, n° 384, Sala B,
nesta cidade de Vilhena/RO, neste ato representada por seu sécio o Sr. JAIR DORNELAS,
brasileiro, casado, comerciante, portador da CILRG n° St , g

Emolimentos: R$ 102,52; Custas: R$ 10,25; Selo: R$ 0,58. A
Yassuco Yokota dos Santos.

R-2-17.913, em 26 de junho de 2009. HIPOTECA. Protocolo n°® 38041, em 26/06/2009, no Livro 1-A.
EMITENTE: CARDOSO & DORNELAS LTDA - ME, j4 qualificada. AVALISTA, FIEL DEPOSITARIO e
OUTORGA MARITAL: JAIR NATAL DORNELAS, ja qualificado. AVALISTA e OUTORGA UXORIA:
ANA CLAUDIA FURTADO CARDOSO DORNELAS, inscrita no CPF n* NS AVALISTA:
ANA PAULA FURTADO CARDOSO, inscrita no CPF n° SERESEEESER- FINANCIADOR: BANCO
DA AMAZONIA S/A., inscrito no CNPJ sob n® 04.902.979/0094-43, agéncia de Vilhena/RO. Valor:
RS 799.829,82 (setecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte e nove reais e oitenta e dois
centavos). ENCARGOS FINANCEIROS: Os valores lancados na conta-comente vinculada ao
presente crédito, bem como o saldo devedor dai decorents teréo incidéncia de encargos financeiros
comespondentes A taxa efetiva de juros de 8,25% a.a (oito inteiros e vinte e cinco centésimos por
cento ao ano), conforme estabelece a Lei n° 10.177, de 12/01/2001, com base na taxa proporcional
didria (ano de 360 dias), calculados a partir da primeira liberago, pelo critério “pro rata” dia e
incorporados mensalmente ao saido devedor todo dia 10 (dez) e no final de cada més, no
vencimento e na liquidagio da divida. LOCAL DE PAGAMENTO: Em Vihena/RO ou onde esta for
apresentada. FORMA DE PAGAMENTO: Em 96 (noventa e seis) prestagcfes mensais @ sucessivas,
vencendo-se a primeira em 10 de agosto de 2011 e a Ultima prestacio em 10 de julho de 20189.
GARANTIA: Em PRIMEIRA UNICA E ESPECIAL HIPOTECA CLEDULAR, o imével objeto da
presente matricula, avaliado em R$ 151.177,50 (cento e cinqlenta e um mil, cento e setenta e sete
reais e cinqlenta centaves). Em ALIENAGCAO FIDUCIARIA, os bens registrados sob o n® 13.009, do
Livro B-017, fis. 148/157, no Registro de Tiulos @ Documentos, nesta Serventia. Titulo: Cédula de

Crédito Bancaro n° FIS-P-084-09/0383-6, emitida em 24 de junho de 2009, nesta adad;\tk
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Vilhena/RO. Emolumentos: R$ 1.721, 13 Custas: R$ 344,23; Selo: R$ 0,62. A | I
Yassuco Yokota dos Santos. );) b

AV-3-17,913, em 19 de margo de 2019. INDISPONIBILIDADE. Protocolo n° 81911, em 12/03/2019,
no Livro 1- R Pela Ordem de Indisponibilidade datada de 11 de margo de 2019, protocolado sobh n”
201903.1118.00738375-1A-061, processo n° 70013778920188220014, da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, lendo como emissor da ordem STJ - SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA
- 4E VARA CIVEL DE VILHENA/RO, fica gravado com INDISPONIBILIDADE o imével abjeto da
presente matricula. Emolumentos: do Oficlal: FUJU, FUNDEP, , FUMORPGE e Selo:

Isentos, Selo digital de Fiscalizag&o n® G7TAAC35867-90D7D. A Offcial
dos Santos.

R-4-17.913, em 30 de setembro de 2019. PENHORA,. Protocolo n® 83651, em 23/09/2019, no Livro 1-°
S. Por Despacho que servird como Mandado/Oficio n® 894/2019, expod»do em 29 de julho de 2019 do
Poder Judicirio, Justica Federal de 1* Instancla, Vara Unica da Subseg#io Judiciaria de Vilhena/RO e

Auto de Penhora, Avaliagio e Registro, expedido em 20 de setembro de 2019, do Poder Juduc!éno - i

Justica Federal, Seq.éo Judiciéria, Vara Federal de Vilhena/RO, extraldo dos autos n°’ 000696~

51.2018.4.01.4103, em que & exequente: UNIAO FAZENDA NACIONAL e executado: CARDOSO™ |-~ - Il' -~
& DORNELAS LTDA - ME, SE VERIFICA, que o imével objeto da presente matricula avaliedo em R3 |- | |

450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais), encontra-se PENHORADO. Emolumentos:. do .
Oficial, FUJU, FUNDEP, FUNDIMPER e Selo, protelados nos termos do art. 933, §7° das Diretrizes

e judiciajs do Estado de Rondénia. Selo digital de ﬂscallzat,:éo n° G7AAN37638—31 931
ial ssuco Yokota dos Santos. 3

- 913, em 12,((3 margo de 2020. INDISPONIBILIDADE. Proiooolo n°. 85378 em. 06/0"/2020,
no Livio 1-S. Pela Ordem de Indisponibilidade datada de 06 de margo de 2020, pmtocolado sob n°
202003.0617.01086475-1A-770, processo n° 00005856020155140141

TRABALHO DE VILHENA/RO, fica gravado com INDISPONIBILIDADE o imével objeto &a 'pfesem
matricula. Emolumemos do Oﬁcual FUJU, ‘FUNDEP, FUND PE “Selo:*

Santos.

AV-6-17.913, em 05 de setembro de 2022. ANCELAMEN DE HI 0:n%,95290;~
em 05/09/2022, no Livro 1-T. Certifico e dou fé que a hipoteca objeto do: R-2 da presente matncula
fica cancelada, conforme Carta de Anamata«;éo assinado eletromcamente ‘em’28, de ;ulho de 2022
Auto de Ammematago assinado eletronicamente em 29 de ‘junho-de 2022°e: Dec:aéo que serve “conie”

Mandado/Carta/Oficio assinado eletronicamente- em 22 de ‘agosto :de 2022, todas da Suw e

Judiciaria - Vara Federal Civel e Criminal da SSJ da.Comarca de V'IhenalRO -, Jusbqa Federal, s
extraido dos autos n° 0000696-51.2018.4.01.4103 — Classe: Execuc;éo Fiscal: (1116) .em que-séo

partes: UNIAO FEDERAL (FAZENDA NACIONAL), exequeme CARDOSO & DORNELAS LTD
ME. Emolum s: do Oﬁcnal R$ 45,03; FUJU: R$ 9,01; FUNDEP:'R$ 1,80; FUND!MPER' R$:3,38

FUMORPGE/R$ 1.3 Rs 1,31, Total:'R$ 61,88, Selo dlgrtal de fi fscal:zaqeo n% G7AAU34905—,,,
52516. ial I_’D l el iy Yassuco Yokota dos Santos ; S

AV-7-17.913,3nY-05 de seten{bm de 2022. LIBERACAO DE PENHORA Protocolo n° 95290 ‘em~
05/09/2022, no Livro 1-T. Pela mesma Carta de Amematacéio, Auto de Amemataco e:Decisfo objeto ...
da AV-6 da presente matricula, procede-se a presente averbag&o para constar'a LIBERACAO DA
PENHORA objeto do registro R-4, na presente matricula. Emolumentos: ‘do Oficial: R$:45,03: FUJU:
R$ 9,01; FUNDEP: R$ 1,80, FUNDIMPER: R$ 3,38, FUMORPGE:
61,88, Selo digital de ﬁscallzaﬁo n® G7AAU34906-3BB6B. A
dos Santos.

R-8-17.913, em 05 de setembro de 2022. ARREMATACAO. Pratocolo n° 95290, em 05/09/2022, no”
Livro 1-T. Pela mesma Carta de Arrematagéo, Auto de Ammematacio e Decisfio objeto daAV-6:da- -}
presente matricula, SE VERIFICA que, o imével objeto da presente matricula avaliado em*R$

450.000,00 (quatrooentos e cinquenta mil reais), foi armematado pelo- valor de R$ 400 .000 00‘ L “

Continua na Ficha 2 A . Pl }
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— 1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E OFiCIO DE
REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIS
DAS PESSOAS JURIDICAS DE VILHENA /R
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

. 1
Livro 2 de Registro Geral

. 5 30.2.0017913-26
[Matricula ne: 47.913 J CNM: 0962
[Da ta: 04 de dezembro de 2008 ] Ficha ne: J

(quatrocentos mil reais), por. COMITEL AGROPECUARIA LTDA, sociedade empresdria Limitada,
inscrita no CNPJ sob n° 03.153.674/0001-14, com sua Décima Quinta Alteragio de Contrato,
Contrato Social Consolidado, datada de 20 de agosto de 2021, devidamente registrada na Junta
Comercial do Estado de Ronddnia - JUCER sob n°® 20210543434, em 03/09/2021, com sede na
Fazenda Novo Horizonte, Linha 85, GB Corumbiara, Kapa, 74/76, s/n°, Boa Esperanca,
Chupinguaia/RO, representada por MARIO DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, comerciante, nascido
em 29/05/1975, portador da Cl ASErSooeNSStMESSRIRES, inscrito no CPF n° 4SRN o
apresentada a Guia do ITBI devidamente recolhida e cépia da Décima Quinta Alteragdo de Contrato
e Certiddo Simplificada datada de 24 de agosto de 2022, que ficam arquivados nesta Serventia.
Emolumentos: do Oficial: R$ 3.087,25; FUJU: R$ 617,45; FUNDEP: R$ 123,49, FUNDIMPER: R$
231,54, FUMORPGE: RS alg: R$, 1,31, Total: R$ 4.153,68, Selo digital de fiscalzagdo n®

G7AAU34907-CD2CD. A hidial || 1} A (TY=ssuco Yokota dos Santos.
R-9-17.913, em 05 de setembio-de 2022. mwg 95290, em 05/09/2022, no Livro 1-

T. Pela mesma Carta de Ammematacio, Auto de Amematacso e Decisfo objeto da AV-6 da presente
matricula, SE VERIFICA que o imével objeto da presente matricula, fica inscrito em HIPOTECA
JUDICIARIA, para garantia do valor de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais), parcelado de acordo
com artigo 895 do CPC, da seguinte forma: R$ 207.461,99 (duzentos e sete mil, quatrocentos e
sessenta e um reais e noventa e nove centavos) de entrada e o restante em 60 (sessenta) parcelas
de R$ 3.263,36 (trés mil, duzentos e sessenta e trés reais e trinta e seis centavos). O valor de cada
parcela, por ocasifio do pagamento serd acrescdo de juros equivalentes a taxa referencial do
Sistema Espedial de Liquidagao e Custédia (SELIC), acumulada mensalmente, calculados a partir da
data da amematacéio até o més anterior ao pagamento, e de 1% (um por cento) relativamente ao més
em que o pagamento estiver sendo efetuado. Ficando o prdprio bem em garantia até o pagamento
da dltima parceia. Vailor para base de célculo dos Emolumentos: R$ 195.801,37 (cento e noventa e
cinco mil, oitocentos e um reais e trinta e sete centavos). Emolumentos: do : RS 1.584,73;
FUJU: R$ 316,95; FUNDEP: R$ 63,39, FUNDIMPER: R$ 118,85, FUMORPGE: 2
1,31, Total: R$ 2.132,77, Seio digital de fiscalizagio n® G7TAAU34908-77F8F. A

Yassuco Yokota dos Santos. . .

AV-10-17.913, em 13 de setembro de 2022. LIBERACAO DE INDISPONIBILIDADE. Protocolo n°
95218, em 29/08/2022, no Livio 1-T. Pela Ordem de Cancelamento de Indisponibilidade, datada de
24 de agosto de 2022, protocolo sob n°® 202208.2412.02315851-MA-250, da Central Nacional de k
Indisponibilidade de Bens, tendo como emissor da ordem STJ - SUPERIOR TRIBUNAL DE
JUSTICA - 4E VARA CIVEL DE VILHENA/RO, procede-se a presente averbacfio para constar a
LIBERAGCAO da indisponibilidade, objeto da AV-3 da presente matricula. Emolumentos: do Oficial:

FUJU, FUNDEP, FUNDIM MORPGE e Selo: Isentos. Selo digital de Fiscalizagio n°
G7AAE32762-0183B. ial assuco Yokota dos Santos.
, em 12 deSjunkc’de 2023./LIBE DE_IN . Protocolo n°

98619, em 05/06/2023, no Livro 1-U. Pelia Ordem de Cancelamento de Indisponibilidade, datada de

05 de junho de 2023, protocolo sob n® 202306.0515.02741535-MA-400, da Central Nacional de

Indisponibilidade de Bens, tando como emissor da ordem TST - TRIBUNAL SUPERIOR DO

TRABALHO - TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 14 REGIAO-RO - VARA DO

TRABALHO DE VILHENA/RO, procede-se a presente averbacfio para constar a LIBERAGAO d;\
mt
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indisponibilidade, objeto da AV-6 da presente matricula. Emolumentos: do Oficial: FUJU, FUNDEP, ] N
al Yassuco Yokota dos Santos. I

F NDﬂiz, FEMORPGE e Selo: Isentos. Sek digital de Fiscalizagéio n® G7AAE35164-000A8. A

Cd

1° OFIC10 DE REGISTRO DE IMOVEIS DE VILHENA/RO
CERTIDAO ;
A presente certidao, extraida por processo reprografico, foi expedida de acordo com o Art. 19, § 1° da
Lei 6.015/73, estando de conformidade com o original arquivado nesta Serventia. Conforme Decreto
83.240, Art. 1°, IV, de 09/09/1986, vélida por 30 dias. Vilhena/RO, 15 de agosto de 2025. Emolumentos:
do Oficial: R$ 28,24; FUJU: R$ 5,65; FUNDEP: R$ 1,13; FUNDIMPER: R$ 2,12; FUMORPEG: R$ 0,85; Selo:
R$ 1,51; Total: R$ 39,50. Sclo Digital de Fiscalizagdo n® G7ABC32292DE3B4 i

/Conf'_ aava 'dadeiixv_w_w,;jro.jus..brLcnnsultaseLoj
\QBL M :93 A Oficial
\ A S :
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confrontagdes: area: 997,89 m? (novecentos e noventa e sete metros quadrados e oitenta e

—— e

R85 W\
L EAS 13 nove decimetros quadrados); Perimetro de 140,00 m. Dista da esquina mais préxima: 20,20 m. \‘\{ \
N Lado: Impar. Ao NORTE (esquerda): Com o Lote 02 - (50,00 m); ao SUL (direita): Com o Lote 04 - \! ‘“
::.:';;;'. (50,00 m); a LESTE (frente): Com a Av. J6 Sato - (20,00 m) e a OESTE (fundo): Com o Lote 20 - }(
PR (20,00 m). Proprjetario: MUNICIPIO DE VILHENA-RO, inscrito no CNPJ sob n° 04.092.706/0001-81. 1\1
Sak :,a Matricula Anterjér/4ob o nignero 3469, no Livro "2", no Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de I} (
i% ‘é Vilhena/RO. A cial ssuco Yokota dos Santos. " \(\‘
o ] {
: A R-1-17.914, em 04 de dezembro de 2008. VENDA E COMPRA. Protocolo n® 36177, em 04/12/2008, ’ i\\.
£ :f no Livio 1-A. Pela Escritura Pablica de 02 de dezembro de 2008, (livro 115, fis. 159), lavrada no A\
5?;;1- {-Z Tabelionato Figueiredo - Oficio Unico de Notas da Comarca de Vilhena-RO, o proprietario 1
x\'(»' =3 MUNICIPIO DE VILHENA-RO, ja& qualificado, VENDEU o imdvel pelo valor de R$ 400,36 | \
i?'_;\ - (quatrocentos reais e trinta e seis centavos), sendo que o valor para base de calculo do ITBl 6 de R$ }
:i""e;" 2.000,00 (dois mil reais); a CARDOSO & DORNELAS LTDA - ME, firma juridica, inscrito no CNPJ {
?\ ON0 sob n® 01.580.103/0001-30, com seu Contrato Social datado de 21/08/1996, devidamente arquivado
;" 74 na JUCER sob n® 112,0029733,2, aos 05/09/1996, com sede a Avenida J® Sato, n® 394, Sala B, [
NG nesta cidade de Vilhena/RO, neste ato representada por seu sécio o Sr. JAIR NATAL DORNELAS,
=2 brasileiro, casado, comerciante, portador da Cl.RG SSSERESSESRNT | it n PF n°
"% \é SRNSEmRRENRSeNt- © molumentos: R$ 102,52; Custas: R$ 10,25; Selo: R$ 0,58. A Qfitial
7 Yassuco Yokota dos Santos.

A"Llo'uz"‘m
NGRS

R Ié R-2-17.914, em 26 de junho de 2008. HIPOTECA. Protocolo n°® 38041, em 26/06/20089, no Livro 1-A.
SN EMITENTE: CARDOSO & DORNELAS LTDA - ME, ja qualificada. AVALISTA, FIEL DEPOSITARIO
} S e OUTORGA MARITAL: JAIR NATAL DORNELAS, ja qualificado. AVALISTA e OUTORGA
; s UXORIA: ANA CLAUDIA FURTADO CARDOSO DORNELAS, inscrita no CPF n uinieiegeny.
a0 &Y AVALISTA: ANA PAULA FURTADO CARDOSO, inscrita no CPF n° wiSESOSsenesae .
:_é—,rﬁ;é FINANCIADOR: BANCO DA AMAZONIA S/A., inscrito no CNPJ sob n° jiSaigiss
—,; agéncia de Vilhena/RO. Valor: R$ 789.929,82 (setecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte e
nove reais e oitenta e dois centavos). ENCARGOS FINANCEIROS: Os valores langados na conta-

3 -/5' g corrente vinculada ao presente crédito, bem como o saldo devedor dal decorrente terfio incidéncia de
‘, ;’ encargos financeiros correspondentes a taxa efetiva de juros de 8,25% a.a (oito inteiros e vinte e
,", - ‘;; cinco centésimos por cento ao ano), conforme estabelece a Lei n® 10.177, de 12/01/2001, com base
Pt na taxa proporcional didria (ano de 360 dias), calculados a partir da primeira liberagao, pelo critério

“pro rata” dia e incorporados mensalmente ao saldo devedor todo dia 10 (dez) e no final de cada
més, no vencimento e na liquidagao da divida. LOCAL DE PAGAMENTO: Em Vilhena/RO ou onde
esta for apresentada. FORMA DE PAGAMENTO: Em 968 (noventa e seis) prestagdes mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeira em 10 de agosto de 2011 e a ultima prestacio em 10 de julho de
2019. GARANTIA: Em PRIMEIRA UNICA E ESPECIAL HIPOTECA CEDULAR, o imével objeto da
presente matricula, avaliado em R$ 149.683,59 (cento e quarenta e nove mil, seiscentos e oitenta e
trés reais e cingienta e nove centavos). Em ALIENAGAO FIDUCIARIA, os bens registrados sob o n°
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f,’ 13.009, do Livro B-017, fls. 146/157, no Registro de Titulos e Documentos, nesta Serventia. Titulo:
Sean '%g Cédula de Crédito Bancario n° FIS-P-094-09/0363-6, emitida em 24 de junho de 2009, nesta cidade
- g N q\l\
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s/ de Vjlhena/RO. Emolumentos: R$ 1.721,13; Custas: R$ 344,23; Selo. R$ 0,62.- A Oficial
! ' Yassuco Yokota dos Santos.

3 17.914, em 24 de abril de 2017. PENHORA. Protocolo n° 75866, em 20/04/2017, no Livro 1-Q.
Por Demsao/Mandado n°® 356/2017, expedido em 12 de margo de 2017 e Auto de Penhora, expedido
em 18 de abril de 2017, ambos pela Subsegao Judicidria de Vilhena Tribunal Regional Federal da
primeira Regi&o - Poder Judiciario, extraldo dos autos n°® 0000102-71.2017.4.01.4103 - Classe:
Execucdo Fiscal/lFazenda Nacional, em que é exequente: UNIAO (FAZENDA NACIONAL) e
executado: CARDOSO & DORNELAS LTDA - ME, ja qualificada, SE VERIFICA, que o imével objeto
da presente matricula, avaliado em R$ 400.000,00 (quatrocentos. mil reais), encontra-se
PENHORADO para garantir o valor da divida de R$ 290.194,69 (duzentos e noventa mil, cento e
noventa e quatro reais e sessenta e nove centavos). Emolumentos: do Oficial; FUJU; FUNDEP,
FUNDIMPER, FUMORPGE e Selo, protelados nos termos art. 27 do CPC. Selo digital de
fiscalizagao n® G7AAJ31465-B0744, A Escrevente Autorizada Maria Paula Gimenes..

AV4-17.914, em 19 de margo de 2019. INDISPONIBILIDADE. Protocolo n° 81911, em 12/03/2019, "

no Livro 1-R. Pela Ordem de Indisponibilidade datada de 11 de margo de 2019, protocolado sob n°

201903.1118.00738375-1A-061,
Indisponibilidade de Bens, tendo como emissor da ordem STJ - SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

- 4E VARA CIVEL DE VILHENA/RO, fica gravado com INDISPONIBILIDADE o imdvel objeto da
, FUMORPGE e Selo: =]~

'F)ssyco Yokota | .

AV-5-17.914, em 12 de margo de 2020. INDISPONIBILIDADE. Protocolo n® 85378./eri1 06/03/2020;

presente matricula. Emolumentos: do Oficial: FUJU, FUNDEP,
Isentos. Selo digital de Fiscalizagdo n® G7TAAC35868-7E126.

dos Santos.

no Livro 1-S. Pela Ordem de Indisponibilidade datada de 06 de margo de 2020, protocolado sob n°
202003.0617.01086475-IA-770, processo n° 00005858020155140141,

matricula. Emolumentos: do Oficial: FUJU, FUNDEP, FU FUMODRPGE e Selo: Isentos.

Selo digital de Fiscalizagdo n® G7AAD35554-C8C87. A
Santos.

processo n° 70013778920198220014, da Central Nacional .de

da Central -Nacional. de
Indisponibilidade de Bens, tendo como emissor da ordem TST - TRIBUNAL SUPERIOR. DO’
TRABALHO - TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 14 REGIAO-RO - VARA DO*
TRABALHO DE VILHENAJ/RO, fica gravado com INDISPON|BILIDADE o im&vel objeto da presente -

\Yassuco Yokota dos

AV-6-17.914, em 09 de agosto de 2024. QUITAGAO. Protocolo n°® 103943, em 23/07/2024,-n0 Livro - |-~ “|! -
1-U. Em conformidade com a Carta de Arrematagéo, assinada eletronicamente em 15 de julho.de _|.

2024, por Rafael Angelo Slomp, Juiz Federal da Subsegao Judicidria de Vilhena/RO, Vara Federal

Civel e Criminal da SSJ de Vilhena/RO, e Auto de Arrematagado datado de 13 de setembro de 2018 e |
assinado eletronicamente em 15 de julho de 2024, por Sivaldo Dias das Neves, extraidos dos autos

n°® 0000102-71.2017.4.01.4103 — Execugdo Fiscal (1116), procede-se a presente averbagdo para
consta a baixa da hipoteca objeto do R-2 da presente matricula. Emolumentos: do Oficial: R$ 49,56;
FUJU: R$ 9,91; FUNDEP: R$ 1,98, FUNDIMPER: R$ 3,72, FUMORPQGE; R§ 1,49, Sel
Total: R$ 68,10, Selo digital de fiscalizagdo n® G7AAZ33426-3218B. A/ Oficial A
Yokota dos Santos.

:R$ 1,44,
assuco -

AV-7-17.914, em 09 de agosto de 2024. LIBERACAQ DE PENHORA. Protocolo n°® 103943, em

23/07/2024, no Livro 1-U. Em conformidade com a Carta de Arrematacio e Auto de Arrematagéo, -

objeto da AV-6 da presente matricula, em que sdo partes: exequente: UNJAO FEDERAL (FAZENDA

NACIONAL) e executado: CARDOSO & DORNELAS LTDA - ME, procede-se a presente averbagdo

para constar a LIBERAGAO DA PENHORA objeto do registro R-3, na presente’ matricula.
Emolumentos do Oficial: RS 49,56; FUJU: R$ 9,91; FUNDEP: R$ 1,98, FUNDIMPER!" R$ 3,72;

FUMORP

DBASA. C|a| assuco Yokota dos Santos.

$.1,499Selo; RS 1,44, Total: R$ 68,10, Selo digital de fiscalizagdo n° G7AAZ33427- o

R-8-17.914, em<05-fle agosto/de 2024, ARREMATACAO. Protocolo n° 103943, em 23107/2024. no

Livro 1-U. Pela mesma Carta’de Arrematagéo e Auto de Arrematagso, objeto da AV-6 da presente
matricula, SE VERIFICA que, o imével objeto da presente matricula avaliado em R$ 400.000,00
(quatrocentos mil reais); foi arrematado pelo valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais); por LW
EMPREENDIMENTOS LTDA - EPP, sociedade empresdria limitada, inscrita no” CNPJ. sob -n°®
11.195.848/0001-30, com seu Intrumento Paticular de Quarta Alteragio e Consolidagdo datada de 20

Continua na Ficha 2




— T 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E OFiCIO DE
REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIS
DAS PESSOAS JURIDICAS DE VILHENA / RO

: do Oficial: R$ 28,24; FUJU: R$ 5,65; FUNDEP: R$ 1,13; FUNDIMPER: R$ 2,12; FUMORPEG: R$0,85; Selo:
f R$ 1,51; Total: R$ 39,50. Sclo Digital de Fiscalizagao n® G7ABC32291BA2D9
Copfira a vatda e em www.tjro.jus.br/consultaselo.
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- |Livro 2 de Registro Geral
t:’"” : CNM: 096230.2.0017914-23
.?"'_—‘ X3¢ re
PAS Matricula n®: 17 914 ]
fadnisy
I b
§E‘L§
Bt
e B - o-
SRS tData. 04 de dezembro de 2008 1 ‘ Ficha n®: , :l
e\ —
i‘i:- 3§ de janeiro de 2015, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de Alagos/AL sob n°
HH 20150028679, com sede na Avenida Comendador Gustavo Paiva, n°® 2.789, Sala 910, Ed. Norcon
} Empresarial, Mangabeiras, Maceid/AL, representada por LUIZ WALTER LOPES TORRES, brasileiro,
ot casado, empresario, portador da CL.RG n° fGSSEaCaSuNNNNNEENE, C P Sl | O
‘{':':, aspresentada a Guia do |ITBI devidamente recolhida e Cépia da Alteragio Contratual e Certiddo
gf 2 Simplificada, datada de 01/07/2024, que ficam arquivadas nesta Serventia. Emitida a DOl — SRF.
= Emolumentos: do Oficial: R$ 2.892,95; FUJU: R$ 578,59; FUNDEP: R$ 115,72, FUNDIMPER: R$
£ ‘ 216,97, FUMORPGE: R$ 79 Ig: R$ 1,44, Total: R$ 3.892,46, Selo digital de fiscalizag&o n°
\" G7AAZ33428-CBFDC. A Oficial assuco Yokota dos Santos.
GETE: .
:;, 1° OFICTO-DEREGISTRODE IMOVEIS DE VILHENA/RO Ok
E? CERTIDAO VX{‘
b\f § A presente certidao, extraida por processo reprografico, foi expedida de acordo com o Art. 19, § 1° da PR
{;: Lei 6.015/73, estando de conformidade com o original arquivado nesta Serventia. Conforme Decreto ?%”;.
E.f‘" S 93.240, Art. 1°, IV, de 09/09/19886, vélida por 30 dias. Vilhena/RO, 15 de agosto de 2025. Emolumentos: = L
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MUNICIPIO DE

VILHENA

TERRAS

RELATORIO TECNICO
ANALISE DE PROCESSO

PROCESSO 17311/2025, 15316/2025 E 15383/2025 DATA:

ASSUNTO INCLUSAO DE ATIVIDADES

INTERESSADO | TASSIO RIBAMAR CORDEIRO DOS REIS E 10/09/2025
OUTROS

1. Local:

SETOR 19, Vilhena — Rondoénia.

2. Caracteristicas do objeto

O objeto trata-se de inclusédo de atividades para o setor 19.

3. Descrigao das observagoes

3.1.Entorno: O setor passa pela transigdo de uso predominantemente industrial
para residencial e misto diversificado. Significa que 0 mesmo ja ndo possui
as caracteristicas e qualidades do uso exclusivamente industrial que fora
destinado no passado. Entretanto, isso é uma consequéncia natural do
desenvolvimento urbano e do crescimento das cidades.
3.2. Ja é interesse do municipio em seus estudos para revisao do Plano Diretor,
em promover a transigdo da caracteristica industrial deste setor para
finalidades residenciais, bem como comércios e servigos, uma vez que € de
fato area de transigdo, que no passado fora predominantemente industrial e
hoje, aglutinado pelo nudcleo urbano nao cabe mais tal destinagao
exclusivamente para industria.

4. Conclusao

Conforme a Lei

N° 804/97 que “CRIA O SETOR 19 PARA EXPANSAO
INDUSTRIAL E DISCIPLINA O USO DO SOLO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”,
em seu artigo 5° estabelece que:

Artigo 2° - Fica autorizado o Poder Executivo a regularizar as posses das arcas
de terras destinadas para fins residenciais, como sendo lotes urbanos inseridos na
quadra 01, lotes 07 ao 10, e quadras 45, 46, 47, 48, 50, 51, 52 ¢ 53 do setor 19, ¢
para fins comerciais as quadras 45, 46, 47, 48 ¢ 50 do setor 19, exceto quanto a
pragas ¢ equipamentos pablicos que por sua natureza sdo inaliendveis . (Alterado

pela Lei 3.035/2010).



i el P

] : . UL
§ 1° - Os possuidores dos lotes localizados nas Quadras referidas caput dcs}e .
artigo deverdo requerer a regularizagao junto a Secretaria Municipal de Fcrras X Proc ne , i)g

SEMTER. '\ =i
=
;F ¥ias 1)2‘2 :\'
§ 2° - Nos lotes destinados para fins residenciais serdo toleradas alividdd‘c\,<;, 7 ._\x_
comerciais ¢ de servigos caracterizados como de baixo impacto (comércio de™. ©

bairro, pequenos escritorios ¢ oficinas, manufaturas e assemelhados), nao
geradoras de trafego, compativeis com o uso residencial predominante e desde
que atendidos os requisitos ambientais, sanitarios e urbanisticos vigentes. (§ 1° ¢
§ 2° - acrescentados pela Lei 4.918/2018)

§ 3° - Fica autorizada a inclusdo da atividade de organizagdo religiosa ou
filos6fica na Quadra 49 do Setor 19. (§ 3° - acrescentado pela Lei 5.095/2019)

Diante do exposto, pontua-se que:

. De fato o setor estd em transicdo, perdendo as caracteristicas de uso
industrial, devido a cidade ter crescido ao ponto de ser aglutinado por setores
residenciais;

. Essa caracteristica de alteracdo de uso e caracteristica da cidade é normal e
faz parte do processo de desenvolvimento urbano, por isso a legislagédo deveria
possuir dispositivos que permitam a flexibilidade de alteragbes para acompanhar as
alteragdes organicas da cidade.

¢ Essa acdao vem resolver a situagao irregular de diversas empresas no setor,
que ja exercem ha anos suas atividades e ao renovar seus alvaras de
funcionamento tém seu pedido negado em virtude da desatualizagédo da lei.

Nesse sentido considera-se perfeitamente pertinente a atualizacao da
legislagao para atender a nova conformagdo e uso do setor, com a seguinte
sugestao de texto:

Artigo 2° - Fica autorizado o Poder Executivo a regularizar as posses das areas
de terras destinadas para fins residenciais, como sendo lotes urbanos inseridos na
quadra 01, lotes 07 ao 10, e quadras 45, 46, 47, 48, 50, 51, 52 ¢ 53 do setor 19, ¢
para fins comerciais as quadras 45, 46, 47, 48 ¢ 50 do sctor 19, exceto quanto a
pragas e equipamentos publicos que por sua natureza sio inalienaveis . (Alterado
pela Lei 3.035/2010).

§ 1° - Os possuidores dos lotes localizados nas Quadras referidas caput deste
artigo deverdo requerer a regularizagao junto a Sccretaria Municipal de Terras —
SEMTER.

§ 2° - Nos lotes destinados para fins residenciais serdo toleradas atividades
comerciais ¢ de servigos caracterizados como de baixo impacto (comércio de
bairro, pequenos escritorios ¢ oficinas, manufaturas ¢ assemclhados), ndo
geradoras de trafego, compativeis com o uso residencial predominante ¢ desde
que atendidos os requisitos ambientais, sanitarios ¢ urbanisticos vigentes. (§ 1° ¢
§ 2° - acrescentados pela Lei 4.918/2018)

§ 3° - Fica autorizada a inclusdo da atividade de organizagdo religiosa ou
filosofica na Quadra 49 do Setor 19. (§ 3° - acrescentado pela Lei 5.095/2019)

Artigo 2°-B — Fica permitido, em todo o sctor, o desenvolvimento das seguintes
atividades:



T s
I- Comércio de equipamentos pesados ¢ scus grupos, suas classes 9;‘_’\%;:?"'.‘;“ K \
subclasses pelo codigo CNAE; /;?;Dmc no,Z,Z,N
I1- Comércio e reparagdo de veiculos automotores e motocicletas ¢ sc‘u’rg
grupos, suas classes ¢ subclasses pelo codigo CNAE; ‘\f‘i’:e’-‘ 1as _3’2_5_, Y
I11- Servigos de armazenamento ¢ atividades auxiliares dos transportes ‘e{":, 7 a5 ’
seus grupos, suas classes e subclasses pelo codigo CNAE; \@ ’
IV- Comércio atacadista e varejista ¢ seus grupos, suas classes ¢ subclasses
pelo codigo CNAE;
V- Atividades de Transporte terrestre ¢ seus grupos, suas classes e
subclasses pelo codigo CNAE;
VI- Atividades de alojamento e seus grupos, suas classes e subclasses pelo
codigo CNAE;
VII- Servigos de escritorio, de apoio administrativo e outros servigos

prestados principalmente as empresas e seus grupos, suas classes ¢
subclasses pelo codigo CNAE;
VIII-  Atividades de alimentagdo e seus grupos, suas classes e subclasses pelo

codigo CNAE;

[X- Atividades de organizagdes associativas e scus grupos, suas classes ¢
subclasses, inclusive organizagdes religiosas e filosoficas pelo codigo
CNAE;

X- Atividades esportivas e de recreagdo ¢ lazer ¢ seus grupos, suas classes
¢ subclasses pelo codigo CNAE;

XI- Atividades de manutengdo, reparagdo e instalagdo de méquinas ¢
equipamentos ¢ seus grupos, suas classes e subclasses pelo codigo
CNAE;

XII- Atividades de construgdo de edificios e seus grupos, suas classes ¢

subclasses pelo codigo CNAE;

XIII-  Atividades de servigos especializados para constru¢do ¢ seus grupos,
suas classes e subclasses pelo codigo CNAE;

XIV-  Atividades de obras de infraestrutura ¢ seus grupos, suas classes ¢
subclasses pelo codigo CNAE;

XV-  Atividades de aluguéis ndo-imobilidrios e gestdo de ativos intangiveis
ndo-financeiros ¢ seus grupos, suas classes e subclasses pelo codigo
CNAE;

XVI- Reparagio e manuten¢gdo de equipamentos de informatica e
comunicagdo ¢ de objetos pessoais ¢ domésticos ¢ seus grupos, suas
classes e subclasses pelo codigo CNAE;

XVII-  Atividades de educagdo e seus grupos, suas classes e subclasses pelo
codigo CNAE;

XVIII- Outras atividades de servigos pessoais e seus grupos, suas classes e
subclasses pelo codigo CNAE;

Essa autorizagdo ndo substitui a necessidade de atendimento das legislacées e
normas pertinentes a implantagao e funcionamento do estabelecimento supra. Cabe
ao interessado observar as demais licengas e aprovagdes nos orgaos competentes
conforme natureza das atividades desenvolvidas.

Sem mais, é o parecer.

Vilhena, 10 de Setembro de 2025

Assinado por:
' e 0= VERONESEVARANDA Lucas Santos Veronese Varanda
Oxy 10/09/2025 14:43 Arquiteto e Urbanista CAU A166849-8



A PREFEITURA MUNICIPAL DE VILHENA-RO - - 217 e
SECRETARIA DE TERRAS /f‘ as ol

REQUERIMENTO

ESCOLA DE TENNIS CENTRO NORTE, pessoa juridica devidamente cadastrada no
CNPJ n° 61.174.824/0001-72, com sede na avenida Jo Sato, n° 1813, Parque Industrial Novo
Tempo (Setor 19), neste ato representada por sua proprietdria/administradora MAYRA SPESIA
SANTANA PASTRO, brasileira, casada, empresdria, inscrita no CPF n %, rcsidente
e domiciliada na Rua Cidade Verde, 3143, Residencial Cidade Verde 1, Vilhena-RO, celular para
contato SR, - Vo por meio deste expor e

requerer o quanto segue.

A fim de exercer sua atividade de forma legal e regular, se faz necessario a inclusao dos
“CNAE’s” dos ramos de atividades abaixo, como autorizados a funcionar no endereco da sede da
requerente, qual seja “avenida Jo Sato, n° 1813, Parque Industrial Novo Tempo — Lotes 02 e 03,
da Quadra 44, Setor 19”.

E requerente exercera as seguintes atividades:

CNAE N° 8591-1/00 - Ensino de esportes

CNAE N° 4723-7/00 - Comércio varejista de bebidas

CNAE N° 4763-6/02 - Comércio varejista de artigos esportivos

CNAE N° 9311-5/00 - Gestao de instalacoes de esportes

CNAE N° 9319-1/01 - Producao e promocao de eventos esportivos

CNAE N° 9319-1/99 - Outras atividades esportivas nao especificadas anteriormente

Sendo o que se requer pelo presente, pede e espera-se deferimento.

Vilhena-RO, 08 de setembro de 2025.
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