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PODER EXECUTIVO
MUNICIPIO DE VILHENA
Procuradoria Geral do Municipio
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Oficio n2 104/2026 - PGM
Vilhena, 9 de fevereiro de 2026.
Exm®. Sr.
Celso Eduardo Machado
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES

Nesta.

Assunto: Encaminhamento de Projeto de Lei

Senhor Presidente,

Submete-se a elevada consideracdo dessa Casa o Projeto de Lei n®

?»5 6 /2026, que “Autoriza o Poder Executivo a alienar, por meio

de leildo publico, imdveis integrantes do patriménio do municipio de Vilhena e da
outras providéncias”.

A proposigdo tem por objetivo regularizar e dar transparéncia ao processo
de alienagdo de cinco imodveis publicos municipais, identificados como ociosos ou
subutilizados, conforme instruido pelo Processo Administrativo n2 17031/2025.

Diante do exposto, pleiteia-se a aprovagdo deste projeto pelo rito
ordindrio previsto na Resolucdo n2 30, de 7 de fevereiro de 2020, garantindo a
transparéncia, a eficiéncia administrativa e assegurando os tramites legais
necessarios a eficicia da gestdo patrimonial e a geracdo de recursos para
investimentos em area prioritaria.

FLORI CORDEIRO DE MIRANDA JUNIOR \’\\g\\}‘
\\

Prefeito
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PODER EXECUTIVO
MUNICIPIO DE VILHENA
Procuradoria Geral do Municipio

PROJETO DE LEI N2 7 55'6 /2026 Y o

MENSAGEM

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores e Vereadoras,

Submete-se a elevada consideracdo desta Casa o Projeto de Lei n?

7.3% /2025, que “Autoriza o Poder Executivo Municipal a alienar, por meio de leildo

publico, imdveis integrantes do patriménio do Municipio de Vilhena e da outras

providéncias”, com fundamento nos artigos 37, XXI e 173, Ill da Constituicao Federal e
Art. 52, V, c¢/c com o Art. 40, IX, da Lei Organica do Municipio de Vilhena.

A proposi¢do tem por objetivo regularizar e dar transparéncia ao processo
de alienagdo de cinco imodveis publicos municipais, identificados como ociosos ou
subutilizados, conforme instruido pelo Processo Administrativo n? 17031/2025. A
iniciativa visa a otimizacdo da gestdo patrimonial e a geragdo de recursos
extraordindrios para investimentos em area prioritdria.

A identificacdo dos bens partiu de levantamento técnico realizado pela
Secretaria Municipal de Administragdo, que constatou a viabilidade e a conveniéncia
de sua alienagdo. A Secretaria Municipal de Planejamento — Semplan, por meio de
profissional legalmente habilitado, realizou a avaliagdo mercadoldgica de cada imovel,
definindo seus valores venais com base em metodologia técnica e em rigorosa
pesquisa de mercado, conforme normas da ABNT aplicaveis.

Ademais, a regularidade fiscal dos imdveis foi atestada pela Secretaria
Municipal de Fazenda (SEMFAZ), que emitiu Certidoes Negativas de Débitos vigentes,
comprovando a inexisténcia de pendéncias tributarias constituidas sobre os cadastros
imobilidrios objetos desta alienagdo.

A medida, que atende aos principios da eficiéncia, economicidade e
interesse publico, permitird a conversdo de patriménio imobilidrio atualmente sem
destinagdo especifica em investimentos diretos e urgentes.

Os recursos financeiros  integralmente  arrecadados  serdo
preferencialmente destinados a Secretaria Municipal de Educagdo - SEMED, para
aplicagdo em reformas estruturais, manutencdo, ampliagdo de unidades escolares
existentes e/ou construcdo de novas escolas, visando a melhoria concreta da
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PODER EXECUTIVO
MUNICIiPIO DE VILHENA

Procuradoria Geral do Municipio N

infraestrutura educacional do municipio, observado o previsto no Art. 167, Ill da
CF/88, bem como o Art. 44 da Lei de Responsabilidade Fiscal.

Com vistas a assegurar maior efetividade e competitividade ao certame, o
projeto admite que o edital do leildo possa estabelecer lance inicial em valor
correspondente a até 10% (dez por cento) abaixo do valor da avaliagdo. Tal previsdao
ndo afasta o dever de avaliagdo prévia nem implica alienagdo por prego vil,
constituindo técnica legitima para ampliar a participagdo de interessados e evitar a
frustracdo do certame, em consondncia com os principios da eficiéncia,
economicidade e interesse publico e com a Lei Federal n? 14.133, de 2021.

Da mesma forma, autoriza-se que as condigdes de pagamento do prego
da alienacdo, inclusive a possibilidade de parcelamento, sejam definidas em edital,
nos termos de regulamento municipal, conferindo a Administragdo a flexibilidade
necessaria para adequar o procedimento as condi¢des do mercado, sem prejuizo do
controle normativo e fiscal.

Diante do exposto, e considerando os relevantes beneficios sociais,
educacionais e de gestdo que a medida proporcionard ao municipio, pleiteia-se a
aprovacdo deste projeto pelo rito ordinario previsto na Resolugdo n? 30, de 7 de
fevereiro de 2020, assegurando a eficicia da gestdo patrimonial e a geragdo de
recursos para investimentos em area prioritaria.

FLORI CORDEIRO DE MIRANDA JUNIOR

Prefeito
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PODER EXECUTIVO
MUNICIPIO DE VILHENA
Procuradoria Geral do Municipio

PROJETO DE LEI Ne 7 \Z)b A , DE 9 DE FEVEREIRO DE 2026

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A
ALIENAR, POR MEIO DE LEILAO
PUBLICO, IMOVEIS INTEGRANTES DO
PATRIMONIO DO  MUNICIPIO  DE
VILHENA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

LEI:

Art. 12 Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a alienar, mediante leildo
publico, os imdveis integrantes do patriménio municipal, identificados e descritos no Anexo
Unico que o compde e que acompanha a presente Lei.

Paragrafo unico. A alienacgdo serd realizada por meio de leildo publico, observado o
valor de avaliagdo prévia dos imodveis, apurado com base em critérios técnicos e
mercadolégicos, podendo o edital estabelecer lance inicial em valor correspondente a até
10% (dez por cento) abaixo do valor da avaliagdo, considerando-se que esta reflete o valor de
mercado do bem, nos termos da Lei Federal n2 14.133, de 12 de abril de 2021.

Art. 22 Os recursos financeiros provenientes da alienagdo autorizada no caput do Art.
12 desta Lei serdo preferencialmente destinados a a¢des de reforma estrutural, manutencao,
ampliacdo das unidades escolares existentes e/ou construgdo de novas escolas na rede
publica municipal, observado o previsto no Art. 167, Ill, da Constituicdo Federal e o Art. 44
da Lei de Responsabilidade Fiscal.

Art. 32 A gestdo, a aplicacdo e a prestagdo de contas dos recursos de que trata o Art.
22 desta Lei observardao as normas legais e regulamentares aplicaveis.

Art. 42 O Poder Executivo, no exercicio de sua discricionariedade administrativa,
adotara todas as providéncias necessarias a realizagdo do certame, inclusive a elaboragao de
edital especifico, no qual serdo definidas as condigdes de pagamento, admitida a
possibilidade de parcelamento, conforme critérios de conveniéncia e oportunidade a serem
estabelecidos pelo Poder Executivo.

Paco Municipal, Gabinete do Prefeito.
Vilhena, 9 de fevereiro de 2026.

FLORI CORDEIRO DE MIRANDA JUNIOR
Prefeito
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PODER EXECUTIVO
MUNICIPIO DE VILHENA
Procuradoria Geral do Municipio

PROJETO DE LEI Ne /7’ 556 , DE 9 DE FEVEREIRO DE 2026

ANEXO UNICO

Relagdo dos Imdveis Publicos a serem Alienados

N Localizagdo (Lote/Quadra/Setor) Inscri¢do Imobiliaria Area total
9 / Matricula (m?)

1 | Lote 01-R, Quadra 54, Setor 19 Matricula n® 37.609 [ 1.956,50

2 | Lote 01, Quadra 27, Setor 103 Matricula n® 27.702 | 11.522,77

3 | Lote 02, Quadra 05, Setor Green Ville | Matricula n2 12.858 | 318,75

4 | Lote 03, Quadra 05, Setor Green Ville | Matricula n? 12.859 | 318,75

5 | Lote 04, Quadra 05, Setor Green Ville | Matricula n? 12.860 | 318,75

Paco Municipal, Gabinete do Prefeito.
Vilhena, 9 de fevereiro de 2026.

FLORI CORDEIRO DE MIRANDA JUNIOR
Prefeito
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CNPJ:- 04.092.706/0001-81
RONI DE CASTRO PEREIRA, 4177 - JARDIM AMERICA
Exercicio:- 2025

MUNICIPIO DE VILHENA - RO 5‘;,

o : PROCESSO N° 17031 / 2025
Excelentissimo Senhor Prefeito, DATA: 03/09/2025 - :11:24:39
TIPO: 1 - GERAL - INTERNO

Requerente:  PREFEITURA MUNICIPAL DE VILHENA

CPF/CNPJ:  04.092.706/0001-81 RG/Insc. Est.:

Enderego: CONVERSAO RUA RONI DE CASTRO, S/N°

Complemento: Bairro: JARDIM AMERICA
Cidade: VILHENA - RO CEP: 76980-000

Telefone: Celular:

Endere¢co Complementar: N/A

ASSUNTO/MOTIVO: OFICIO

avaliagdo mercadologica, com emissdo de laudo, bem como a obtengo
das certidoes negativas referentes aos lotes pblicos em anexo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE VILHENA | supra qualificado, vem respeitosamente & presenga de Vossa Exceléncia
requerer para que determine a reparti¢ao competente desta Prefeitura que lhe expega:

avaliagdo mercadoldgica, com emissdo de laudo, bem como a obtengao das certidoes negativas referentes
aos
lotes publicos em anexo.

Observagao:

End. Correspondéncia:RUA RONI DE CASTRO -N°: S/N°
Bairro: JARDIM AMERICA

Cidade: VILHENA -RO
CEP: 76980000 Complemento:
Telefone: - Celular: - Email:
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MUNICIPIO DE VILHENA - RO =l 2[036
Fr-eiroc.n
CNPJ:- 04.092.706/0001-81 i\; Fefhas
RONI DE CASTRO PEREIRA, 4177 - JARDIM AMERICA “".""? %
Exercicio:- 2025 e
Arquivos Vinculados
Data Usuadrio Descricao Documento
03/09/2025 11:24:39 04314164271 oficio 822 (3).pdf
03/09/2025 11:33:52 00805918256  imdvel 06.pdf
03/09/2025 11:33:52 00805918256 imovel 07.pdf
03/09/2025 11:33:52 00805918256 Imovel 05.pdf
03/09/2025 11:33:52 00805918256 imovel 08.pdf
03/09/2025 11:33:52 00805918256 IMOVEL 01.pdf
06/11/2025 11:37:59 06402173460 Laudo Técnico de Avaliagao - Lote Sctor 19.pdf
06/11/2025 11:38:07 06402173460 Laudo Técnico de Avaliagdo - Lote Barao 3.pdf
06/11/2025 11:38:16 06402173460 Laudo Técnico de Avaliagdo - Lote 02 Jardim
Green Ville.pdf
06/11/2025 11:38:39 06402173460 Laudo Técnico de Avaliagio - Lote 03 Jardim
Green Ville.pdf
06/11/2025 11:38:45 06402173460 Laudo Técnico de Avaliagdo - Lote 04 Jardim
Green Ville.pdf
06/11/2025 16:23:21 00805918256 Despacho para emissao de certidao.pdf
07/11/2025 08:36:08 23904917234 CND Lote 01-R, Quadra 54, Setor 19.pdf
07/11/2025 08:36:17 23904917234 CND Lote 01, Quadra 27, Setor 103.pdf
07/11/2025 08:36:22 23904917234 CND Lote 02, Quadra 05, Jardim Green Ville,
pdf
07/11/2025 08:36:29 23904917234 CND Lote 03, Quadra 05, Jardim Green Ville.
pdf
07/11/2025 08:36:42 23904917234 CND Lote 04, Quadra 05, Jardim Green Ville.
pdf
11/11/2025 09:07:55 23904917234 CND Lote 01, Quadra 27, Setor 103 substituir
documeto de ordem 1337583.pdf
11/11/2025 09:09:14 23904917234 cadastro imobiliario completo lote 01 quadra 27
setor 103.pdf
17/11/2025 15:57:17 00805918256 Despacho para o Gabinete.pdf
18/12/2025 17:49:37 98764039153 templateProcesso.html
18/12/2025 17:50:18 98764039153 Despacho Prefeito.pdf
| Zona: Quadra: Data Cadastro Lote: 1

Nestes termos,
Pede deferimento.

PREFEITURA MUNICIPAL DE VILHENA
Requerente

THIAGO ROBERTO GRACI ESTEVANATO
Funcionario

Processo Agrupado - Pagina 2 / 86 - Gerado em 18/12/2025
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PODER EXECUTIVO {Zrroc o AN
MUNICIPIODEVILHENA ,"zz ' o

ESTADODERONDONIA Ll

SECRETARIAMUNICIPAL DEADMINISTRACAO < /8/’

Oficio n°® 822/2025/SEMAD

Vilhena-RO, 3 de setembro de 2025.

Solicito a abertura de processo para a avaliagdo mercadologica, com

emissao de laudo, bem como a obtengao das certiddes negativas referentes aos

lotes publicos em anexo.

Valentin Gabriel

Secretario Municipal de Administragéo

Dec. n° 63.890/2025
(assinado eletronicamente)

Processo Agrupado - Pagina 3 / 86 - Gerado em 18/12/2025
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Assinado por: VALENTIN GABRIEL 03/09/2025 11:34:43 DOCUMENTO
ASSINADO DIGITALMENTE

Assinatura eletronica - Identificador: 956c98a9-a896-450e-adfe-31317a2b050a - Pagina 2/ 2
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PREFEITURA DE

VILHENA

PLANEJAMENTO

Imovel 08:

o Lote 04, Quadra 05, Jardim Green Ville
¢ Matricula n® 12.860
e Area: 378,75 m?

e Valor: R$ 120.000,00
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CENTRO ADMINISTRATIVO AYMORE HORTA PEREIRA -~ PAGO MUNICIPAL
Rua Rony de Castro Pereira, 4,177 - Balrro Jardim América
Vilhena/RO - Fone//WhatsApp: (69) 3321-4084/ 3919-7070 ~ semplan@vilhena.ro.gov.br

Processo Agrupado - Pagina 5 / 86 - Gerado em 18/12/2025
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Matricula n®: 12.860

Data: 08 de janeiro de 2007
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2 ""a esquina ff'jé'l“sgi
" ); @0 SUL (fando) et
% 3TE (esquerda) com o &¥

iNécrita no CNPJ sofin®ar

¥

Imével: Lote Urbano n° 04 (quatro) - Equipamento Public
Loteamento JARDIM GREEN VILLE, localizado no Municlpio de
com as seguintes caracleristicas, limites e confrontagdes: arez
metros e setenta e cinco centimetros quadrados); Peri
proxima: 25,00 m; Lado: Par. Ao NORTE (frente) com a AN
com o Lote 23 - (12,50m); a LESTE (direita) com o Lote O&N2S

Lote 03 - (25,50m) Proprietariaz CONSTRUTORA MS\&W
04.719.875/0001-07, com seu contrato social daado

os e dezoito f;?;'

gongolidagao do Contrato Socialifi® g, |+ -
1 %Y. Presidente Castelo Brancoin® m.*
D n° 3329, no Livro "2", do Reg@fro* .
750, em 08,11.2006, no LivroIzA. &)
L] ')Yassuco Yokota dos &

<5

3815, Centro, na cidade de Umuarama-P

)
de Iméveis e Anexgs) da Comarca de Vilh g 3 %
Matriculada por A0S Maria Ra - R
Santos. = @ \

=

BTS

< f ) = gi;_
' A DE NOME EMPRESARIAL. Protocolo n° 38103,{:’)
effmento em forma legal, datado de 02 de Julho‘de 20089; ‘a-
Nofne Empresarial de CONSTRUTORA MS & WZ, ja
(CONSTRUTORA MORENA SUL LTDA, em conformidade
aJzomercial do Estado de Rondonia, datada de 29 de Junho de

AV-1-12.860, em 02 de ju
em 02/07/2009, no Livro
proprietaria requereu
gualificada, passa a

2009, emitida, o 0\\da qul/fica-ar quada cppia nesta Serventia. Emolumentos: R$
54,20, Custd)R$ @ 0,62. ficizﬁ YAYS hﬁassuco Yokota dos Santos, g .

R-2-12.860, em 24 .{\ X

o de 2009. TRANSMISSAO DO DOMINIO, Nos termos do Artigo. 25 d
Lei 6.766/79, o i e MG e 0 Artigo. 22 da

% jeto da presente matricula com o Registro do Loteamento' ocorridéiem %
08/01/2007, conform@JR-15-3329, passou a pertencer ao dominio do MUNICIPIO DE VILHENA’:R(S, -

inscrito no CNPJ sob n° 04.092.706/0001-81. A Oficial Substitu Ana Carolina Yokofa .
dos Santos. L

B O G TAD O R AR AN E LB e G P CNB o e GAD D B R D AT T 607 202 A 0535 ¢
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MUNICIPIO DE VILHENA ,
Rondonia j
Exercicio: 2025

Cadastro Imobiliario Completo

Cadastro: 20700 Tipo Imével: Territorial = Cadastro Anterior: 1-00020700
Distrito: 01 Setor: 0JG.000 Quadra: 0005 Lote: 000004 Unidade: 001

LOCALIZACAQ Inscrigdo Imobilidria: 01-01G.000-0005-00000400-1

Logradouro: [918] RUA IBIRAPUERA,N"0
Complemento -
Bairro: [109] JARDIM GREEN VILLE CEP: 76980-887

Condominio: [/87] SEM CONDOMINIO

INFORMACOES BUROCRATICAS INFORMACOES GERAIS DIMENSQOES

Matricula: Caucionado: Nio Area do Lote: 318,75 m?
Cartorio: Ano Aliquota Progressiva: 0 Area Util do Lote: 318,75 m?
Livro: Data de Inclusdo: Area Privativa: 0,00 m?
Folha: Data de Alteragiio: 20/08/2013 Area Comum; 0,00 m?
INCRA: Tipo de Lote: Urbano Profundidade; 0,00 m?

Valor Venal Territorial RS: 25.362,94 Valor Venal Predial RS; 0,00 Valor Venal Imével RS: 25.362,94

PROPRIETARIOS
PROPRIETARIO PRINCIPAL [100,009%)

Proprictario:  [30766] MUNICIPIO DE VILHENA

CPF/CNPJ: 04,092.706/0001-81 RG: 0/ Tipa de Pessoa: Juridica
Enderego: R.RONY DE CASTRO PEREIRA, N* 4177

Complemento: Bairro: JARDIM AMERICA
Cidade: Vilhena/RO CEP:  76980-970

Contato: Sem nome

E-mall: issyn@vilhena.ro.gov.br

Telefone Residencial; Telefone Celular: Telefone Comercial;

TESTADAS / LOGRADOUROS

Logradouro/Trecho  Testada Logradouro Principal  Guias Rebaixadas/Tamanho
06 12.50 RUA IBIRAPUERA Sim

25.50  Rua NAO CADASTRADO Nio

2550 Rua NAO CADASTRADO Niio

12,50 Rua NAO CADASTRADO Nio
INFORMACOES DO TERRENO
Topografia 24 - Normal Nivel 29 - Ao Nivel
Pedologia 33 - Normal Situacao 40 - | Freate
Beafeitorias 46 - Sem Huminagao 57-Sim
Coleta de Lixo 60 - Sim Pavimentacao 68 - Asf, Guia Sarg.
Qcupacao 70 - Terreno Vago Impostos 83 - Isento
Taxas 87 - [sento Unidade 205~ 00t
Allq, Progrussiva 217-1 Cule, Allq. Progressiva 229 - Sim

ISENCOES

Cidigo Isengito
3 ISENCAO TOTAL

Rel: 13

Processo Agrupado - Pagina 7 / 86 - Gerado em 18/12/2025
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PREFEITURA DE

VILHENA

PLANEJAMENTO

Imovel 07:

e Lote 03, Quadra 05, Jardim Green Ville
e Matricula n® 12.859

e Area: 378,75 m?

e Valor: R$ 120.000,00

CENTRO ADMINISTRATIVO AYMORE HORTA PEREIRA - PAGO MUNICIPAL
Rua Rony de Castro Pereira, 4.177 - Bairro Jardim América
Vilhena/RO - Fone/WhatsApp: (69) 33214084/ 3919-7070 — semplan@vilhena.ro.gov.br
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Data_- 08 de janeiro de 2007

lFicha n% 1
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[ Imoével: Lote Urbano n° 03 (trés) - Equipamento Publico, da Quads$ @33cinco), do Loteanfé‘r’lliogu_.; |
JARDIM GREEN VILLE, localizado no Municipio de Vilhena - Egtadi de Randénia, congs'me il
seguinles caracteristicas, limites e confrontagdes: area: 318,75 s 2 ito metrmér@
setenta e cinco centimetros quadrados); Perimetro; 76,0 Y& mais préxi"m'f'a:’gg(g .
12,50 m; Lado: Par. Ao NORTE (frente) com a Av. ibirapuer, Gndo) com oﬂLﬁte b ‘
24 - (12,50m); a LESTE (direita) com o Lote 04 - (25, Jerda) com o Lote~02 ;{;
(25,50m) Proprietaria: CONSTRUTORA MS & W & no CNPJ sob_n%ee
04.719.875/0001-07, com seu contrato social datagaxy )JeVidamente arquivados a.ﬁ‘g!’
& jdagéio do Contrato Socigln® &t

"

=0

JUCERPAR 41204679048, em data de 17/10/200

residente Castelo Brancosfi® i
Q>0 3329, no Livro "2", do Regisifo <oy

3815, Centro, na cidade de Umuarama-PR. st istjo =
(1%29.750, em 08.11.2006, no Livro. 1A, =

de Iméveis e Anexi' da Comarca de Vilh

Matriculada gor ANk ). Maria Pa ([ Glxpli=\Yassuco Yokota dos {;
Santos. ?_S N i ) ::3 ZﬁL
/::\ "7-. oy 30 ‘k‘ *‘ ks ﬁ' a"‘s ’ b
i R T e g

2009, emitida ery
54,20; Custas:_. N

R-2-12.859, 13X

Lei 6.766/79. o_iQQk¥

Fatol ™

s

5 ». ] -«

d | fica arquivada cgpia nesta Serventia. Emolumentos: R@V
Of ciali ;.i l,gk | ;~$§assuco Yokota dos Santos. L&

ot L .32‘

1

\ L
je 2012. TRANSFERENCIA DO DOMINIO. Nos termos do Artigo 22. dg\; a
bjeto da presente matricula, com o registro do loteamento ocorrido. em, ~
08/01/2007, cdfQmeMR-15-3329, Livro “2" desta Serventia, passou a pertenc r _don
MUNICIPIO DE "5 NA-RO, inscrito no CNPJ sob n° 04.092.706/0001-81. A Oficial OB s7
Yassuco Yokota dos Santos g

Processo Agrupado - Pagina 9 / 86 - Gerado em 18/12/2025




MUNICIPIO
Rondonia

DE VILHENA

Exercicio: 2025

Cadastro Imobiliario Completo

h\v]: 7] :'*.

e

’ iz :
“i Fokas '2 I,
— T

\-

Cadastro: 20699
Distrito: 01 Setor: 0JG.000 Quadra: 0005 Lote; 000003 Unidade: 001

Tipo Imovel: Territorial

Cadaostro Anterfor: 1-00020699

LOCALIZACAOQO

Logradouro: [918] RUA IBIRAPUERA,N"0

Inscri¢do Imobilidria: 01-0JG.000-0005-00000300-1

Complemento B

Bairro: [709] JARDIM GREEN VILLE CEP: 76980-887
Condominio: [187) SEM CONDOMINIO

INFORMACOES BUROCRATICAS INFORMACOES GERAIS
Matricula: Caucionado:

Cartorio: Ano Aliquota Progressiva:
Livro: Data de Inclusdo:

Folha: Data de Alteragio:
INCRA: Tipo de Lote:

Nio
0

09/12/2021
Urbano

DIMENSOES
Aren do Lote:
Area Util do Lote: 318,75 m?

318,75 m?

f:\rcu Privativa: 0,00 m?
Area Comum: 0,00 m?
Profundldade: 0,00 m*

Valor Venal Territorial RS: 25,362,94 Valor Venal Predial RS: 0,00 Valor Venal Imével RS: 25,362,94

PROPRIETARIOS
PROPRIETARIO PRINCIPAL [100,00%7)

Proprietirio:  [30766) MUNICIPIO DE VILHENA

CPF/CNPJ: 04.092,706/0001-81

RG: 0/

Enderego: R. RONY DE CASTRO PEREIRA, N° 4177

Complemento:
Cidade: Vilhena/RO
Contato: Sem nome

Telelone Residencial:

Telefone Celular:

Tlpo de Pessoa: Juridica

Bairro: JARDIM AMERICA
CEP: 76980-970

E-mail: jssqn@vilhena.ro.gov.br
Telefone Comercial:

TESTADAS / LOGRADOUROS

Logradouro/Trecho  Testada Logradouro

06 12,50 RUA IBIRAPUERA
25.50 Rua NAO CADASTRADO
2550 RuaNAO CADASTRADO

12,50 Rua NAO CADASTRADO

Principal  Guins Rebaixadas/Tamanho

Sim
Nio
Nio
Nio

INFORMACOES DO TERRENO

Topugralia 24 - Normal Nivel 29 - Ao Nivel
P'edologin 33 - Normal Situacao 40 - 1 Frente
Benfeitorias 46 - Sem Tluminavao 57 - Sim

Coleta de Lixo 60 - Sim Pavimentacao 68 - Asf. Guia Sarg.
Ocupacno 70 - Terreno Vago Impostos 83 - Isento

Taxas 87 - [sento Unlidade 205- 001

Allq. Progressiva 217-1 Calc. Alig. Progressiva 229 - Sim
ISENCOES

Codigo Isengio
3 ISENCAO TOTAL

Rel.i 13 Emissdo: 13/08/2025 - 09:11:20
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@)

PREFEITURA DE

VILHENA

PLANEJAMENTO

Imovel 06: o

e Lote 02, Quadra 05, Jardim Green Ville
 Matricula n® 12.858

e Area: 378,75 m?

e Valor: R$ 120.000,00

CENTRO ADMINISTRATIVO AYMORE HORTA PEREIRA ~ PAGO MUNICIPAL
Rua Rony de Castro Pereira, 4.177 — Balrro Jardim América
Vilhena/RO - Fone//WhatsApp: (69) 3321-4084/ 3919-7070 — semplan@vilhena.ro.gov.br
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CNM: 096230.2.001285889 Jw\
[ Foroem 0 A4\

( 0

Livrto 2 de R
[Matricula n°: 12.858 }
(

Data: 08 dejaneiro de 2007 7

D
s,
(2
==~
=
-
D
=m%

lFicha ne: 1

.
T W

Ty a o

Par. Ao NORTE (frente) com a Av. Ibirapuera - (12,50m

Proprietéria: CONSTRUTORA MS & WZ - LTDA, insc

em data de 17/10/2001 e Alteragdo e Consplldacs
11200440801, em data de 20/10/2005, sediada @&V

cidade de Umuarama-PR. Registro Anteriopsobhe43329
Anexo?'\ da Comarca de Vilhena/RO. Protods ¢ )

Imével: Lote Urbano n° 02 (dois) - Equipamento Publico,
Loteamento JARDIM GREEN VILLE, localizado no Municipio de
com as seguintes caracteristicas, limites e confrontagdes: areg
metros e setenta e cinco centimetros quadrados); Perime{is]
)y a0 B
LESTE (direita) com o Lote 03 - (25,50m) e a OESTE RS

18, @

assuco Yokota dos Santos.

daQuadra 05 (é’ih'co)mag‘
j& & Estadg de Ronddfia, o |

t0s e dezgitoumy |
esquina; Lado: 3

e 01 - (12,50m); aﬁ

orumbi - (25;50k) g
0477 19.875/0001-07, som ¥
CERPAR 41204679048, jung
ocial n® 02 na JUCER, 1)
elo Branco n° 3815, ‘Centio.ia B
s ‘2", do Registro de Imovéigie >
‘3. 1.2006, no Livro 1-A, Matricyifgﬁa s

CLa ey i

"
g

=

.0

por IC by Maria Paula Gimenes. ‘5 i

AV-1-12.858, em 02 de julho
em 02/07/20089, no Livro 1-A
proprietaria requereu : G
qualificada, passando & Genv : R

12

2009, emitida em_P{NO™ RO fi
54,20; Custas: R&908,84 ARE 6.8 Offcial

D (%3]

JE NOME EMPRESARIAL. Protocolo n° 3704,
forma legal, datado de 02 de Julho de 2008, a‘f;
mpresarial de CONSTRUTORA MS & Wz, jaib)

1 UTORA MORENA SUL LTDA, em conformidade
com a Certiddo Simplj % Sgmetcial do Estado de Rondénia, datada de 29 de Junho.de
a.arquivada gopia nesta Serventia. Emolumentos: R$
(Z ‘ ) n\WYassuco Yokota dos Santos.

ol

it ﬁ

08/01/2007, cg
MUNICIPIO Off

Yassuco Yokota‘sds Santos.

A-RO, inscrito no CNPJ sob n° 04.092.706/0001-81. A

v \ S~
R-2-12.sg et 18)de(fiho)de 2012, TRANSFERENCIA iNIO. igo 22 da -
Lei 6.766/79, o sidbfeto da presente matricula, com o registro do loteamento‘_ocorric'i‘% em .
o . do™d

-15-3329, Livro “2" desta Serventia, passou a perten a
ficial
S

(R o en
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Rondonia

Exercicio:

MUNICIPIO DE VILHENA

2025

Cadastro Imobiliario Completo
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\

Cadastro: 20698
Distrito: 01 Setor: 0JG.000 Quadra: 0005 Lote: 000002 Unidade: 001

Tipo Imdvel:

Cadastro Anterlor: 1-00020698

Territorial

LOCALIZACAO

Inscrigiio Imobiliiria: 01-0JG,000-0005-00000200-1

Logradouro: [9/8] RUA IBIRAPUERA, N (0

Complemento -

Bairro: [109) JARDIM GREEN VILLE CEP: 76980-887

Condominio: {187) SEM CONDOMINIO

INFORMACOES BUROCRATICAS INFORMACOES GERAIS DIMENSOES

Matricula: Caucionado: Nio Area do Lote: 318,75 m?
Cartorto: Ano Aliquota Progressiva; 0 Area Util do Lute: 318,75 m?
Livro: Data de Inclusdo: Area Privativa: 0,00 m?
Folha: Data de Alteragio: 20/08/2013 Are¢a Comum: 0,00 m?
INCRA: Tipo de Lote: Urbano Profundidade: 0,00 m?
Valor Venal Territorial RS: 27.899,23 Valor Venal Predial RS: 0,00 Valor Venal Imével RS: 27.899,23

PROPRIETARIOS

PROPRIETARIO PRINCIPAL [100,004)

Pruprietario:  {30766) MUNICIPIO DE VILHENA

CPF/CNPJ: 04.092.706/0001-81 RG: 0/ Tipo de Pessoa: Juridica

Endereco: R. RONY DE CASTRO PEREIRA, N" 4177 )
Complemento: Bairro: JARDIM AMERICA

Cidade: Vilhena/RO CEP:  76980-970

Contato: Sem nome E-mail: issgn@pvilhena.ro.gov.br

Telelfone Resldencial:

Telefone Celular:

Telefone Comercials

TESTADAS / LOGRADOUROS

Logradouro/Trecho  Testada Logradouro Principal  Guias Rebaixadas/Tamunho
06 12.50 RUA IBIRAPUERA Sim

25,50 Rua NAQ CADASTRADO Nio

25.50  Rua NAO CADASTRADO Nio

12,50  Rua NAQ CADASTRADO Nio
INFORMACQOES DO TERRENQ
Topogratia 24 - Normal Nivel 29 - Ao Nivel
Pedologin 33 - Normal Situacao 41 - 2 Frentes
Benfeitorins 46 - Sem Numlnncno 57 - Sim
Coleta de Llxo 60 - Sim Pavimentacao 68 - Asf. Guia Sarg,
Ocupuean 70 - Terreno Vago Impostos 83 - Iscnto
Taxas 87 - Isento Unldade 205 - 001
Allg. Progressiva 217-1 Cale. Allg. Progressiva 229 - Sim

ISENCOES

Codigo Isengio
3 ISENCAO TOTAL

Rel: 13
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PREFEITURA DE ri’f’rocn@
VEE f)‘, Fokhas 2 [

PLANEJAMENTO E Q

Imovel 05:

Lote 01, Quadra 27, Setor 103 — Residencial Bardo do Melgago 3
Matricula n® 27.702
Area: 11.522,77 m?

 Valor: R$ 4.150.000,00

CENTRO ADMINISTRATIVO AYMORE HORTA PEREIRA - PAGO MUNICI#AL
Rua Rony de Castro Pereira, 4.177 - Balrro Jardim América
Vilhena/RO - Fone//WhatsApp: (69) 3321-4084/ 3919-7070 — semplan@vilhena.ro.gov.br
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5 @g"‘g gty P
Livro 2 de Registro G@”’

CNM: 096230.2.0027702-50

{
Matricula n2: 57 799
g : J

& N s
s

E‘t

Da ta: 23 de novembro de 2010

aw
By

“
a-
)
Q
3
{3

Z
6—‘::{’ i

i
,ﬁi;

Imovel: Lote Urbano n° 01 (um), da Quadra 27 (vinte e sete),
Residencial Bardo do Melgaco lll, localizado na cidade de Vllhen
seguintes caracteristicas, limites e confrontagées: area: 11.5

t, 103 (cento e tres) o

) uinhentos e 4.;5

vinte e dois metros quadrados e setenta e sete decimetros-Quadrag de 509,00:m;

Lote de esquina; Lado: Par; Ao NORTE (frente): com a , ida o3 oberto Rosella ~f..,
(109,47 m); ao SUL (fundo): com a Rua 103-03 - (20,23 g ; diteltad);) com a Rua 103{-1’8 -'.’5?3
(204,54 m) e a OESTE (esquerda); com a Rua 103 4,764mM).\Rroprietaria. BARAO™ DO W

40 omo nome de fantasaag}

MELGACO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO DA /te

CASA & TERRA IMOBILIARIA, inscrita no CNPd @ 0001-02, com seu Contrato@
Social devidamente registrado na Junta Comercidlldo; "tﬁ ddnia sob n°® 11200500481 em?.«
17/09/2008, sua Alteragdo e Consolidagaq : Y ada de 13 de julho de 2010 s
devidamente registrada na JUCER sob o : s 46/08/2010, com sede na AVEDIdQ-JO*
Sato n° 143, Bairro Jardim América, nesta o ela/RO, representada por seu sécio oSr 3

FERNANDO AUGUSTO NUNES D
CLRG n° 298.700-SSP/DF, inscri

ivorciado, engenheiro civil, portador«daxm
>033.871.511-87. Matricula Anterior sgh; 0%?
: Anexos da Comarca de Vilhena/RO. Protm:olo&d
n° 44.255, em 28/10/2010,

56,48; Custas; R$ 11,30;

AV-1-27.702, em @B, q&Kdio dek 2043 CZORRECAQ. Procede-se a presente averbagéo nos termos [
do § 1°, do artiga_ &= i ara star a corregao da denominagdo do imével objeto da ..
presente matid S0k ano 0 m) - EQUIPAMENTO PUBLICO, por tratar-se dé ‘%
erro eviderttg rlglo A Ofic al ssuco Yokota dos Santos; 2% “
R-2-27.702, em O S(EN O de 2013. TRAN NCIA DO DleNlO Nos termos do Artigo 22 da =

\objeto da presente matricula, com o registro do loteam
23/11/2010 confo M&R-4-25.215, Livro “2" desta Serventia, passou a pertencér
MUNlClPIO DE VILHENA-RO, inscrito no CNPJ sob n° 04.092.706/0001-81. A figial
Yassuco Yokota dos Santos.

0 ocorndo em - }

0
U

m""l‘
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RGIPATS
. /:\:\bh Al .

/‘;\ Q.
MUNICIPIO DE VILHENA é”f’ro&ngoﬁ \
Rondonia | Fomas ;2; [;',:
Exercicio: 2025 PO S5

Cadastro Imobiliario Completo

Cadastro: 49051 Tipo Imovel: Territorial

Distrito: 01 Setor: 103.000 Quadra: 0027 Lote: 0000001 Unidade: 001
LOCALIZACAQO Tnscrigiio Imobilldria: 01-103,000-0027-00000010-01
Logradouro: [/241) RUA WANDERSON ROBERTO ROSELLA, N* S/N
Complemento EQUIPAMENTO PUBLICO - EQUIPAMENTO PUBLICO
Bairro: [4228] RESIDENCIAL BARAO DO MELGAGO [Il  CEP: 76980-000
Condominio: [200) SEM CONDOMINIO
INFORMAGCOES BUROCRATICAS INFORMACOES GERAIS DIMENSOES
Matricula: Caucionado: Nio Area do Lote: 11.522,77 m?
Cartorios Ano Aliquota Progressiva: Area Util do Lote:  11.522,77 m?
Livro: Data de Inclusdo: 06/10/2022 Area Privativa: 0,00 m?
Folha; Data de Alteragiio: 06/10/2022 Area Comum: 0,00 m*
INCRA: Tipo de Lote: Urbano Profundidade: 0,00 m?

Valor Venal Territorial RS: 1.403.749,93 Valor Venal Predial RS: 0,00 Valor Venal Imével RS: 1,403.749,93
PROPRIETARIOS

PROPRIETARIO PRINCIPAL [100,00%)
Proprietiriv:  [32864] BARAO DO MELGACO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CPF/CNPJ: 10.481.147/0001-02 RG: 0/ Tipo de Pessoa: Juridica

Enderego: Av. ALDO HEIDMAN, N° 430!

Complemento: QUADRAO047 LOTE 005 SALA PARTE A Bairre: RESIDENCIAL BARAO DO MELGAGO
Cidade: Vilhena/RO CEP:  76984-104

Contato: BARAO DO MELGACO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E-mail: contabilidade@casaeterra.com

Telefone Residencial; Telefone Celular: (69) 99353-7165 Telefone Comercial;

TESTADAS / LOGRADOUROS

Logradouro/Trecho  Testada  Logradouro Principal suins Rebnixadas/Tamanho
109.47 RUA WANDERSON ROBERTO ROSELLA Sim

INFORMACOES DO TERRENQ

Topugrafla 24 - Normal Nivel 29 - Ao Nivel
Pedolugla 33 - Normal Sltuacao 43 - 4 Frentes
Benfeitorias 46 - Sem Tluminacao §7 - Sim
Coleta de Lixo 61 - Nuo Pavimentacao 67 - Aslullo
Ocupacao 70 - Terreno Vogo Impostos 83 - [sento
Taxus 87 - isento Unidade 205-001
Allg, Progressiva 217 -3 Cale. Allq. Progressiva 229 - Sim
ISENCOES

Codigo Isenglio
9 NAOINCIDE IPTU

Rel: 13 Emissdo: 13/08/2025 - 09:16:12 WEB Pag. 1/1
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EFEITURA DE < ;
VILHENA (l‘:z'oﬂaas‘gLi

PLANEJAMENTO R 08
X, ~
\vw..‘.—d“/

Prévia de Avalicbes de Imdveis Publicos

Responsavel Técnico: Eng. Renan Vieira de Andrade
Data: 28/08/2025

Imoével 01:

» Lote 01-R, Quadra 54, Setor 19
¢ Matricula n® 37.609
¢ Area: 1.956,50 m?

» Valor: R$ 880.000,00

CENTRO ADMINISTRATIVO AYMORE HORTA PEREIRA ~ PAGO MUNICIPAL
Rua Rony de Castro Pereira, 4.177 - Bairro Jardim América
Vilhena/RO - Fone//WhatsApp: (69) 3321-4084/ 3919-7070 —~ semplan@vilhena.ro.gov.br
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Livro 2 de Registro Geral}

X
F
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|

[
@atricula n% 37.609 q CNM: 096230.2.0037609-11
oS
Data: : Fich 0. &
ala: 22 deiutho de 2013 icha n=:, il

Imével: Lote Urbano n° 01-R (um "remanescente”) - EQUIPAMEN ) PUBLICO, da Quadfa 54
(cinquenta e quatro), do Setor 19 (dezenove), localizado na idade> do Vilhena - Estado’ dew=
Rondénia, com as seguintes caracteristicas, limites e confrontagées area; 56,50 m? (urp:gnil{?g
novecentos e cinquenta e seis metros quadrados e iRy ients .,(- _quadradjos'i’%
Perimetro de 181,80 m. Lote de Esquina. Lado: Par. Ao N ; :

ya A\Jénidqgwi(_a'tg
Grosso - (55,90 m); ao SUL (esquerda). Com a Avenida Afagak LESTE ‘(fundq);;'éo o

o Lote 01-A (Equipamento Publico) - (35,00 m) e a OES % dRua Ceara - (35,00im):;5 -
Proprietario: MUNICIPIO DE VILHENA-RO, inscrito -Ks\\ P .706/0001-81. Matriculgs:
Anterior sob o nimero 36167, no Livro "2", no '%o‘ i(o Anexos da Gomarca d?w}ﬁ
Vilhena/RO. Protocolo n° 57.755, em 12/07/2 e’ Livr 2 / ésﬁuc%i
Yokota dos Santos. @ YL
@ﬁ P Y
> Ny O e A
f i ot
B
N’-(
= =
e, LT
-
o
&
&9 |
’:5" '%bfvé -;: 3
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o 12 Sy
MUNICIPIO DE VILHENA
Rondoénia
Exercicio: 2025 o
Bl BN
Cadastro Imobiliario Completo
Cadastro: 37852 Tipo Imédvel: Territorial  Codostro Anterlor: 1-00037852
Distrito: 01 Setor: 019.000 Quadra: 0054 Lote: 00001R Unidade: 001
LOCALIZACAQ Inscrigio Imobilidria: 01-019,000-0054-00001R00-1
Logradouro: {600] RUA ARACAJU,N°0
Complemento -
Bafrro: [29) PARQUE INDUSTRIAL NOVO TEMPO CEP: 76980-000
Condominio: [92) SEM CONDOMINIO
INFORMACOES BUROCRATICAS INFORMACOES GERAIS DIMENSOES
Matricula: Cauclonado: Nio Area do Lote: 1,956,50 m?
Cartério: Ano Aliquota Progressiva: 0 Arca Util do Lote: 1.956,50 m?
Livro: Data de Inclusio: 25/07/2013 Area Privativa: 0,00 m?
Folba; Data de Alteragio: 29/03/2023 Arca Comum: 0,00 m?
INCRA: Tipo de Lote: Urbano Profundidade: 0,00 m?
Valor Venal Territorial RS: 172,213,09 Valor Venal Predial RS: 0,00 Valor Venal Imbvel RS: 172.213,09
PROPRIETARIOS
PROPRIETARIO PRINCIPAL [100,0044)
Proprietario:  [30766] MUNICIPIO DE VILHENA
CPFICNPJ: 04,092.706/0001-81 RG: 0/ Tipo de Pessoa: Juridica
Enderego: R. RONY DE CASTRO PEREIRA, N* 4177
Complemento: Bairro: JARDIM AMERICA
Cidade: Vilhena/RO CEP:  76980-970
Contato: Sem nome E-mail: issqn@vilhena.ro.gov.br
Telefone Residencial: Telefone Celular: Telefone Comercial;
TESTADAS / LOGRADOURQOS
Logradouro/Trecho  Testada Logradouro Principal  Guias Rebaixadas/Tamanho
02 3500 RUA ARACAJU Sim
55.90  Rua NAO CADASTRADO Nio
5590  Run NAO CADASTRADO Néo
35.00 Rua NAO CADASTRADO Nio
INFORMACOES DO TERRENO
Topogratia 24 - Normal Nivel 29 - Ao Nivel
Pedologin 33 - Normal Situacuo 42 - 3 Freates
Benfeitorias 46 - Sem Huminacao §7 - Sim
Caleta de Lixo 60 - Sim Pavimentacau 63 - Sem
Ocupacuo 70 - Termreno Vago Impostos 83 - Isento
Taxas 87 - [sento Unldade 205 - 001
Allq. Progressiva 217-1 Calc. Aliq. Progressiva 229 - Sim
ISENCOES
Codigo Isengiio
3 ISENCAO TOTAL
Rel: 13 Emissdo: 13/08/2025 - 09:35:16 WEB Pag. 1/1
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PREFEITURA DE LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO - SEMPLAN 1% Fn.‘has%

VILHENA

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

Enderego do Imovel

RUA ARACAJU, S/N, PARQUE INDUSTRIAL NOVO
TEMPO (LOTE 01-R, QUADRA 54, SETOR 19)

Cidade UF
VILHENA RO
Objetivo da Avaliagao

DETERMINAR VALOR VENAL DE MERCADO
Finalidade da Avaliagao

LEILAO DE IMOVEL PUBLICO

Solicitante e/ou Interessado

MUNICIPIO DE VILHENA

Proprietario

MUNICIPIO DE VILHENA

Tipo de Imével Areas do imével (m?)

TERRENO URBANO Area Construida: 00,00m* | Area do Terreno: 1.956,50 m?
Metodologia Especificagao (fundamentagao/precisao)
ms;g?\goCOMPARATNO DIRETO DE DADOS DE | FUNDAMENTAGAO: Il / PRECISAO: lll

Pressupostos e Ressalvas

a) Foi fornecida cépia do Cadastro Imobiliario Completo do Municipio, com o nimero de cadastro 37852. Por fugir a
finalidade deste trabalho, ndo foram efetuadas verificagdes especificas quanto a regularidade destas cépias de
Certidoes;

b) Foi considerada a premissa de que o imoével esta livre de hipotecas, arrestos, usufrutos, penhoras ou quaisquer
outros énus ou impedimentos que prejudiquem o seu completo uso ou comercializagao imediata; e

c) Este Laudo de Avaliagédo é de uso restrito do Municipio de Vilhena, ndo tendo validade para outros usos ou exibigao
para terceiros.

LManifestagéo quanto a possibilidade de aceitagao do valor do imével: SIM

Valor de Avaliagdo do Imével
R$ 880.000,00

Nome do Responsavel Técnico
RENAN VIEIRA DE ANDRADE

\ Imével Hipotecado a Banco ou Instituigao Financeira: NAO

Perspectiva de Liquidez do Imével
MEDIA

Formagao do RT CREA do RT
ENG CIVIL 6996-D/AL
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w 06/11/2025 11:40:13

w
5
}
é
&
(]
)
g
Z
7]
%)
<
o
=
z
]
=
>
()
(]
o

Renan Vieira de Andrade
Engenheiro Civil
Poés-graduado em Auditoria, Avaliagdes e Pericias de Engenharia
CREA 6996-D/AL Visto 9627 RO
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01. IMOVEL

02.

03.

04.

05.

06.

Terreno urbano, vago, designado pelo LOTE 01-R, QUADRA 54, SETOR 19, do Municipio de
Vilhena/RO.

Coordenadas Geograficas: “S” — 12°43'30.1"/ “W” - 60°08'10.7"

Imével Hipotecado a Banco ou Instituigdo Financeira: NAQ

FINALIDADE
Valor para leilao de imével publico.
OBJETIVO

Determinar o Valor Venal de mercado do imével, sendo considerado como terreno urbano vago,

para fins desta avaliagao.

INTERESSADO

Municipio de Vilhena, CNPJ: 04.092.706/0001-81.

PROPRIETARIO

Municipio de Vilhena, conforme cépia do Cadastro Imobiliario Completo do Municipio, com o numero de

cadastro 37852 e anexadas ao Processo Administrativo n® 17031/2025.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagao de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis

Urbanos), e baseia-se:

« Na documentagdo fornecida, constituida pela cépia do Cadastro Imobiliario Completo do
Municipio, com o nimero de cadastro 37852 e Matricula n°® 37.609 no 1° cartério de imoveis
de Vilhena/RO.

« Em informagbes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imdvel.

o Utilizaram-se informagdes para pesquisa de mercado de valores de Venda de Terrenos,

localizados em bairros préximos na cidade de Vilhena/RO.

* Na presente avaliagao considerou-se que toda a documentagao pertinente encontrava-se
correta e devidamente regularizada, e que o imovel estaria livre e desembaragado de

quaisquer 6nus, em condigdes de serem imediatamente comercializadas.
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07. CARACTERIZACAO DA REGIAO

A regido possui caracteristicas de ocupagao mista, com predominancia de comércios de pequeno e
médio porte e residéncias. Possui infraestrutura urbana tais como: energia elétrica, telefonia, ruas
nao pavimentadas com revestimento; servigos publicos como: seguranga e coleta de lixo;
equipamentos comunitarios como: pragas, escolas e unidades de saude nas proximidades.

Topografia plana, superficie seca e acessos diretos. A densidade ocupacional é média.

08. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

LOTE 01-R, QUADRA 54, SETOR 19 do Municipio de Vilhena — Estado de Rondénia, com as

seguintes caracteristicas, limites e confrontagdes: Area: 1.956,50 m? e Perimetro: 181,80 m.

As medidas do terreno foram obtidas através de mapa oficial da Prefeitura Municipal de Vilhena,
com livre acesso no site do mesmo, documentagao no processo administrativo e levantamento em

vistoria in loco.

09. CONSIDERAGCOES SOBRE O MERCADO

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas in loco verificou-se que existem
poucas amostras de imoveis de mesmo cunho comercial em oferta na referida regiao, devido ser
bairro consolidado. O imdvel localiza-se nas proximidades de loteamentos planejados, misto e
voltados predominantemente para residéncias e comércios de pequeno e médio porte, mesmo
apresentando escolas, posto de saude, supermercados e postos de gasolina. Sendo assim, o
mercado apresenta desempenho geral de mercado aquecido. O imdével citado ocasiona liquidez

média e velocidade de negociacao razoavel.

10. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

METODOLOGIA

O procedimento de avaliagdo para o referido imovel consistiu na escolha do método comparativo

que pelo QRCode ou pelo link https://vilhena.oxy.elotech.com.br/protocolo/consulta-autenticidade - Identificador: 90383270-3861-434f-abd6-882e68d2614f - Pagina 3/11

direto de dados inseridos no mercado para valor do terreno, aplicadas o fator de comercializagao,
levando-se em consideragdo os pregos correntes do mercado imobiliario local e tabelas oficiais,
usando-se a mesma regiao, o mesmo tipo de atividade e o crescimento residencial estatistico da

regiao para os futuros anos.

PESQUISAS
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Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 11 (onze) dados de imoveis, considerados
09 (nove) efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de imdveis da
mesma regido na cidade de Vilhena/RO, contemplando o periodo de novembro/2023 a
novembro/2025, niumero este que atende a NBR 14653-2.
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CALCULOS

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao linear multipla e de redes

neurais artificiais — “SisDEA Home".

1. TRATAMENTO DE DADOS / DESCRICAO DAS VARIAVEIS

Na determinagao do valor venal de mercado do imoével, a validagdo dos resultados procedeu-se
através do processo estatistico inferencial, permitindo o calculo de estimativas néo tendenciosas de
valores, estabelecendo intervalos de confianga e submetendo-as a testes de hipdteses, cujos

resultados satisfagam as exigéncias da NBR 14.653.

Apds os tratamentos e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de regressao, onde as seguintes

variaveis mostraram-se consistentes e significativas:

Area do Terreno: Variavel Quantitativa, Independente, que informa a area total do imével, em

metros quadrados.

Setor Urbano: Variavel Qualitativa, Independente, que informa a atratividade do imével, em relagéo

aos demais elementos da amostra, no contexto urbano do municipio.

Valor Unitario (R$/ha): Variavel Dependente, representando o valor unitario de cada elemento, ou

seja, a relagao entre o valor venal total e sua respectiva area total.

DETERMINACAO DO VALOR DO LOTE VAGO:

Area Total do Terreno 1.956,50 m?2

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Minimo (-15,00%) Unitario Médio (R$/m?) Maximo (+15,00%)
382,50 450,00 517,50

Resultados para o Campo de Arbitrio:

Assinatura eletrnica - Verifique pelo QRCode ou pelo link https://vilhena.oxy.elotech.com.br/protocolo/consulta-autenticidade - Identificador: 90383270-3861-434{-abd6-882e68d2614f - Pagina 4/11
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Unitario (R$/m?) Total (R$) Amplitude
Minimo 416,25 814.393,12 -7,50%
Médio 450,00 880.425,00 ---
Maximo 486,90 952.619,85 +8,20%
Valor lote vago adotado: R$ 880.425,00
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12. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

O trabalho foi desenvolvido buscando-se isengao de subjetividade nas diversas etapas de seu

desenvolvimento, com a definigdo do valor do imdvel através de metodologia cientifica.

GRAU DE FUNDAMENTAGAO - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag&o:

Grau Il
GRAU DE PRECISAO - Grau de precisédo da estimativa do valor: Grau Ill.

13. RESULTADO DA AVALIAGAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de Avaliagéo,
atribuimos ao imoével em questdo, designado pela LOTE 01-R, QUADRA 54, SETOR 19, do
Municipio de Vilhena/RO, o valor de mercado abaixo:

Conforme determina as normas de avaliagao, o avaliador podera utilizar o acréscimo ou decréscimo de

até 1% para fins de arredondamento, nao prejudicando a validade do laudo, sendo assim, neste caso:

Valor de avaliagao: R$ 880.000,00 (oitocentos e oitenta mil reais).

Vilhena, 05 de novembro de 2025.

14. QUALIFICACAO LEGAL / TECNICA DO RESPONSAVEL PELA AVALIACAO

Responsavel técnico:

(assinado digitalmente)

RENAN VIEIRA DE ANDRADE

Engenheiro Civil

Pdés-graduado em Auditoria, Avaliagoes e Pericias
6996-D/AL Visto 9627 RO

15. ANEXOS

Anexo |: Croqui de localizagéo do imoével;

Anexo II: Imagem geografica do imovel;

Anexo lll: Documentagao Fotografica;

Anexo |V: Calculos — Modelos de Regresséo e Tabela de Dados Amostrais
Anexo V: Tabela de Grau de Fundamentagao e Precisao
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ANEXO |

Croqui de localizagao do imovel

TRAV., CUIABA
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Foto — Croqui de Localizagao — Mapa Oficial do Municipio
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ANEXO Il
IMAGEM GEOGRAFICA DO IMOVEL

Foto — Imagem Google Earth 2025
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ANEXO 1l

DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Foto 01 — Vista frontal

Foto 03 — Vista lateral

Foto 04 — Vista lateral
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ANEXO IV rer
CALCULOS — MODELOS DE REGRESSAO
E
TABELA DE DADOS AMOSTRAIS -
Dados Enderego Bairro Informante Telefone | Data sethe | arealy aalor
Urbano| Total |Unitari
1|{Av. Capitao Castro, n° 3410 Centro Valdir Vacari 99995-1434 182 3] 360,39
2|Av. Marechal Rondon, S/N (Lote 01, Quadra 14) Centro Leonir 98403-2353 182 3] 462,16
3]Av. José Ludwig, SIN Jardim América Diego 3322-1645 182 2| 800,00
4{Av. Wilson M. de Aratjo, SIN Jardim das Oliveiras Lucas 98455-1036 182 2| 600,00
5|Rua Costa e Silva, n° 360 Centro Lucas 98455-1036 182 3| 603,56
6|BR-174, Cidade Verde |, S/N Cidade Verde Areval Imoweis 3322-1571 182 1 919,25
7|Av. Celso Mazutti, SIN Parque Sao Paulo Will Cartacho 33224676 182 1| 1.400,00
8|Av. Luiz A. Maziero, SIN Jardim América Areval Imoweis 3322-1571 182 2| 800,00
9|Av. Jodo Arigo, S/N Jardim Eldorado Jodo Paulo 3321-5886 182 1| 450,00
10]Av. Jodo Demétrio, SIN Jardim das Oliveiras Carlos Depiné 98472-3772 182 2| 772,60
11]Av. Celso Mazutti, S/N Jardim América Remax 3322-3684 182 2| 900,00
Bl
Dados Observado Estimado Residuo Residuo Relativo Residuo/DP Estimativa Residuc/DP Regressdo %
1 1.470,63 1.484,70 -14,07 -0,56% -0,08 -o,ﬁg
2 1.774,28 1.486,88 287,40 16,20% 1,58 14
3 1.062,50 1.078,78 -16,28 -1,53% -0,08 0,08
4 1.033,33 1.072,58 -38,25 -3,80% -0,22 Y-
5 1.474,58 1.450,80 -16,22 -1,10% -0,09 ~o,z§
6 870,27 38,59 231,28 26,58% 1,27 1,4
7 842,86 658,15 -15,29 -2,38% -0,08 -o,@
8 1.187,50 1.078,7¢8 108,72 9,16% 0,60 0,58
9 555,56 628,07 -72,51 -13,05% -0,40 -o,%
10 750,71 1.077,83 -327,12 -43,57% 1,79 4,%
11 1.022,22 1.082,56 -60,34 -5,50% -0,33 -0,13
[
Dados Observado Estimado Residuo Residuo Rela... Residuo/DP Estimativa Residuo/OP Regressdo y fla] A 3 i i
% o e nas 2% 130 - 115 RNeEDB0 E
3 12821 130,88 247 -1.93% 004 T i e T e A R R S R R R e §
] 19880 158,09 Qo 20,48% on 081 &
3 140,00 141,53 A8 1,08% -003 0,03 TR
1 350,00 23053 11947 113% 217 188 § & 4
B 106,67 135,42 BB -2695% 052 oM g 3o
39 116,67 13542 -1875 -16,07% 034 -0.43 : é §
4 11667 135,42 1875 -16,07% 034 045 g g
4 250,00 255,36 5,36 -214% 0,10 0,08 g E
£ 189,49 404 20,75 -41,74% -128 -1.32 e e R S L eSS US) T ——————" £y
4 185,19 130,68 3451 2843% 0,99 116 1m0 !éﬂ 130 140 150 160 170 180 150 200 210 220 230 240 250 260 270 280 250 300 310 320 330 340 350 g .g
I 15738 WH BN S0 155 18 Opsenvaco o3
& 10687 152 BT 2695% 032 07 =0
4% 11832 (EIEA B3R e 024 03 g 2
4 166,67 143,06 1851 n17% 034 049 § 5
4 1500 1354 14358 9% 0.2 033 a<
.

Processo Agrupado - Pagina 28 / 86 - Gerado em 18/12/2025




%
PREFEITURA DE

VILHENA

LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO - SEMPLAN

ANEXO V

Tabela de Grau de Fundamentagao e Precisao

GRAU DE FUNDAMENTAGAO - IMOVEIS URBANOS

METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO - utilizagdo de MODELO DE REGRESSAO LINEAR - NBR-14.653-2

Tabela 1 - Grau de Fundamentagao no caso de utilizagdo de Modelos de Regresséo Linear

5
2
-
©
[ Item | Descrigao Determinagéo do Grau de Fundamentagao %J
p-1
Caracterizagao do imovel . . &
1 avallands Grau Il - Completa quanto a todas as variaveis analisadas Grau lll %
g
ntimero de variaveis I
para Grau |l 6 (k+1) 17 independentes consideradas | 2 @
o
Quantidade minima de no moodelo _ 3
dados de mercado, paraGraull | 4 (k+1) 12 k = n® de variaveis Graull £
efetivamente utilizados independentes g
n° de dados considerados no 3
para Grau | 3 (k+1) 2] riestiale 12 .
’ Identificagio dos dados de Grag III_— Apr(l-gsentagao de |nf?rma(;oes re}atlvas a todos'o§ dado; e g s " E
SATEEE variaveis analisados na modelagem, com foto e caracteristicas observadas rau £
no local pelo autor do laudo 2
Extrapolagao Qtde de Variaveis extrapoladas 1 2
> 100% Lim. Amostral -
B - a) as medidas do avaliado atende a: Superior < sim 8
4 | parao Grau lll = Nao admitida, 50% Lim. Amostral Inferior Graull §
para os demais segundo critério s
ao lado b) vir. estimado atende a: b ' sim Z
variavel s
3]
Nivel de significancia a nome da :n
(somatério do valor das duas nome da variavel signif variavel signif f:
caudas) maximo para a Area Construida 0,00% Variavel 11 0.00% | prai s
rejei¢do da hipotese nula de | | Setor Urbano 2,51% Variavel 12 000% | mo 3
cada regressor (teste o i 3
bicaudal) Area do Terreno 14,78% Variavel 13 0,00% | Obti wa
— = do Z
> para o Grau lll = < 10% Custo de Reedigao 0,01% Variavel 14 0,00% =d
. . 14,7 28
0, 0, ’ -
——a Variavel 5 0,00% Variavel 15 0,00% 8% Grau Il gé
parao Grau | = <30% Variavel 6 0,00% Variavel 16 0,00% §§
Variavel 7 0,00% Variavel 17 0,00% Zg
Variavel 8 0,00% Variavel 18 0,00% 26
Variavel 9 0,00% Variavel 19 0,00% g3
Variavel 10 0,00% Variavel 20 0,00% S5
3E
(ol
Nivel de significancia parao Graulll = <1% ._
maximo admitido para a i I8
i A ara o Grau Il = <2% " o a4 i =
6 | rejeigdo da hipétese nula do B ’ Nivel de Significancia Obtido no Modelo 0;: ! BE
modelo através do teste F de paraoGrau | = <5% °
Snedecor
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ENQUADRAMENTO SEGUNDO O GRAU DE FUNDAMENTAGAO: Item 9.2.1.1 da NBR 14653-2

VILHENA SO
ENQUADRAMENTO SEGUNDO O GRAU DE FUNDAMENTAGAO - Modelo de Regressao Linear Tabela 2
Tabela 2 - Enquadramento do Laudo segundo seu Grau de Verificagao da Tabela 1 x Tabela 2
Fundamentagao ENQUADRAMENTO de acordo com Tabela 2

Graus ] | I ] Il | | —| [ Enquadramento Tabela 2 I pts [ Grau Possivel §J

Pontos Minimos 16 10 6 £ BRRS Totais | 15 | Grau Possivel =1l &

Obtidos g

Itens Obrigatérios no grau 24566 24566 todos Pontos de itens 24566 dema §

correspondente 53 et obrigatérios A5 is @

Pontos Minimos 12 8 6 1 9 6 Grau Possivel = 1| %

demais itens grau I grau | Il 9 6 E

Pontos Minimos 4 2 | 15 %‘_

Grau de Fundamentagao 3

Pontos Maximos possiveis 18 12 6 ap6s Enquadramento da 15 Graull &

Tabela 2 g

g

8

9.2.1.1 - Para atingir o Grau lll, séo obrigatérias:

<
m©

a |apresentagao do laudo na modalidade completa (em todos os itens); atendeu g
8

=2

apresentagao da analise do modelo no laudo de avaliagéo, com a verificagdo da coeréncia atendeu _§

p |do comportamento da variagao das variaveis em relagdo ao mercado, 2
Q

o

bem como as suas elasticidades em torno do ponto de estimacéao; atendeu Graulll §

o

S

identificagdo completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modelo , atendeu g

C 3
&

bem como das fontes de informacao; atendeu E

8

d |adogao da estimativa de tendéncia central atendeu 2
g

<}

hen

h

GRAU DE FUNDAMENTAGAO FINAL: atendimento simultdneo a Tabela 2 e Item 9.2.1.1 da NBR 14653-2

GRAU DE FUNDAMENTAGAO FINAL

DO LAUDO Sraul :
GRAU DE PRECISAO - IMOVEIS URBANOS §
METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO - utilizagdo de MODELO DE REGRESSAO LINEAR ou TRATAMENTO por %g
FATORES - NBR-14.653-2 E&
T3
52
.= e = o5
Tabela 5 - Grau de~Pre.c15ao nos casos de utilizagao de Amplitude OBTIDA do intervalo de confianga de 80% eméo S
modelos de regressao linear ou do tratamento por fatores torno da estimativa de tendéncia central 7.3
o
- w0 | 1 - : Za
Descrigao - Valores unitarios Amplitude Obtidas =
<= (menor ou igual) 3E
o v
Amplitude do intervalo de IC - Minimo 416,25 7,50% 2 QL]
confianga de 80% em torno da 0 o 0 o i
estimativa de tendéncia 0% 0% 50% Médio 450,00 ;
central IC - Maximo 486,90 8,20% e
GRAU DE PRECISAO FINAL: atendimento a Tabela 5 da NBR 14653-2 f
GRAU DE PRECISAO FINAL Grau lll
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO

Enderego do Imovel

AV. WANDERSON ROBERTO ROSELLA, SIN,
RESIDENCIAL BARAO DO MELGAGCO 3 (LOTE 01,
QUADRA 27, SETOR 103)

Cidade UF
VILHENA RO
Objetivo da Avaliagao

DETERMINAR VALOR VENAL DE MERCADO
Finalidade da Avaliagao

LEILAO DE IMOVEL PUBLICO

Solicitante e/ou Interessado

MUNICIPIO DE VILHENA

Proprietario

MUNICIPIO DE VILHENA

Tipo de Imével Areas do imével (m?)

TERRENO URBANO Area Construida: 00,00m? | Area do Terreno: 11.522,77 m?
Metodologia Especificagao (fundamentagao/precisao)
mg;g?\goCOMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE | FUNDAMENTAGAO: Il / PRECISAO: IlI

Pressupostos e Ressalvas

a) Foi fornecida copia do Cadastro Imobiliario Completo do Municipio, com o nimero de cadastro 49051. Por fugir a
finalidade deste trabalho, ndo foram efetuadas verificagdes especificas quanto a regularidade destas copias de
Certidoes;

b) Foi considerada a premissa de que o imovel esta livre de hipotecas, arrestos, usufrutos, penhoras ou quaisquer
outros énus ou impedimentos que prejudiquem o seu completo uso ou comercializagao imediata; e

c) Este Laudo de Avaliagao é de uso restrito do Municipio de Vilhena, ndo tendo validade para outros usos ou exibigao
para terceiros.

Manifestagdo quanto a possibilidade de aceitagao do valor do imével: SIM

w Assinatura eletronica - Verifique pelo QRCode ou pelo link https://vilhena.oxy.elotech.com.br/protocolo/consulta-autenticidade - Identificador: 3eb0d4f9-db55-4a86-9bc9-24c0b3daa092 - Pagina 1/11

Valor de Avaliagao do Imével Perspectiva de Liquidez do Imével w
4

R$ 4.150.000,00 MEDIA g
Nome do Responsavel Técnico Formagéao do RT CREA do RT 5
RENAN VIEIRA DE ANDRADE ENG CIVIL 6996-D/AL g
| Imével Hipotecado a Banco ou Instituigdo Financeira: NAO %
172}

S

y Assinado por: ’E

A MUNICIPIO DE VILHENA . g

¥ | RENANVIEIRA DE ANDRADE Vilhena, 05 de novembro de 2025 3

[a]

@0611112025 11:41:19

Renan Vieira de Andrade
Engenheiro Civil
Pdés-graduado em Auditoria, Avaliagdes e Pericias de Engenharia
CREA 6996-D/AL Visto 9627 RO
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01. IMOVEL

Terreno urbano, vago, designado pelo LOTE 01, QUADRA 27, SETOR 103 — Residencial Bardo do
Melgago 3, do Municipio de Vilhena/RO.

Coordenadas Geograficas: “S” — 12°41'47.0"/ “W” - 60°07'09.1"

Imével Hipotecado a Banco ou Instituigdo Financeira: NAO

02. FINALIDADE
Valor para leildao de imével publico.
03. OBJETIVO

Determinar o Valor Venal de mercado do imével, sendo considerado como terreno urbano vago,

para fins desta avaliagao.

04. INTERESSADO

Municipio de Vilhena, CNPJ: 04.092.706/0001-81.

05. PROPRIETARIO

Municipio de Vilhena, conforme cépia do Cadastro Imobiliario Completo do Municipio, com o numero de

cadastro 49051 e anexadas ao Processo Administrativo n® 17031/2025.

06. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagao de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis

Urbanos), e baseia-se:

+ Na documentagdo fornecida, constituida pela copia do Cadastro Imobiliario Completo do
Municipio, com o nimero de cadastro 49051 e Matricula n® 27.702 no 1° cartério de imdveis
de Vilhena/RO.

« Em informagbes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével.

e Utilizaram-se informagoes para pesquisa de mercado de valores de Venda de Terrenos,

Assinatura eletronica - Verifique pelo QRCode ou pelo link https://vilhena.oxy.elotech.com.br/protocolo/consulta-autenticidade - Identificador: 3eb0d4f3-db55-4a86-9bc9-24c0b3daa092 - Pagina 2/11
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localizados em bairros préximos na cidade de Vilhena/RO.

* Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagao pertinente encontrava-se

correta e devidamente regularizada, e que o imével estaria livre e desembaragado de

quaisquer 6nus, em condigdes de serem imediatamente comercializadas.
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07. CARACTERIZACAO DA REGIAO &Q

A regiao possui caracteristicas de ocupagao mista, com predominancia de comércios de pequeno e
e residéncias. Possui infraestrutura urbana tais como: energia elétrica, telefonia, ruas pavimentadas
com revestimento; servigos publicos como: seguranga e coleta de lixo; equipamentos comunitarios
como: pragas, escolas e unidades de saude nas proximidades. Topografia plana, superficie seca e

acessos diretos. A densidade ocupacional € média.

08. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

LOTE 01, QUADRA 27, SETOR 103 — Residencial Bardo do Melgago 3 do Municipio de Vilhena —
Estado de Rondoénia, com as seguintes caracteristicas, limites e confrontagdes: Area: 11.522,77 m?

e Perimetro: 181,80 m.

As medidas do terreno foram obtidas através de mapa oficial da Prefeitura Municipal de Vilhena,
com livre acesso no site do mesmo, documentagao no processo administrativo e levantamento em

vistoria in loco.

09. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas in loco verificou-se que existem
poucas amostras de imoveis de mesmo cunho comercial em oferta na referida regido, devido ser
bairro consolidado. O imoével localiza-se em loteamento planejado, misto e voltados
predominantemente para residéncias e comércios de pequeno porte, mesmo apresentando lojas de
material de construgdo, padarias, mercados, igrejas, lava jatos, sorveterias nas proximidades.
Sendo assim, o mercado apresenta desempenho geral de mercado aquecido. O imével citado

ocasiona liquidez média e velocidade de negociagao razoavel.

10. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

METODOLOGIA

O procedimento de avaliagao para o referido imével consistiu na escolha do método comparativo

direto de dados inseridos no mercado para valor do terreno, aplicadas o fator de comercializagao,

ifique pelo QRCode ou pelo link https://vilhena.oxy.elotech.com.br/protocolo/consulta-autenticidade - Identificador: 3eb0d4f3-db55-4a86-9bc9-24c0b3daa092 - Pagina 3/11

levando-se em consideragdo os pregos correntes do mercado imobiliario local e tabelas oficiais,
usando-se a mesma regido, o mesmo tipo de atividade e o crescimento residencial estatistico da

regiao para os futuros anos.

PESQUISAS
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Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 10 (dez) dados de iméveis, considerados 09

Bl Assinatura eletrnica - Veri

(nove) efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de iméveis da mesma
regido na cidade de Vilhena/RO, contemplando o periodo de novembro/2023 a novembro/2025,
numero este que atende a NBR 14653-2.
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CALCULOS

Para o célculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao linear multipla e de redes

neurais artificiais — “SisDEA Home".

11. TRATAMENTO DE DADOS / DESCRICAO DAS VARIAVEIS

Na determinagao do valor venal de mercado do imoével, a validagao dos resultados procedeu-se
através do processo estatistico inferencial, permitindo o calculo de estimativas ndo tendenciosas de
valores, estabelecendo intervalos de confianga e submetendo-as a testes de hipoteses, cujos

resultados satisfagam as exigéncias da NBR 14.653.

Apods os tratamentos e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de regressao, onde as seguintes

variaveis mostraram-se consistentes e significativas:

Area do Terreno: Variavel Quantitativa, Independente, que informa a area total do imével, em

metros quadrados.

Setor Urbano: Variavel Qualitativa, Independente, que informa a atratividade do imével, em relagéo

aos demais elementos da amostra, no contexto urbano do municipio.

Valor Unitéario (R$/ha): Variavel Dependente, representando o valor unitario de cada elemento, ou

seja, a relagao entre o valor venal total e sua respectiva area total.

DETERMINACAO DO VALOR DO LOTE VAGO:

Area Total do Terreno 11.522,77 m?

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Minimo (-15,00%) Unitario Médio (R$/m?) Maximo (+15,00%)
306,00 360,00 414,00

Resultados para o Campo de Arbitrio:

w Assinatura eletrdnica - Verifique peloc QRCode ou pelo link https://vilhena.oxy.elotech.com.br/protocolo/consulta-autenticidade - Identificador: 3eb0d4f9-db55-4a86-9bc9-24c0b3daa092 - Pagina 4/11
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Unitario (R$/m?) Total (R$) Amplitude
Minimo 333,00 3.837.082,41 -7,50%
Médio 360,00 4.148.197,20 -
Maximo 389,52 4.488.349,37 +8,20%
Valor lote vago adotado: R$ 4.148.197,20
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12. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

13.

14.

15.

O trabalho foi desenvolvido buscando-se isencéo de subjetividade nas diversas etapas de seu

desenvolvimento, com a definicdo do valor do imovel através de metodologia cientifica.

GRAU DE FUNDAMENTAGAO - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao:

Grau Il.
GRAU DE PRECISAO - Grau de preciséo da estimativa do valor: Grau IlI.

RESULTADO DA AVALIAGAO

Fundamentados nos elementos e condigbes consignados no presente Laudo de Avaliagao,
atribuimos ao imoével em questdo, designado pela LOTE 01, QUADRA 27, SETOR 103 -

Residencial Barao do Melgaco 3, do Municipio de Vilhena/RO, o valor de mercado abaixo:

Conforme determina as normas de avaliagao, o avaliador podera utilizar o acréscimo ou decréscimo de

até 1% para fins de arredondamento, nao prejudicando a validade do laudo, sendo assim, neste caso:

Valor de avaliagdao: R$ 4.150.000,00 (quatro milhdes e cento e cinquenta mil reais).

Vilhena, 05 de novembro de 2025.

QUALIFICACAO LEGAL / TECNICA DO RESPONSAVEL PELA AVALIACAO

Responsavel técnico:

(assinado digitalmente)

RENAN VIEIRA DE ANDRADE

Engenheiro Civil

Pdés-graduado em Auditoria, Avaliagdes e Pericias
6996-D/AL Visto 9627 RO

ANEXOS

Anexo |: Croqui de localizagdo do imével;

Anexo |l: Imagem geografica do imodvel;

Anexo lll: Documentagao Fotografica;

Anexo |V: Calculos — Modelos de Regressao e Tabela de Dados Amostrais
Anexo V: Tabela de Grau de Fundamentagéao e Precisao
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ANEXO | e

Croqui de localizagao do imével

”'I LI Tl s e TR T

Foto — Croqui de Localizagdo — Mapa Oficial do Municipio
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ANEXO I

IMAGEM GEOGRAFICA DO IMOVEL

S

Av- Wanderson Roberto Rosella

oe

.

\

AvoAldo'Heidmann
Av: das'Na

Tt R

- Identificador: 3eb0d4f9-db55-4a86-9bc9-24c0b3daa092 - Pégina 7/11

Foto — Imagem Google Earth 2025

Assinatura eletrénica - Verifique pelo QRCode ou pelo link https:/vilhena.oxy.elotech.com.br/|

:
2
s
g
2
°
:
ik

Processo Agrupado - Pagina 37 / 86 - Gerado em 18/12/2025



%

PREFEITURA DE LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO - SEMPLAN

ANEXO Il
DOCUMENTAGCAO FOTOGRAFICA

Foto 01 — Vista frontal

oy O

Foto 03 — Esquina Foto 04 — Vista lateral
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ANEXO IV
\\.,‘ a
CALCULOS — MODELOS DE REGRESSAO
E
TABELA DE DADOS AMOSTRAIS =
s
Setor Valor .
Dados Endereco Complemento Bairro Informante Telefone AreaTotal | * Frente —
Urbano Unitario
1|Av. Pres. Tancredo Neves, S/N |Setor 06 Pg. Sdo Paulo Yuri 98492-6598 2 2.500,00| 50| 1.040,
2|Av. Sabino B. de Queiroz, S/N |Setor 06 Pg. Sdo Paulo Yuri 98492-6598 2 4.060,00 58| 1.046,80
3|Av. Paulo Cesar Monteiro, S/N |Setor 06 Pqg. Sdo Paulo Yuri 98492-6598 2 5.000,00, 100 960,
4|Av. Celso Mazutti, 6643 Frente BR-364 Pg. Sdo Paulo Fabio 98111-9344 2 5.000,00 50 860,00]
5|Lote Urbano 65-R Frente BR-364 Setor D Anderson 98493-1060 1| 19.741,00 170 157,0
P Industrial
6|Av. Paulo C. Monteiro, /N [Setor 06 arque InCUstrial 1y riakich  |98404-9980 1| 18.000,00 2000 1216
Tancredo Neves
Ao lado Cerami P Industrial
7|Av. Sabino B. de Queiroz, S/N [0 oo 0 eramica jrarque inaustrat e, 3322-4676 1| 18.000,00 15| 347,8
Santo Augusto Tancredo Neves
8|Av. Marechal Rondon, S/N Setor 06 Pg. Sdo Paulo Caio 3322-4676 1| 11.500,00 56 431,4@
9[Rua Devanir Tirapelli, S/N Setor 02 5° BEC Caio 3322-4676 2 3.013,00 40,08 612,2@
10|Av. Marechal Rondon, 6294 Setor 03 Parque Industrial Vitdria Imoveis |3322-8618 3 2.450,00 100 800,0@
B
8
3
1.050 - S
[ =4
1.000 - S
550 | -- 2
300 | E
850 8
806 -- )
750 g
700 g
e &0t 3
E €00 | §
¥ seo £
500 3
250 i
400 E
350 é
200 5
250 : : 3
200 1= ' ﬁ . ; ] : z
1504~ ; ' 4 : 4 ] : £
10 200 250 300 30 400 450 00 Ss0 €00 650 700 750 €00 BEO 900 950 1.000 1.050 2
Observado g'
o
i
e8
Dados Observado Estimado Residuo Residuo Relativo Residuo/DP Estimativa Residuo/DP Regressdo = g
i 1 1.040,00 1.026,77 13,23 1,27% 0,07 ::0,,}4
2 1.046,80 860,87 185,93 17,76% 1,02 g ‘_6
3 960,00 774,14 185,86 18,36% 1,02 g)?o‘é‘l
4 860,00 778,14 85,86 9,98% 0,47 8o
5 157,03 168,00 -10,97 -6,99% -0,06 @59
6 121,67 204,51 -82,84 -68,08% -0,46 51,;:;}8
b=
7 347,83 204,51 143,32 41,20% 0,79 g,‘_m
- = — 3
8 431,46 426,21 5,25 1,22% 0,03 8)53
g 612,24 868,95 -356,71 -38,26% -1,86 1
10 800,00 821,16 -21,16 -2,65% -0,12
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ANEXO V

Tabela de Grau de Fundamentagéo e Preciséo

GRAU DE FUNDAMENTAGAO - IMOVEIS URBANOS

METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO - utilizagido de MODELO DE REGRESSAO LINEAR - NBR-14.653-2

Tabela 1 - Grau de Fundamentagao no caso de utilizagdo de Modelos de Regresséo Linear

g
-
K
(Item ’ Descrigao l 1 Determinagdo do Grau de Fundamentagao §_|
3
o
. - . =
1 Caractenzagao do Imouel Grau Il - Completa quanto a todas as varidveis analisadas 3 Graulll 8
avaliando 2
&
2
numero de variaveis 2
para Grau Il 6 (k+1) 17 independentes consideradas | 2 2
Quantidade minima de L 3
2 dados de mercado, paraGraull | 4 (k+1) 12 k=n°de \éarlavels Graull 3
efetivamente utilizados independentes £
n° de dados considerados no 3
para Grau | 3 (k+1) 9 SodElE 12 2
; 5 Grau lll - Apresentagao de informagoes relativas a todos os dados e 2
3 Identificagho’dos.dadgs de variaveis analisados na modelagem, com foto e caracteristicas observadas Grau lll ._:l
mercado :
no local pelo autor do laudo
Extrapolagao Qtde de Variaveis extrapoladas 1 1
> 100% Lim. Amostral =
a) as medidas do avaliado atende a: Superior < | sim 8
4 para o Grau lll = Nao admitida, 50% Lim. Amostral Inferior Graull §
para os demais segundo critério 2
ao lado ; : >15% do VIr Fronteira para a " >
b) vir. estimado atende a: valiavel sim E
3]
Nivel de significancia a nome da é
(somatério do valor das duas nome da variavel signif variavel signif g
caudas) maximo para a Area Construida 0,00% Variavel 11 0,00% Méxi :é
reJeicé‘\jo da hipotese nula de | | Setor Urbano 2,51% Variavel 12 000% | mo 3
cada regressor (teste . ;
bi%audal)( Area do Terreno 14,78% Variavel 13 0,00% (?jbtl Eg
(o) =
para o Grau lll = <10% Custo de Reedicao 0,01% Variavel 14 0,00% g“a:
5 14,7 2%
- o .z o y E g
pare o/ Grau = €20% Variavel 5 0,00% Variavel 15 0,00% 8% Grau ll gé
paraoGrau | = <30% Variavel 6 0,00% Variavel 16 0,00% s
Variavel 7 0,00% | |Variavel 17 0,00% 24
Variavel 8 0,00% Variavel 18 0,00% 28
Variavel 9 0,00% Variavel 19 0,00% g%
©
Variavel 10 0,00% Variavel 20 0,00% 33
g
Nivel de significancia parao Grau lll = <1% ) JE]
maximo admitido para a _ o
R A arao Grau Il = <2% ) L . X )
6 | rejeigao da hipétese nula do : ’ Nivel de Significancia Obtido no Modelo 0.’,? 1
modelo através do teste F de paraoGrau | = <5% :
Snedecor
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ENQUADRAMENTO SEGUNDO O GRAU DE FUNDAMENTAGAO - Modelo de Regresséo Linear Tabela 2 >
Tabela 2 - Enquadramento do Laudo segundo seu Grau de Verificagdo da Tabela 1 x Tabela 2
Fundamentagao ENQUADRAMENTO de acordo com Tabela 2
Graus | | 1T [ [ || [Enquadramento Tabela2 | pts |  Grau Possivel |
Pontos Minimos 16 10 6 Por)tos Totais 15 Grau Possivel = Il
Obtidos g
Itens Obrigatérios no grau 24566 24566 todos Pontos de itens 245e6 dema 3
correspondente Ko i obrigatérios i is g
Pontos Minimos 12 8 6 11 9 6 Grau Possivel = Il &
demais itens grau I grau | Il 9 6 8
Pontos Minimos 4 2 | 15 8
Grau de Fundamentacao 5
Pontos Maximos possiveis 18 12 6 ap6s Enquadramento da 15 Graull §
Tabela 2 3
ENQUADRAMENTO SEGUNDO O GRAU DE FUNDAMENTAGAO: Item 9.2.1.1 da NBR 14653-2 ,g-
9.2.1.1 - Para atingir o Grau lll, s&o obrigatérias: g
a |apresentagao do laudo na modalidade completa (em todos os itens); atendeu g
apresentagao da analise do modelo no laudo de avaliagéo, com a verificagao da coeréncia stendéi ;
p |do comportamento da variagdo das variaveis em relagao ao mercado, i
bem como as suas elasticidades em torno do ponto de estimagao; atendeu Grau lll %
identificagdo completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo , atendeu §
c €
bem como das fontes de informacéo; atendeu E
g
d |adogéao da estimativa de tendéncia central atendeu g
8
GRAU DE FUNDAMENTAGAO FINAL: atendimento simultdneo a Tabela 2 e Item 9.2.1.1 da NBR 14653-2 1”
GRAU DE FUNDAMENTAGAO FINAL Grau Il A
DO LAUDO fs‘
T:;
GRAU DE PRECISAO - IMOVEIS URBANOS §
Eg
METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO - utilizagao de MODELO DE REGRESSAO LINEAR ou TRATAMENTO por%’g
FATORES - NBR-14.653-2 £3
O
s
= = = 25
Tabela 5 - Grau de Precisdo nos casos de utilizagao de Amplitude OBTIDA do intervalo de confianga de 80% eng -
modelos de regressao linear ou do tratamento por fatores torno da estimativa de tendéncia central 58
2
— T T o . B
Descricao . Valores unitarios Amplitude Obtidas >
<= (menor ou igual) 3<
Q3
Amplitiide do intsrvalo de IC - Minimo 333,00 7,50% 5 <JE
confianga de 80% em torno da o, o o, P 15, 0o T S
estimativa de tendéncia 0% 4% S0 Médio 260,00 J ‘** 9%
central IC - Maximo 389,52 8,20%
GRAU DE PRECISAO FINAL: atendimento a Tabela 5 da NBR 14653-2
GRAU DE PRECISAO FINAL Grau lll
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

Enderego do Imével

AV. IBIRAPUERA, S/N, JARDIM GREEN VILLE (LOTE
02, QUADRA 05)

Cidade UF
VILHENA RO
Objetivo da Avaliagéao

DETERMINAR VALOR VENAL DE MERCADO
Finalidade da Avaliagao

LEILAO DE IMOVEL PUBLICO

Solicitante e/ou Interessado

MUNICIPIO DE VILHENA

Proprietario

MUNICIPIO DE VILHENA

Tipo de Imével Areas do imovel (m?)

TERRENO URBANO Area Construida: 00,00m* | Area do Terreno: 318,75 m?
Metodologia Especificagao (fundamentagao/precisao)
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE | FUNDAMENTAGAO: Il / PRECISAO: llI
MERCADO

Pressupostos e Ressalvas

a) Foi fornecida cépia do Cadastro Imobiliario Completo do Municipio, com o niimero de cadastro 20698. Por fugir a
finalidade deste trabalho, ndo foram efetuadas verificagdes especificas quanto a regularidade destas copias de
Certidoes;

b) Foi considerada a premissa de que o imdvel esta livre de hipotecas, arrestos, usufrutos, penhoras ou quaisquer
outros énus ou impedimentos que prejudiquem o seu completo uso ou comercializagéo imediata; e

c) Este Laudo de Avaliagéo é de uso restrito do Municipio de Vilhena, ndo tendo validade para outros usos ou exibigao
para terceiros.

Manifestagdo quanto a possibilidade de aceitagao do valor do imével: SIM

Valor de Avaliagado do Imdvel
R$ 120.000,00

Nome do Responsavel Técnico
RENAN VIEIRA DE ANDRADE
Imével Hipotecado a Banco ou Instituigao Financeira: NAO

Perspectiva de Liquidez do Imével
MEDIA

Formacgao do RT CREA do RT
ENG CIVIL 6996-D/AL

Assinado por:

N l MUNICIPIO DE VILHENA Vilhena, 05 de novembro de 2025

@ 06/11/2025 11:42:46

¢ Assinatura eletronica - Verifique pelo QRCode ou pelo link https://vilhena.oxy.elotech.com.br/protocolo/consulta-autenticidade - Identificador: 14b5428e-c500-4dab-ad7c-dc78f8df6d80 - Pagina 1/11
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Renan Vieira de Andrade
Engenheiro Civil
Pdés-graduado em Auditoria, Avaliagdes e Pericias de Engenharia
CREA 6996-D/AL Visto 9627 RO
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IMOVEL

Terreno urbano, vago, designado pelo LOTE 02, QUADRA 05, JARDIM GREEN VILLE, do
Municipio de Vilhena/RO.

Coordenadas Geogréficas: “S” —12°43'41.8"/ “W” - 60°08'43.1"

Imével Hipotecado a Banco ou Instituigdo Financeira: NAO

FINALIDADE
Valor para leilao de imovel publico.
OBJETIVO

Determinar o Valor Venal de mercado do imével, sendo considerado como terreno urbano vago,

para fins desta avaliagao.

INTERESSADO

Municipio de Vilhena, CNPJ: 04.092.706/0001-81.

PROPRIETARIO

Municipio de Vilhena, conforme cépia do Cadastro Imobiliario Completo do Municipio, com o numero de

cadastro 20698 e anexadas ao Processo Administrativo n°® 17031/2025.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagao de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis

Urbanos), e baseia-se:

» Na documentacdo fornecida, constituida pela cépia do Cadastro Imobiliario Completo do
Municipio, com o numero de cadastro 20698 e Matricula n® 12.858 no 1° cartério de imoveis
de Vilhena/RO.

¢ Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel.

o Utilizaram-se informagdes para pesquisa de mercado de valores de Venda de Terrenos,

localizados em bairros préximos na cidade de Vilhena/RO.

e Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagéo pertinente encontrava-se
correta e devidamente regularizada, e que o imdvel estaria livre e desembaragado de

quaisquer 6nus, em condigdes de serem imediatamente comercializadas.
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VILHENA

07. CARACTERIZACAO DA REGIAO

A regido possui caracteristicas de ocupagao mista, com predominancia de comércios de pequeno e
médio porte e residéncias. Possui infraestrutura urbana tais como: energia elétrica, telefonia, ruas
pavimentadas com revestimento; servigos publicos como: seguranga e coleta de lixo; equipamentos
comunitarios como: pragas, escolas e unidades de saude nas proximidades. Topografia plana,

superficie seca e acessos diretos. A densidade ocupacional € média.

08. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

LOTE 02, QUADRA 05, JARDIM GREEN VILLE do Municipio de Vilhena — Estado de Rondonia,

com as seguintes caracteristicas, limites e confrontagées: Area: 318,75 m? e Perimetro: 76,00 m.

As medidas do terreno foram obtidas através de mapa oficial da Prefeitura Municipal de Vilhena,
com livre acesso no site do mesmo, documentagdo no processo administrativo e levantamento em

vistoria in loco.

09. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas in loco verificou-se que existem
poucas amostras de imdveis de mesmo cunho comercial/residencial em oferta na referida regido,
devido ser bairro consolidado. O imével localiza-se nas proximidades de loteamentos planejados,
misto e voltados predominantemente para residéncias e comércios de pequeno porte, mesmo
apresentando escolas, padarias, posto de salde, supermercados e postos de gasolina. Sendo
assim, o mercado apresenta desempenho geral de mercado aquecido. O imdvel citado ocasiona

liguidez média e velocidade de negociagao razoavel.

10. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

METODOLOGIA

O procedimento de avaliagdo para o referido imdvel consistiu na escolha do método comparativo

direto de dados inseridos no mercado para valor do terreno, aplicadas o fator de comercializagéo,

levando-se em consideragdo os pregos correntes do mercado imobiliario local e tabelas oficiais,
usando-se a mesma regido, o mesmo tipo de atividade e o crescimento residencial estatistico da

regiao para os futuros anos.

+ Assinatura eletronica - Verifique pelo QRCode ou pelo link https://vilhena.oxy.elotech.com.br/protocolo/consulta-autenticidade - Identificador: 14b5428e-c500-4da6-ad7c-dc78f8df6d80 - Pagina 3/11
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PESQUISAS

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 11 (onze) dados de imoveis, considerados

09 (nove) efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de imoveis da
mesma regido na cidade de Vilhena/RO, contemplando o periodo de novembro/2023 a

novembro/2025, numero este que atende a NBR 14653-2.
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CALCULOS

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao linear mdltipla e de redes

neurais artificiais — “SisDEA Home".

11. TRATAMENTO DE DADOS / DESCRICAO DAS VARIAVEIS

Na determinagdo do valor venal de mercado do imével, a validagdo dos resultados procedeu-se
através do processo estatistico inferencial, permitindo o célculo de estimativas nao tendenciosas de
valores, estabelecendo intervalos de confianga e submetendo-as a testes de hipoteses, cujos

resultados satisfagam as exigéncias da NBR 14.653.

Apds os tratamentos e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de regressao, onde as seguintes

variaveis mostraram-se consistentes e significativas:

Area do Terreno: Variavel Quantitativa, Independente, que informa a area total do imével, em

metros quadrados.

Setor Urbano: Variavel Qualitativa, Independente, que informa a atratividade do imével, em relagao

aos demais elementos da amostra, no contexto urbano do municipio.

Valor Unitario (R$/ha): Variavel Dependente, representando o valor unitario de cada elemento, ou

seja, a relagéo entre o valor venal total e sua respectiva area total.

DETERMINACAO DO VALOR DO LOTE VAGO:

Area Total do Terreno 318,75 m?

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Minimo (-15,00%) Unitario Médio (R$/m?) Maximo (+15,00%)

: Assinatura eletrénica - Verifique pelo QRCode ou pelo link https://vilhena.oxy.elotech.com.br/protocolo/consulta-autenticidade - Identificador: 14b5428e-c500-4dab-ad7c-dc78f8df6d80 - Pagina 4/11

w
319,60 376,00 432,40 g
=
g
]
Resultados para o Campo de Arbitrio: § =
<
z
Unitario (R$/m?) Total (R$) Amplitude 2
]
Minimo 347,80 110.861,25 -7,50% u'%
=
Médio 376,00 119.850,00 --- §
[a]
Méaximo 406,83 129.677,06 +8,20% )
Valor lote vago adotado: R$ 119.850,00
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12. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

O trabalho foi desenvolvido buscando-se isengdo de subjetividade nas diversas etapas de seu

desenvolvimento, com a definigdo do valor do imovel através de metodologia cientifica.

GRAU DE FUNDAMENTAGAO - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao:
Grau Il

GRAU DE PRECISAO - Grau de precisédo da estimativa do valor: Grau lI.

13. RESULTADO DA AVALIACAO

Fundamentados nos elementos e condigbes consignados no presente Laudo de Avaliagéo,
atribuimos ao imével em questéo, designado pela LOTE 02, QUADRA 05, JARDIM GREEN VILLE,

do Municipio de Vilhena/RO, o valor de mercado abaixo:

Conforme determina as normas de avaliagdo, o avaliador podera utilizar o acréscimo ou decréscimo de

até 1% para fins de arredondamento, ndo prejudicando a validade do laudo, sendo assim, neste caso:

Valor de avaliagdao: R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais).

Vilhena, 05 de novembro de 2025.

14. QUALIFICACAO LEGAL / TECNICA DO RESPONSAVEL PELA AVALIAGCAQO

Responsavel técnico:

(assinado digitalmente)

RENAN VIEIRA DE ANDRADE

Engenheiro Civil

Pdés-graduado em Auditoria, Avaliagdes e Pericias
6996-D/AL Visto 9627 RO

15. ANEXOS

Anexo |: Croqui de localizagao do imoével;

Anexo Il: Imagem geografica do imovel;

Anexo lll: Documentagéao Fotogréfica;

Anexo |V: Célculos — Modelos de Regressao e Tabela de Dados Amostrais
Anexo V: Tabela de Grau de Fundamentagao e Precisao
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Croqui de localizagao do imével

Av. Ibirapuera 2
150.00 o
12.50[12.50 | 12.50 B2%.2%.,2%.2%.2%6.23 12,50 | 12,50 (12,50 [ 12,50 | 12,50 {12,530 2
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o o o o ) o o o o
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==l ©/  peP.y 6,256,229 =
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@) (.L'l == < (85} - E— - O o< |z SN | <€ | TS <t Cp L
E R R R PR R R LA TR Rl T ERe Bl
- <t
S o =
Closg | 12.50] 12,50 12.50[ 12,50 12.50] 12,.50k,25,25 1250k 256,25 12.50] 12,50 0%

13.20

Av., Umuoramao 150.00

Foto — Croqui de Localizagdo — Mapa Oficial do Municipio
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IMAGEM GEOGRAFICA DO IMOVEL

- Identificador: 14b5428e-c500-4da6-ad7c-dc78f8df6d80 - Pagina 7/11

Foto — Imagem Google Earth 2025
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ANEXO Ill - /o
DOCUMENTAGCAO FOTOGRAFICA

de - Identificador: 14b5428e-c500-4da6-ad7c-dc78f8df6d80 - Pagina 8/11

Foto 01 — Vista frontal Foto 02 — Esquina
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ANEXO IV
CALCULOS — MODELOS DE REGRESSAO
E
TABELA DE DADOS AMOSTRAIS -
B
é
: Setor | Area | Valor
Dados Endereco Bairro Informante Telefone | Data Urbano| Total |Unit éri%
1|Av. Capitao Castro, n° 3410 Centro Valdir Vacari 99995-1434 182 3] 360,39{1.470,
2|Av. Marechal Rondon, S/N (Lote 01, Quadra 14) Centro Leonir 98403-2353 182 3| 462,16
3|Av. José Ludwig, S/N Jardim América Diego 3322-1645 182 2] 800,00
4|Av. Wilson M. de Araujo, SIN Jardim das Oliveiras Lucas 98455-1036 182 2| 600,00
5|Rua Costa e Silva, n° 360 Centro Lucas 98455-1036 182 3] 603,56
6|BR-174, Cidade Verde |, S/N Cidade Verde Areval Imoweis 3322-1571 182 1| 919,25
7|Av. Celso Mazutti, SIN Parque Sao Paulo Will Cartacho 33224676 182 1| 1.400,00
8|Av. Luiz A. Maziero, S/IN Jardim América Areval Imoweis 3322-1571 182 2| 800,00
9|Av. Jodo Arigo, SIN Jardim Eldorado Jodo Paulo 3321-5886 182 1| 450,00
( 10{Av. Jodo Demétrio, SIN Jardim das Oliveiras Carlos Depiné 98472-3772 182 2| 772,60
| 11]Av. Celso Mazutti, SIN Jardim América Remax 3322-3684 182 2| 900,00
©
o
Dados Observado Estimado Residuo Residuo Relativo Residuo/DP Estimativa Residuo/DP Regressdo %
1 1.470,63 1.484,70 -14,07 -0,96% -0,08 -0, [ﬁ
2 1.774,28 1.486,88 287,40 16,20% 1,58 1,3
3 1.062,50 1.078,78 -16,28 -1,53% -0,08 -o,r%
4 1.033,33 1.072,58 -35,25 -3,80% -0,22 -0,2
5 1.474,58 1.490,80 -16,22 -1,10% -0,08 ~0,(§
6 870,27 638,99 231,28 26,58% 1,27 1,8
7 642,86 658,15 -15,28 -2,38% -0,08 0,8
8 1.187,50 1.078,78 108,72 5,16% 0,60 ) 0,%
g 555,56 628,07 -72,51 -13,05% -0,40 -0,
10 750,71 1.077,83 -327,12 -43,57% -1,79 -1,%
" 1.022,22 1.082,56 -60,34 -5,50% -0,33 -0,32
E
§
Dados Observado Estimado Residuo Residuo Rela,.. Residuo/DP Estimativa Residuo/DP Regressdo A i x
2 nn T N 29% %0 JW kel o Qﬁj ‘ 9l . 3
3 13821 13088 247 93% o) 0% R s T T v o o s e e T o o T i K §_
7] 198,80 158,09 o7 20,48% 04 081 a
35 140,00 14153 13 -1,09% 003 003 w §
£l 350,00 23033 11947 U3% 27 188 '§ é x
8 10667 13542 87 -26,95% 082 om E i
S 11667 135,42 1875 -16,07% -4 o6 LAl g §
) 116,67 135,42 1875 -16,07% 034 -045 a2
4 250,00 255,36 5.3 -214% -010 -0.08 8 §
Q 169,40 2104 075 -A1,74% 128 132 ) R P I R A 3
&4 185,19 130,68 451 243% 0% 1,16 110 120 130 140 150 160 170 180 130 200 21‘0 220 230 240 250 260 270 280 250 200 310 320 330 340 350 ?) é
u“ 15738 we 0 % 155 18 Snendo SE
I 106,67 135,42 -1875 -26,95% 032 070 % ?
4 1882 131,82 13,30 N2% 024 03 z32
4 166,67 148,06 1851 1,17% 0,34 0,40 8 é
48 150,00 13542 14,58 §72% 0,26 on a<
'
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ANEXO V M)

Tabela de Grau de Fundamentagao e Precisao

GRAU DE FUNDAMENTAGAO - IMOVEIS URBANOS

METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO - utilizagado de MODELO DE REGRESSAO LINEAR - NBR-14.653-2

Tabela 1 - Grau de Fundamentagao no caso de utilizagdo de Modelos de Regresséao Linear

g
.
o
3
®
’ ltem I Descricao ] l Determinagéo do Grau de Fundamentagao g
h.A
1 Caractegigﬁggdio imovel Grau Il - Completa quanto a todas as varidveis analisadas 3 Grau lll §
(=]
g
numero de varidveis ]
para Grau Il 6 (k+1) 17 independentes consideradas | 2 g
Quantidade minima de no mOOdeIO ___ &
? dados de mercado, para Grau Il 4 (k+1) 12 k= 3 de \éanz:vels 2 Graull %
efetivamente utilizados Indepenaenies £
n° de dados considerados no 2
| + 12 3
para Grau 3 (k+1) 9 modelo ;
: 5 Grau lll - Apresentagao de informagoes relativas a todos os dados e ;
3 Identuﬁcacr;na:rg:dsodados s variaveis analisados na modelagem, com foto e caracteristicas observadas 3 Grau lll £
no local pelo autor do laudo 2
Extrapolagao Qtde de Variaveis extrapoladas 1 \L
> 100% Lim. Amostral T
a) as medidas do avaliado atende a: Superior < | sim g
4 | parao Grau lll = Nao admitida, 50% Lim. Amostral Inferior 2 Graull 3
para os demais segundo critério 2
ao lado x . >15% do VIr Fronteira para a . 2
b) vIr. estimado atende a: variavel sim §
o
Nivel de significancia a nome da £
(somat()rio do valor das duas nome da variavel signif variavel signif 2
caudas) maximo para a Area Construida 0,00% Variavel 11 0,00% Méxi s
rejeicio da hipotese nula de | | Setor Urbano 2,51% Variavel 12 0,00% | mo 2
cada regressor (teste ; ?
bi?:audal)( Area do Terreno 14,78% Variavel 13 0,00% %bu we
T 7 0 g
para o Grau lll = <10% Custo de Reedigao 0,01% Variavel 14 0,00% £a
5 14,7 g8
. o . o . £
s 1L 0 Variavel 5 0,00% Variavel 15 0,00% 8% ) Grau ll g:ﬁ;
parao Grau | = <30% Variavel 6 0,00% Variavel 16 0,00% §§
Variavel 7 0,00% Variavel 17 0,00% Zg
Variavel 8 0,00% Variavel 18 0,00% gg
Variavel 9 0,00% Variavel 19 0,00% Es
Variavel 10 0,00% Variavel 20 0,00% :3
33
Nivel de significancia para o Grau lll = < 1% i E
maximo admitido para a fo
s ; ara o Grau Il= <2% : o ; ; :
6 | rejeigao da hipétese nula do 4 ’ Nivel de Significancia Obtido no Modelo 0:,91 3
modelo através do teste F de parao Grau | = <5% °
Snedecor
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ENQUADRAMENTO SEGUNDO O GRAU DE FUNDAMENTAGAO - Modelo de Regressao Linear Tabela 2

Tabela 2 - Enquadramento do Laudo segundo seu Grau de Verificagdo da Tabela 1 x Tabela 2
Fundamentagao ENQUADRAMENTO de acordo com Tabela 2
Graus | I 1l ] Il | | ] [ Enquadramento Tabela 2 | pts [ Grau Possivel §J
Pontos Minimos 16 10 6 SO Totais | 15 | Grau Possivel = Ii
Obtidos

Itens Obrigatérios no grau Pontos de itens dema
correspondente 24.5¢e6 245e6 todos obrigatérias 245e6 |
Pontos Minimos 12 8 6 1] 9 6 Grau Possivel = ||
demais itens grau Il grau | 1 9 6
Pontos Minimos 4 2 | 15

Grau de Fundamentagao
Pontos Méaximos possiveis 18 12 6 ap6s Enquadramento da 15 Grau ll
Tabela 2

ENQUADRAMENTO SEGUNDO O GRAU DE FUNDAMENTAGAO: Item 9.2.1.1 da NBR 14653-2

9.2.1.1 - Para atingir o Grau lll, sdo obrigatorias:

a |apresentagao do laudo na modalidade completa (em todos os itens); atendeu
apresentagao da analise c_io modelo no laudo de avalia_géo. com a verificagdo da coeréncia atendai
p |do comportamento da variagao das variaveis em relagao ao mercado,
bem como as suas elasticidades em torno do ponto de estimagéao; atendeu Grau lll
. identificagao completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo , atendeu
bem como das fontes de informagao; atendeu
d |adogao da estimativa de tendéncia central atendeu

henp.oxy.elotech.com.br/protocolo/consulta-autenticidadg - Ideptificador: §4b5428e-c500-4da6-ad7c-dc78f8df6d80 - Pagina

GRAU DE FUNDAMENTAGAO FINAL: atendimento simultdneo a Tabela 2 e Item 9.2.1.1 da NBR 14653-2

GRAU DE FUNDAMENTAGAO FINAL Grau i 2
DO LAUDO :
GRAU DE PRECISAO - IMOVEIS URBANOS 8
3
. " — 5%
METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO - utilizagdo de MODELO DE REGRESSAO LINEAR ou TRATAMENTO por 3
FATORES - NBR-14.653-2 £8
53
X e ~ (o3
Tabela 5 - Grau de Precisdo nos casos de utilizagao de Amplitude OBTIDA do intervalo de confianga de 80% ems -
modelos de regressao linear ou do tratamento por fatores torno da estimativa de tendéncia central 28
25
. | I | s ; g
Descrigao - Valores unitarios Amplitude Obtidas 2
<= (menor ou igual) é%
Amplitude do intervalo de IC - Minimo 347,80 7,50% e
confianga de 80% em torno da o, o o, P
estimativa de tendéncia S0 40% 50% Médio 376,00
central IC - Maximo 406,83 8,20%
GRAU DE PRECISAO FINAL: atendimento a Tabela 5 da NBR 14653-2
GRAU DE PRECISAO FINAL Grau lll
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

Endereco do Imoével

AV. IBIRAPUERA, S/N, JARDIM GREEN VILLE (LOTE
03, QUADRA 05)

Cidade UF
VILHENA RO
Objetivo da Avaliagao

DETERMINAR VALOR VENAL DE MERCADO
Finalidade da Avaliagao

LEILAO DE IMOVEL PUBLICO

Solicitante e/ou Interessado

MUNICIPIO DE VILHENA

Proprietario

MUNICIPIO DE VILHENA

Tipo de Imével Areas do imével (m?)

TERRENO URBANO Area Construida: 00,00m? | Area do Terreno: 318,75 m?
Metodologia Especificagao (fundamentagédo/precisao)
METgDOOCOMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE | FUNDAMENTAGAO: Il / PRECISAO: Il
MERCAD

Pressupostos e Ressalvas

a) Foi fornecida cépia do Cadastro Imobiliario Completo do Municipio, com o nimero de cadastro 20699. Por fugir &
finalidade deste trabalho, ndo foram efetuadas verificagdes especificas quanto a regularidade destas cépias de
Certidoes;

b) Foi considerada a premissa de que o imovel esta livre de hipotecas, arrestos, usufrutos, penhoras ou quaisquer
outros 6nus ou impedimentos que prejudiquem o seu completo uso ou comercializagao imediata; e

c) Este Laudo de Avaliagéo é de uso restrito do Municipio de Vilhena, nao tendo validade para outros usos ou exibigdo
para terceiros.

Manifestagdo quanto a possibilidade de aceitagdo do valor do imével: SIM J

Perspectiva de Liquidez do Imdvel
MEDIA

Valor de Avaliagao do Imével
R$ 120.000,00

Nome do Responsavel Técnico
RENAN VIEIRA DE ANDRADE
Imével Hipotecado a Banco ou Instituigao Financeira: NAO

Formagao do RT CREA do RT
ENG CIVIL 6996-D/AL

fique pelo QRCode ou pelo link https://vilhena.oxy.elotech.com.br/protocolo/consulta-autenticidade - Identificador: 0b05beb0-e1c0-433a-ab1d-92defbf6bdcb - Pagina 1/11

YREIE Assinado por:
i l e o AR AE Vilhena, 05 de novembro de 2025
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S Assinatura eletronica - Veri

Renan Vieira de Andrade
Engenheiro Civil
Pos-graduado em Auditoria, Avaliagdes e Pericias de Engenharia
CREA 6996-D/AL Visto 9627 RO
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VILHENA

01. IMOVEL

Terreno urbano, vago, designado pelo LOTE 03, QUADRA 05, JARDIM GREEN VILLE, do
Municipio de Vilhena/RO.

Coordenadas Geograficas: “S” — 12°43'41.8"/ “W” - 60°08'43.1"

Imével Hipotecado a Banco ou Instituigdo Financeira: NAO

02. FINALIDADE
Valor para leildo de imével publico.
03. OBJETIVO

Determinar o Valor Venal de mercado do imdvel, sendo considerado como terreno urbano vago,

para fins desta avaliagao.

04. INTERESSADO

Municipio de Vilhena, CNPJ: 04.092.706/0001-81.

05. PROPRIETARIO

Municipio de Vilhena, conforme cépia do Cadastro Imobiliario Completo do Municipio, com o numero de

cadastro 20699 e anexadas ao Processo Administrativo n® 17031/2025.

06. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagao de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis

Urbanos), e baseia-se:

e« Na documentagéo fornecida, constituida pela cépia do Cadastro Imobiliario Completo do

fique pelo QRCode ou pelo link https:/vilhena.oxy.elotech.com.br/protocolo/consulta-autenticidade - Identificador: 0b05beb0-e1c0-433a-ab1d-92defbfbbdcb - Pagina 2/11

Municipio, com o nimero de cadastro 20699 e Matricula n® 12.859 no 1° cartério de imoveis
de Vilhena/RO.

« Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével.

e Utilizaram-se informagdes para pesquisa de mercado de valores de Venda de Terrenos,

¥ DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE

fal Assinatura eletronica - Veri

localizados em bairros proximos na cidade de Vilhena/RO.

« Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagao pertinente encontrava-se
correta e devidamente regularizada, e que o imodvel estaria livre e desembaragado de

quaisquer 6nus, em condi¢cdes de serem imediatamente comercializadas.
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07. CARACTERIZACAO DA REGIAO

A regido possui caracteristicas de ocupagao mista, com predominancia de comercios de pequeno e
médio porte e residéncias. Possui infraestrutura urbana tais como: energia elétrica, telefonia, ruas
pavimentadas com revestimento; servigos publicos como: seguranga e coleta de lixo; equipamentos
comunitarios como: pragas, escolas e unidades de salde nas proximidades. Topografia plana,

superficie seca e acessos diretos. A densidade ocupacional € média.

08. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

LOTE 03, QUADRA 05, JARDIM GREEN VILLE do Municipio de Vilhena — Estado de Rondénia,

com as seguintes caracteristicas, limites e confrontagdes: Area: 318,75 m? e Perimetro: 76,00 m.

As medidas do terreno foram obtidas através de mapa oficial da Prefeitura Municipal de Vilhena,
com livre acesso no site do mesmo, documentagdo no processo administrativo e levantamento em

vistoria in loco.

09. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas in loco verificou-se que existem
poucas amostras de imdveis de mesmo cunho comercial/residencial em oferta na referida regiao,
devido ser bairro consolidado. O imdvel localiza-se nas proximidades de loteamentos planejados,
misto e voltados predominantemente para residéncias e comércios de pequeno porte, mesmo
apresentando escolas, padarias, posto de salde, supermercados e postos de gasolina. Sendo
assim, o mercado apresenta desempenho geral de mercado aquecido. O imdvel citado ocasiona

liquidez média e velocidade de negociagao razoavel.

10. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

pelo link https:/vilhena.oxy.elotech.com.br/protocolo/consulta-autenticidade - Identificador: 0b05beb0-e1c0-433a-ab1d-92defbf6bdcb - Pagina 3/11

METODOLOGIA

O procedimento de avaliagdo para o referido imével consistiu na escolha do método comparativo
direto de dados inseridos no mercado para valor do terreno, aplicadas o fator de comercializagao,
levando-se em consideragao os pregos correntes do mercado imobilidrio local e tabelas oficiais,
usando-se a mesma regido, o mesmo tipo de atividade e o crescimento residencial estatistico da

regiao para os futuros anos.

PESQUISAS
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5 A Assinatura eletrbnica - Verifique pelo QRCode ou

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 11 (onze) dados de imodveis, considerados
09 (nove) efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de imdveis da
mesma regido na cidade de Vilhena/RO, contemplando o periodo de novembro/2023 a

novembro/2025, nimero este que atende a NBR 14653-2.
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CALCULOS

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao linear multipla e de redes

neurais artificiais — “SisDEA Home".

1. TRATAMENTO DE DADOS / DESCRICAO DAS VARIAVEIS

Na determinagao do valor venal de mercado do imdvel, a validagdo dos resultados procedeu-se
através do processo estatistico inferencial, permitindo o calculo de estimativas néo tendenciosas de
valores, estabelecendo intervalos de confianca e submetendo-as a testes de hipdteses, cujos

resultados satisfagam as exigéncias da NBR 14.653.

Ap0ds os tratamentos e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de regressao, onde as seguintes

variaveis mostraram-se consistentes e significativas:

Area do Terreno: Variavel Quantitativa, Independente, que informa a area total do imével, em

metros quadrados.

Setor Urbano: Variavel Qualitativa, Independente, que informa a atratividade do imével, em relagéo

aos demais elementos da amostra, no contexto urbano do municipio.

Valor Unitario (R$/ha): Variavel Dependente, representando o valor unitario de cada elemento, ou

seja, a relagao entre o valor venal total e sua respectiva area total.

DETERMINACAO DO VALOR DO LOTE VAGO:

Area Total do Terreno 318,75 m?

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Minimo (-15,00%) Unitario Médio (R$/m?) Maximo (+15,00%)
319,60 376,00 432,40

Resultados para o Campo de Arbitrio:

¢ Assinatura eletronica - Verifique pelo QRCode ou pelo link https://vilhena.oxy.elotech.com.br/protocolo/consulta-autenticidade - Identificador: 0b05beb0-e1c0-433a-ab1d-92defbf6bdcb - Pagina 4/11
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Unitério (R$/m?) Total (R$) Amplitude
Minimo 347,80 110.861,25 -7,50%
Médio 376,00 119.850,00
Maximo 406,83 129.677,06 +8,20%
Valor lote vago adotado: R$ 119.850,00
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12. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

O trabalho foi desenvolvido buscando-se isengdo de subjetividade nas diversas etapas de seu

desenvolvimento, com a definigao do valor do imdvel através de metodologia cientifica.

GRAU DE FUNDAMENTAGAO - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao:
Grau Il

GRAU DE PRECISAO - Grau de precisao da estimativa do valor: Grau lll.

13. RESULTADO DA AVALIACAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de Avaliagao,
atribuimos ao imoével em questao, designado pela LOTE 03, QUADRA 05, JARDIM GREEN VILLE,

do Municipio de Vilhena/RO, o valor de mercado abaixo:

Conforme determina as normas de avaliagao, o avaliador podera utilizar o acréscimo ou decréscimo de

até 1% para fins de arredondamento, ndo prejudicando a validade do laudo, sendo assim, neste caso:

Valor de avaliagao: R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais).

Vilhena, 05 de novembro de 2025.

14. QUALIFICACAO LEGAL / TECNICA DO RESPONSAVEL PELA AVALIACAO
Responsavel técnico:

(assinado digitalmente)

RENAN VIEIRA DE ANDRADE

Engenheiro Civil

Pds-graduado em Auditoria, Avaliagdes e Pericias
6996-D/AL Visto 9627 RO

15. ANEXOS

Anexo |: Croqui de localizagao do imovel;

Anexo ll: Imagem geografica do imovel;

Anexo Ill: Documentagao Fotografica;

Anexo |V: Calculos — Modelos de Regressao e Tabela de Dados Amostrais
Anexo V: Tabela de Grau de Fundamentagao e Precisdo
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ANEXO |

Croqui de localizagao do imével

Av, Ibirapuera 2
150.00 %
12.50|12.50 | 12.50 p.23.2%.2%.235.256.23 12,50 [ 12,50 |12.50 | 12,50 [ 12,50 [ 12,30 2
_
o) o o O (=] (e} (an) o o
— W U o|ln (||| |IT|ND o|n o|D ol | |l ™D
;O ;s Oy © || |WIO NSNS O © S — — | = 3
el i el o S S S A Rl el i A R I =
5 |EQ PJER PlEQ P
%8 /Ll')\ o ¥
> <= \&/  pePeS 6,256,29 S
"R 18 .18 (B o3 _|B o]B 3 P
g = R i M o EO— =) ool s Nlalels n | " L
S >
“ps0 | 12.50] 12.50] 12.50( 12,50 12.50] 12.50 k25,25 12.50 256,29 12.50] 12.50 05

Av. Umuorama 150.00

13.20

Foto — Croqui de Localizagdo — Mapa Oficial do Municipio
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ANEXO Il
IMAGEM GEOGRAFICA DO IMOVEL

Foto — Imagem Google Earth 2025
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ANEXO Il
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o ,‘..ng 24 ."\.‘
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| 2 Folias ? m

e

JISTEL

DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Foto 01 — Vista frontal

Foto 02 — Esquina
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|z Folhas

ANEXO IV ", L@<\

CALCULOS — MODELOS DE REGRESSAO
E
TABELA DE DADOS AMOSTRAIS

g
g
&
oy 5 25 o : can L Setor | Area | Valor
ndereco irro nformante elefone ata Utbanol totalle [Unitai
1]|Av. Capitao Castro, n° 3410 Centro Valdir Vacari 99995-1434 182 3[ 360,39] 1.470,6.
2|Av. Marechal Rondon, S/N (Lote 01, Quadra 14) Centro Leonir 98403-2353 182 3|  462,16[1.774,2
3|Av. José Ludwig, SIN Jardim América Diego 3322-1645 182 2| 800,00(1.062,5
4[Av. Wilson M. de Aratjo, S/N Jardim das Oliveiras Lucas 98455-1036 182 2| 600,00{1.033,3
5|Rua Costa e Silva, n° 360 Centro Lucas 98455-1036 182 3| 603,56| 1.474,5
6|BR-174, Cidade Verde |, SIN Cidade Verde Areval Imoweis 3322-1571 182 1] 919,25 :
7|Av. Celso Mazutti, SIN Parque Sao Paulo Will Cartacho 33224676 182 1 1.400,00
8|Av. Luiz A. Maziero, S/IN Jardim América Areval Imoweis 3322-1571 182 2| 800,00
9|Av. Jodo Arigo, SIN Jardim Eldorado Jodo Paulo 3321-5886 182 1| 450,00
( 10|Av. Jodo Demétrio, SIN Jardim das Oliweiras Carlos Depiné 98472-3772 182 2 772,60
| 11]Av. Celso Mazutti, S/N Jardim América Remax 3322-3684 182 2| 900,00
Dados Observado Estimado Residuo Residuo Relativo Residuo/DP Estimativa Residuo/DP Regressdo é
1 1.470,63 1.484,70 214,07 -0,56% ~0,08 -o,tﬁ}
2 1.774,28 1.486,88 287,40 16,20% 1,58 1.8
3 1.062,50 1.078,78 -16,28 -1,53% — | -0,09 0,08
4 103333 ) 107258 239,25 T 380% -0,22 IRY -
5 1.474,58 1.490,80 -16,22 -1,10% B 0,09 od
3 870,27 638,99 31,28 26,58% | 1,27 R 1,4?
7 " 642,86 T ese1s 15,29 231.% 008 018
8 1.187,50 1.078,78 108,72 5,16% ) 0,60 = - 0%
9 555,56 628,07 72,51 13,05% -0,40 -o,%
10 750,71 1.077,83 o712 -43,57% R A a 4,@
1 1.022,22 108256 -60,34 -590% -0,33 ) 0%
o
é
Dados Observado Estimado Residuo Residuo Rela... Residuo/OP Estimativa Residuo/DP Regressdo ( A % x
2N 23966 s 2% E ] _”—R_tg_ﬁ?[} Ne E08D . .
3 12821 130,68 247 1.9% 00 006 g
u 19,80 15809 “n 048% 074 081 3
3% 100 15 RY) 1,08% om 0 pe
7 350,00 23053 11947 34,13% 217 188 5 g
3 10667 13542 85 B9% 052 -0 s
39 116,67 13542 -1875 -16,07% ) -0,34 -045 é §
) 11687 E) 8B 16076 034 045 3 g
4 250,00 5536 -5,36 214% 00 0,09 85
&2 169,49 - 240,24 -70,75 41,71}% ) -1,28 ) -132 A 55 (S (S S S LA L Sy A RS S U L SR S S 2 &
8 185,19 130,68 54,51 2,43% 099 116 110 120 130 140 150 160 170 180 130 200 210 220 230 240 250 260 270 260 280 300 310 320 330 340 350 R
“ 15738 w8 A% 155 8 i oE
& 066 154 B/ 6%5% 0m 70 =
& 163 e nn 2% ou ¥ % 2
4 166,67 148,06 18,61 1"17% 034 0,40 8 é
I 150,00 1358 3 % 026 CE] a<
oy
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ANEXO V @ ,q\

Tabela de Grau de Fundamentagao e Precisao

GRAU DE FUNDAMENTAGAO - IMOVEIS URBANOS

|

METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO - utilizagdo de MODELO DE REGRESSAO LINEAR - NBR-14.653-2

Tabela 1 - Grau de Fundamentagao no caso de utilizagao de Modelos de Regressao Linear

g
é
2
a
| Item | Descrigdo I | Determinagdo do Grau de Fundamentagao :ﬂ
1 Caractegizﬁ:gd%o ST Grau Il - Completa quanto a todas as varidveis analisadas 3 Grau lll ;s’:
numero de varidveis z
para Grau Il 6 (k+1) 17 independentes consideradas | 2 g
Quantidade minima de nomodelo S
2 dados de mercado, para Graull | 4 (k+1) 12 k= g" de \éanatwels 2 Graull 3
efetivamente utilizados independentes s
n° de dados considerados no 8
para Grau | 3 (k+1) 9 micdsld 12 :
; & Grau lll - Apresentagao de informagdes relativas a todos os dados e g
3 IRGRENTEEE0 GoHUiowds variaveis analisados na modelagem, com foto e caracteristicas observadas 3 Graulll &
mercado l6eal et d d g 2
no local pelo autor do laudo 2
8
Extrapolagao Qtde de Variaveis extrapoladas 1 :1
> 100% Lim. Amostral £
B N a) as medidas do avaliado atende a: Superior < sim E
4 | parao Grau lll = Nao admitida, 50% Lim. Amostral Inferior 2 Graull 3
para os demais segundo critério °
0, 1 -
ao lado b) vIr. estimado atende a: >15% do VIr Erontelra paraa | i g
variavel s
Nivel de significancia a nome da %
(somatério do valor das duas nome da variavel signif variavel signif <
caudas) maximo para a Area Construida 0,00% Variavel 11 0.00% | prsi ;é
rejeige':jo da hipotese nula de | | Setor Urbano 251% Varidvel 12 000% | mo 2
cada regressor (teste . ; 2
bi?:audal)( Area do Terreno 14,78% Variavel 13 0,00% %btl we
T s (o] &
5 parao Graulll = <10% Custo de Reedigao 0,01% Variavel 14 0,00% gg
o = 14,7 £
0, 0, ’ =
pareiGrn IS £20% Variavel 5 0,00% Variavel 15 0,00% 8% 2 Grau Il gé
paraoGrau | = <30% Variavel 6 0,00% Variavel 16 0,00% 88
Variavel 7 0,00% Variavel 17 0,00% Zg
Variavel 8 0,00% Variavel 18 0,00% 25
Variavel 9 0,00% Variavel 19 0,00% - $
Variavel 10 0,00% Variavel 20 0,00% s
(5%
(o]
Nivel de significancia para o Grau lll = < 1% By I‘El
maximo admitido para a - S
s - parao Grau Il = <2% . o e e ; ;
6 | rejeigao da hipétese nula do ’ Nivel de Significancia Obtido no Modelo 0,’,3 1 3
modelo através do teste F de parao Grau | = <5% B
Snedecor

10
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ENQUADRAMENTO SEGUNDO O GRAU DE FUNDAMENTAGAO - Modelo de Regressido Linear Tabela 2

Tabela 2 - Enquadramento do Laudo segundo seu Grau de

Verificagdo da Tabela 1 x Tabela 2

Fundamentagao ENQUADRAMENTO de acordo com Tabela 2
Graus I | 11 ] Il | | ] | Enquadramento Tabela 2 | pts J Grau Possivel §]
Pontos Minimos 16 10 6 Poqtos Totais 15 Grau Possivel = Il
Obtidos
Itens Obrigatérios no grau 24566 24566 todos Pontos de itens 24566 dema
correspondente i i obrigatérios i is
Pontos Minimos 12 8 6 11l 9 6 Grau Possivel = ||
demais itens grau Il grau | 1l 9 6
Pontos Minimos 4 2 | 15
Grau de Fundamentagao
Pontos Maximos possiveis 18 12 6 ap6s Enquadramento da 15 Grau I
Tabela 2

ENQUADRAMENTO SEGUNDO O GRAU DE FUNDAMENTAGAO: Item 9.2.1.1 da NBR 14653-2

9.2.1.1 - Para atingir o Grau lll, sao obrigatérias:

.oxy.elotech.com.br/protocolo/consulta-autenticidadg - Ideptificador: §b0Sbeb0-e1¢0-433a-ab1d-92defbf6bdcb - Pagina

a |apresentagao do laudo na modalidade completa (em todos os itens); atendeu
apresentagao da analise do modelo no laudo de avaliagédo, com a verificagao da coeréncia atendeii
p | do comportamento da variagé@o das variaveis em relagao ao mercado,
bem como as suas elasticidades em torno do ponto de estimacao; atendeu Grau lll
identificagdo completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo , atendeu
c
bem como das fontes de informagao; atendeu
d |adogao da estimativa de tendéncia central atendeu
GRAU DE FUNDAMENTAGAO FINAL: atendimento simultaneo a Tabela 2 e Item 9.2.1.1 da NBR 14653-2 ”
GRAU DE FUNDAMENTAGAO FINAL Grau ll 4
DO LAUDO :
£
&
GRAU DE PRECISAO - IMOVEIS URBANOS 3
METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO - utilizagao de MODELO DE REGRESSAO LINEAR ou TRATAMENTO por = 3
FATORES - NBR-14.653-2 £8&
a2
E) = = [
Tabela 5 - Grau de~Pre.c|sao nos casos de utilizagao de Amplitude OBTIDA do intervalo de confianga de 80% mg =
modelos de regressao linear ou do tratamento por fatores torno da estimativa de tendéncia central 3.
0
N m | o0 | . gl
Descrigao = Valores unitarios Amplitude Obtidas =2
<= (menor ou igual) 3&
o 73
Amplitude do intervalo de IC - Minimo 347,80 7,50% ° 2}3
confianga de 80% em torno da o, 0 o, P !
estimativa de tendéncia S0 G L Meqlq 376,00 3
central IC - Maximo 406,83 8,20% :

GRAU DE PRECISAO FINAL: atendimento a Tabela 5 da NBR 14653-2

GRAU DE PRECISAO FINAL

Grau lll
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VILHENA r@)‘?,

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

Enderego do Imdvel

AV. IBIRAPUERA, S/N, JARDIM GREEN VILLE (LOTE
04, QUADRA 05)

Cidade UF
VILHENA RO
Objetivo da Avaliagao

DETERMINAR VALOR VENAL DE MERCADO
Finalidade da Avaliagao

LEILAO DE IMOVEL PUBLICO

Solicitante e/ou Interessado

MUNICIPIO DE VILHENA

Proprietario
MUNICIPIO DE VILHENA
Tipo de Imovel Areas do imével (m?)
TERRENO URBANO Area Construida: 00,00m? | Area do Terreno: 318,75 m?
Metodologia Especificagao (fundamentagao/precisao)
mELgDAOOCOMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE | FUNDAMENTAGAO: Il / PRECISAO: Il

D

Pressupostos e Ressalvas

a) Foi fornecida cépia do Cadastro Imobiliario Completo do Municipio, com o nimero de cadastro 20700. Por fugir a
finalidade deste trabalho, ndo foram efetuadas verificagdes especificas quanto a regularidade destas cépias de
Certidoes;

b) Foi considerada a premissa de que o imdvel esta livre de hipotecas, arrestos, usufrutos, penhoras ou quaisquer
outros 6nus ou impedimentos que prejudiquem o seu completo uso ou comercializagdo imediata; e

c) Este Laudo de Avaliagao é de uso restrito do Municipio de Vilhena, ndo tendo validade para outros usos ou exibigdo
para terceiros.

Manifestagdo quanto a possibilidade de aceitagdo do valor do imével: SIM

Valor de Avaliagédo do Imével Perspectiva de Liquidez do Imével

fique pelo QRCode ou pelo link https://vilhena.oxy.elotech.com.br/protocolo/consulta-autenticidade - Identificador: 4a3d7dd4-8b56-4010-9983-08dce61c33a4 - Pagina 1/11

R$ 120.000,00 MEDIA E
Nome do Responsavel Técnico Formacgéao do RT ) CREA do RT g
RENAN VIEIRA DE ANDRADE ENG CIVIL 6996-D/AL 5
o

| Imével Hipotecado a Banco ou Instituigao Financeira: NAO J §§

28

wc

<g

ke (@] Assinado por: . 9 %

s | MUNCIIOOEN HENA Vilhena, 05 de novembro de 2025 Gg

l 38

@ 06/11/2025 11:43:23 § g

Renan Vieira de Andrade
Engenheiro Civil
Pdés-graduado em Auditoria, Avaliagoes e Pericias de Engenharia
CREA 6996-D/AL Visto 9627 RO
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01.  IMOVEL

Terreno urbano, vago, designado pelo LOTE 04, QUADRA 05, JARDIM GREEN VILLE, do
Municipio de Vilhena/RO.

Coordenadas Geogréficas: “S” — 12°43'41.8"/ “W” - 60°08'43.1"

Imével Hipotecado a Banco ou Instituigao Financeira: NAO

02. FINALIDADE
Valor para leilao de imével publico.
03. OBJETIVO

Determinar o Valor Venal de mercado do imdvel, sendo considerado como terreno urbano vago,

para fins desta avaliagao.

04. INTERESSADO

Municipio de Vilhena, CNPJ: 04.092.706/0001-81.

05. PROPRIETARIO

Municipio de Vilhena, conforme cépia do Cadastro Imobiliario Completo do Municipio, com o nimero de

cadastro 20700 e anexadas ao Processo Administrativo n® 17031/2025.

06. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagao de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis

Urbanos), e baseia-se:

¢ Na documentagéo fornecida, constituida pela cépia do Cadastro Imobiliario Completo do
Municipio, com o nimero de cadastro 20700 e Matricula n°® 12.860 no 1° cartério de imdveis
de Vilhena/RO.

¢ Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével.

e Utilizaram-se informagdes para pesquisa de mercado de valores de Venda de Terrenos,

v Assinatura eletronica - Verifique pelo QRCode ou pelo link https://vilhena.oxy.elotech.com.br/protocolo/consulta-autenticidade - Identificador: 4a3d7dd4-8b56-4010-9983-08dce61c33a4 - Pagina 2/11
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localizados em bairros préximos na cidade de Vilhena/RO.

¢ Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagao pertinente encontrava-se

correta e devidamente regularizada, e que o imoével estaria livre e desembaragado de

quaisquer 6nus, em condigdes de serem imediatamente comercializadas.
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07. CARACTERIZACAO DA REGIAQ

A regido possui caracteristicas de ocupacédo mista, com predominancia de comércios de pequeno e
médio porte e residéncias. Possui infraestrutura urbana tais como: energia elétrica, telefonia, ruas
pavimentadas com revestimento; servigos publicos como: seguranca e coleta de lixo; equipamentos
comunitarios como: pragas, escolas e unidades de salde nas proximidades. Topografia plana,

superficie seca e acessos diretos. A densidade ocupacional é média.

08. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

LOTE 04, QUADRA 05, JARDIM GREEN VILLE do Municipio de Vilhena — Estado de Rondénia,

com as seguintes caracteristicas, limites e confrontagoes: Area: 318,75 m? e Perimetro: 76,00 m.

As medidas do terreno foram obtidas através de mapa oficial da Prefeitura Municipal de Vilhena,
com livre acesso no site do mesmo, documentagdo no processo administrativo e levantamento em

vistoria in loco.

09. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas in loco verificou-se que existem
poucas amostras de imdveis de mesmo cunho comercial/residencial em oferta na referida regido,
devido ser bairro consolidado. O imdvel localiza-se nas proximidades de loteamentos planejados,
misto e voltados predominantemente para residéncias e comércios de pequeno porte, mesmo
apresentando escolas, padarias, posto de saude, supermercados e postos de gasolina. Sendo
assim, o mercado apresenta desempenho geral de mercado aquecido. O imdvel citado ocasiona

liquidez média e velocidade de negociagado razoavel.

10. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

METODOLOGIA

O procedimento de avaliagao para o referido imével consistiu na escolha do método comparativo

pelo QRCode ou pelo link https://vilhena.oxy.elotech.com.br/protocolo/consulta-autenticidade - Identificador: 4a3d7dd4-8b56-4010-9983-08dce61c33a4 - Pagina 3/11

direto de dados inseridos no mercado para valor do terreno, aplicadas o fator de comercializagéo,
levando-se em consideragdo os pregos correntes do mercado imobilidrio local e tabelas oficiais,
usando-se a mesma regido, o mesmo tipo de atividade e o crescimento residencial estatistico da

regiao para os futuros anos.

PESQUISAS
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asBil: Assinatura eletrénica - Verifique

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 11 (onze) dados de imdveis, considerados
09 (nove) efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de imoveis da
mesma regido na cidade de Vilhena/RO, contemplando o periodo de novembro/2023 a

novembro/2025, numero este que atende a NBR 14653-2.
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CALCULOS

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regresséo linear multipla e de redes

neurais artificiais — “SisDEA Home".

1. TRATAMENTO DE DADOS / DESCRICAO DAS VARIAVEIS

Na determinagao do valor venal de mercado do imdvel, a validagdo dos resultados procedeu-se
através do processo estatistico inferencial, permitindo o célculo de estimativas ndo tendenciosas de
valores, estabelecendo intervalos de confianga e submetendo-as a testes de hipdteses, cujos

resultados satisfagam as exigéncias da NBR 14.653.

Apds os tratamentos e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de regressao, onde as seguintes

variaveis mostraram-se consistentes e significativas:

Area do Terreno: Variavel Quantitativa, Independente, que informa a &rea total do imdvel, em

metros quadrados.

Setor Urbano: Variavel Qualitativa, Independente, que informa a atratividade do imével, em relagéo

aos demais elementos da amostra, no contexto urbano do municipio.

Valor Unitario (R$/ha): Variavel Dependente, representando o valor unitario de cada elemento, ou

seja, a relagéo entre o valor venal total e sua respectiva area total.

DETERMINACAO DO VALOR DO LOTE VAGO:

Area Total do Terreno 318,75 m?

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Minimo (-15,00%) Unitario Médio (R$/m?) Maximo (+15,00%)
319,60 376,00 432,40

Resultados para o Campo de Arbitrio:

v Assinatura eletronica - Verifique pelo QRCode ou pelo link https:/vilhena.oxy.elotech.com.br/protocolo/consulta-autenticidade - Identificador: 4a3d7dd4-8b56-4010-9983-08dce61c33a4 - Pagina 4/11

¥ DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE

Unitario (R$/m?) Total (R$) Amplitude
Minimo 347,80 110.861,25 -7,50%
Médio 376,00 119.850,00 ---
Maximo 406,83 129.677,06 +8,20% &
Valor lote vago adotado: R$ 119.850,00 fir

Processo Agrupado - Pagina 67 / 86 - Gerado em 18/12/2025



tle)

n°?0&:

@ \
RO )
PREFEITURA DE LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO - SEMPLAN & rnz-n.gii T}

VILHENA i
/C:, 3

Al

\
TOL

12. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

O trabalho foi desenvolvido buscando-se isengdo de subjetividade nas diversas etapas de seu

desenvolvimento, com a definigdo do valor do imovel através de metodologia cientifica.

GRAU DE FUNDAMENTAGAO - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao:

Grau Il
GRAU DE PRECISAO - Grau de precisdo da estimativa do valor: Grau Ill.

13. RESULTADO DA AVALIAGAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de Avaliagéo,
atribuimos ao imével em questio, designado pela LOTE 04, QUADRA 05, JARDIM GREEN VILLE,

do Municipio de Vilhena/RO, o valor de mercado abaixo:

Conforme determina as normas de avaliagdo, o avaliador podera utilizar o acréscimo ou decréscimo de

até 1% para fins de arredondamento, nédo prejudicando a validade do laudo, sendo assim, neste caso:

Valor de avaliagao: R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais).

Vilhena, 05 de novembro de 2025.

14. QUALIFICACAO LEGAL / TECNICA DO RESPONSAVEL PELA AVALIACAO

Responsavel técnico:

(assinado digitalmente)

RENAN VIEIRA DE ANDRADE

Engenheiro Civil

Pdés-graduado em Auditoria, Avaliagdes e Pericias
6996-D/AL Visto 9627 RO

15. ANEXOS

Anexo |: Croqui de localizagao do imével;

Anexo ll: Imagem geografica do imével;

Anexo lll: Documentagéo Fotografica;

Anexo |V: Célculos — Modelos de Regressao e Tabela de Dados Amostrais
Anexo V: Tabela de Grau de Fundamentagao e Precisao

' Assinatura eletrénica - Verifique pelo QRCode ou pelo link https:/vilhena.oxy.elotech.com.br/protocolo/consulta-autenticidade - Identificador: 4a3d7dd4-8b56-4010-9983-08dce61c33a4 - Pagina 5/11
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ANEXO |
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Croqui de localizagao do imovel
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Foto — Croqui de Localizagao — Mapa Oficial do Municipio

Av. Umuorama
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IMAGEM GEOGRAFICA DO IMOVEL

Foto — Imagem Google Earth 2025
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ANEXO Il

I3

DOCUMENTAGCAO FOTOGRAFICA

1 1/g BuIBed - yREED| 999PGO-E866-0101-9508-YPP.PERY [JOPEIYHUSP) - 3PEPIORUSINE-E}NSUCD/0j000}010/iq'WO2"Y9310je"AX0"BUSY|IA/:SANY Il Ojed No 8pODYD Ofed anbiyuaA - EJIUQRS BINjeUISSY
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Foto 02 — Esquina

Foto 01 — Vista frontal
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ANEXO IV T A=
CALCULOS — MODELOS DE REGRESSAO
E
TABELA DE DADOS AMOSTRAIS =
{<)
s
: Setor | Area | Valor
Dados Enderego Bairro Informante Telefone | Data Urbano| Total  lUnitari
1|Av. Capitao Castro, n° 3410 Centro Valdir Vacari 99995-1434 182 3]  360,39[1.470,6
2|Av. Marechal Rondon, S/N (Lote 01, Quadra 14) Centro Leonir 98403-2353 182 3|  462,16[1.774.2
3|Av. José Ludwig, SIN Jardim América Diego 3322-1645 182 2| 800,00 1.062,5%
4|Av. Wilson M. de Araujo, S/IN Jardim das Oliveiras Lucas 98455-1036 182 2| 600,00]1.033,3
5|Rua Costa e Silva, n° 360 Centro Lucas 98455-1036 182 3] 603,56 1.474,5%
6|BR-174, Cidade Verde |, SIN Cidade Verde Areval Imoweis 3322-1571 182 1 919,25 870,2
7]|Av. Celso Mazutti, S/N Parque Sao Paulo Will Cartacho 33224676 182 1| 1.400,00 642,8§
8|Av. Luiz A. Maziero, SIN Jardim América Areval Imoweis 3322-1571 182 2| 800,00 1.187,5
9|Av. Jodo Armigo, SIN Jardim Eldorado Jodo Paulo 3321-5886 182 1| 450,00 5555
10|Av. Joao Demétrio, SIN Jardim das Oliveiras Carlos Depiné 98472-3772 182 2| 772,60 750,7
11|Av. Celso Mazutti, SIN Jardim América Remax 3322-3684 182 2| 900,00]1.022,22
Dados Observado Estimado Residuo Resfduo Relativo Residuo/DP Estimativa Residuo/DP Regressdo :
1 1.470,63 1.484,70 -14,07 -0,96% -0,08 0,08
2 1.774,28 1.486,88 287,40 16,20% 1,58 L3
3 1.062,50 1.078,78 -16,28 -1,53% -0,09 -o}ﬁ
4 1.033,33 1.072,58 -39,25 -3,80% a -0,22 03
5 1.474,58 1.490,80 - AB2 -1,10% 0,08 08
6 870,27 638,99 231,28 26,58% 127 - 1,%
7 642,86 658,15 T 1529 -2,38% P 008 013
8 1.187,50 1.078,78 108,72 9,16% ] 0,60 ) o,g
) 555,56 628,07 -72,51 -13,05% 0,40 08
10 750,71 1.077,83 -327,12 -43,57% -1,79 1.8
1 1.022,22 1.082,56 -60,34 -5,50% -0,33 -o,3§
c
Q
Dados Observado Estimado Residuo Residuo Refa... Residuo/DP Estimativa Residuo/DP Regressio A | =
EN mn Boge N5 29 e 7’,;0'—*59715 RSP @ Q*g 0] T — = =
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3 19,0 141,53 1,53 -1,09% 00 o0 w®
37 300 230,53 1947 w% a7 198 om0l gg
T 106,67 13542 BT -26%% 052 om k| =9
39 11667 B4 B -1607% 034 By L O e e e g S o o e £3
4 11687 135,42 87 -16,07% 034 045 0 bl gé’
4 25000 255,36 536 214% 210 0% RRRRT A ; o5
2 1649 24024 B s 128 AR R R N U B S 5 R T <7
8 185,19 130,68 54,51 2943% 098 116 110 120 130 140 150 160 170 180 130 200 210 220 230 240 250 250 270 280 250 300 310 320 330 340 350 %8
“ 1573 w6 BN A% 15 T et g g
45 106,67 13542 <2875 -26,95% 0,52 -0,70 E o
% 1832 1318 REE T T 024 0% ot
4 166,67 143,06 18,51 117% 034 Y 3 %
% 150,00 1358 1458 7% 026 033 84

Processo Agrupado - Pagina 72 / 86 - Gerado em 18/12/2025



-

PREFEITléRA DE LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO - SEMPLAN

ANEXO V

Tabela de Grau de Fundamentagao e Precisao

GRAU DE FUNDAMENTAGAO - IMOVEIS URBANOS }

METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO - utilizagdo de MODELO DE REGRESSAO LINEAR - NBR-14.653-2

Tabela 1 - Grau de Fundamentagao no caso de utilizagdo de Modelos de Regresséao Linear

5]
g
&
®
3
©o
Item Descricao Determinagédo do Grau de Fundamentagéo g
¢
&
L
. - . =4
1 Caractenzagao doimgvel Grau Il - Completa quanto a todas as variaveis analisadas 3 Graulll £
avaliando ‘i
g
numero de variaveis 3
para Grau llI 6 (k+1) 17 independentes consideradas | 2 5
Quantidade minima de MRS 3
dados de mercado, para Grau Il 4 (k+1) 12 k _=2 de \&anévels 2 Grau Il -§
efetivamente utilizados independentes g
n° de dados considerados no o
para Grau | 3 (k+1) 9 coxsaats 12 2
. » Grau Il - Apresentagao de informagdes relativas a todos os dados e
3 \dentficagho dos dadosde variaveis analisados na modelagem, com foto e caracteristicas observadas 3 Grau lll §
mercado 5
no local pelo autor do laudo 2
Extrapolagéo Qtde de Variaveis extrapoladas 1
¢ g
> 100% Lim. Amostral 2
a) as medidas do avaliado atende a: Superior < | sim 8
4 para o Grau lll = Nao admitida, 50% Lim. Amostral Inferior 2 Graull %
para os demais segundo critério s
ao lado . . >15% do VIr Fronteira para a i >
b) vir. estimado atende a: Vanivel sim 8
G)
Nivel de significancia a nome da 4
(somatdrio do valor das duas _ nome da variavel signif variavel signif fé
caudas) maximo para a Area Construida 0,00% Variavel 11 0,00% Maxi 3
rejeicfzo da hipétese nula de | | Setor Urbano 2.51% Variavel 12 0.00% | mo 3
cada regressor (teste ;
bi%audal)( Area do Terreno 14,78% Variavel 13 0,00% | Obti “.-‘g
do z
parao Grau lll = <10% Custo de Reedigdo 0,01% Variavel 14 0,00% 5
5 32
e i = <35 Variavel 5 0,00% | |Variavel 15 0,00% 18‘1%7 2 Grau il 5 &
= () = 2
og
parao Grau | = <30% Variavel 6 0,00% Variavel 16 0,00% BE
Variavel 7 0,00% Variavel 17 0,00% % .
Variavel 8 0,00% Variavel 18 0,00% 28
Variavel 9 0,00% Variavel 19 0,00% £3
Variavel 10 0,00% Variavel 20 0,00% gs
D <
23
Nivel de significancia para o Graulll = <1% - T:JEI
maximo admitido para a = ik
fbitos fAlh ara o Grau |l = < 2% ., _— . . i}
6 | rejeigao da hipdtese nula do R ’ Nivel de Significancia Obtido no Modelo 9,01 3 :
; g %
modelo através do teste F de paraoGrau | = <5%
Snedecor

10
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PREFEITURA DE LAUDO TECNICO DE AVALIACAO - SEMPLAN
VILHENA
ENQUADRAMENTO SEGUNDO O GRAU DE FUNDAMENTAGAO - Modelo de Regressao Linear Tabela 2
Tabela 2 - Enquadramento do Laudo segundo seu Grau de Verificagao da Tabela 1 x Tabela 2
Fundamentagao ENQUADRAMENTO de acordo com Tabela 2
Graus | | I | Il | | [ Enquadramento Tabela2 | pts [  Grau Possivel ¢
- Pontos ; e
Pontos Minimos 16 10 6 Obtidos Totais 15 Grau Possivel = ||
Itens Obrigatérios no grau Pontos de itens dema
correspondente 24508 ikt tados obrigatérios 2456 is
Pontos Minimos 12 8 6 11l 9 6 Grau Possivel = Il
demais itens grau Il grau | 1 9 6
Pontos Minimos 4 2 | 15
Grau de Fundamentacao
Pontos Méaximos possiveis 18 12 6 apés Enquadramento da 15 Grau Il
Tabela 2

ENQUADRAMENTO SEGUNDO O GRAU DE FUNDAMENTAGAO: Item 9.2.1.1 da NBR 14653-2

9.2.1.1 - Para atingir o Grau lll, sdo obrigatérias:

a |apresentagao do laudo na modalidade completa (em todos os itens); atendeu
apresentagao da analise c_io rpodelo no.l’aud.o de avaliaf;éo, com a verificagao da coeréncia atenidon

p |do comportamento da variagao das variaveis em relagao ao mercado,
bem como as suas elasticidades em torno do ponto de estimagao; atendeu Grau lll
identificagdo completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo , atendeu

¢ bem como das fontes de informacao; atendeu

d |adogdo da estimativa de tendéncia central atendeu

GRAU DE FUNDAMENTAGAO FINAL: atendimento simultaneo a Tabela 2 e Item 9.2.1.1 da NBR 14653-2

GRAU DE FUNDAMENTAGAO FINAL

DO LAUDO Grau ll

GRAU DE PRECISAO - IMOVEIS URBANOS

LMENTE]

METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO - utilizagido de MODELO DE REGRESSAO LINEAR ou TRATAMENTO por

Veriflquel pelo QRCode ou pglo link https:/{vilhend.oxy.elotech.com.br/protocolo/consulta-autenticidad - Idertificadpr: 4a3d7dd4-8b86-4910-9983-08dce61c3pad - Paginal11/11

FATORES - NBR-14.653-2 £
Q
o
. .y ~ o
Tabela 5 - Grau de~Pre_c'sa° nos casos de utilizagao de Amplitude OBTIDA do intervalo de confianga de 80% enf >
modelos de regressao linear ou do tratamento por fatores torno da estimativa de tendéncia central Zg
18~
<
- m o o _ R
Descrigao 3 Valores unitarios Amplitude Obtida¥ 5
<= (menor ou igual) 3E
Amplitude do intervalo de IC - Minimo 347,80 7,50% g Z"L]
confianga de 80% em torno da o o 0 T s
estimativa de tendéncia e 40% 50% Me('ilq 376,00 15-%«
central IC - Maximo 406,83 8,20% :
GRAU DE PRECISAO FINAL: atendimento a Tabela 5 da NBR 14653-2 Ol
GRAU DE PRECISAO FINAL . Grau lll
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:iji Enias g l7"
MUNICIPIO DE VILHENA ) - 'a‘iﬁ’
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO e

DESPACHO

Assunto: Solicitagdo de Certidao de Nada Consta
Para: Secretaria Municipal de Fazenda - SEMFAZ

Considerando a necessidade de atualizagdo e regularizagdo das informagdes patrimoniais

referentes as imodveis de interesse da Administragdo Municipal, solicita-se a Secretaria

Municipal de Fazenda (SEMFAZ) a emissido de Certidio de Nada Consta dos seguintes
lotes:

Lote 01-R, Quadra 54, Setor 19

Lote 01, Quadra 27, Setor 103

Lote 02, Quadra 05, Jardim Green Ville
Lote 03, Quadra 05, Jardim Green Ville
Lote 04, Quadra 05, Jardim Green Ville

Solicita-se que, apds a emissdo, as certiddes sejam encaminhadas a esta Sccretaria para
prosseguimento dos tramites administrativos.

Vilhena/RO, 6 novembro de 2025.

José Ar]t()nio Barroso
SECRETARIO ADJUNTO
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Consulte autenticidade do arquivo através do QR Code, ou copie e cole o link no navegador:
https://vilhena.oxy.elotech.com.br/protocolo/consulta-autenticidade ?identificador=e3e 1084e-d39a-41f2-b201-61e538 140571

Assinado por: José Antonio Barroso 06/11/2025 16:29:12
DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE

Assinatura eletranica - Identificador: e3e1084e-d39a-41f2-b201-61€538140571 - Pagina 2/ 2
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MUNICIPIO DE VILHENA
ESTADO DE RONDONIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
DEPARTAMENTO DE RECEITAS

Certidao Negativa de Débitos N° 69356 / 2025

Cadastro Imobiliario
Contribuinte: MUNICIPIO DE VILHENA
CPF/CNPJ:  04.092.706/0001-81
Cadastro Municipal: 37852 Area do Lote: 1956.50  Area Total Construida: 0.00
Setor: 019.000 Quadra: 0054 Lote: 00001R
Logradouro: R. ARACAJU, N° 0
Bairro: PARQUE INDUSTRIAL NOVO TEMPO
Complemento:

Observagao:

A Prefeitura do Municipio de Vilhena/RO, no uso da atribuicdo que |he confere o Cédigo
Tributario Municipal e ressalvado o direito da Fazenda Municipal de cobrar e inscrever quaisquer
dividas de responsabilidade do contribuinte acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado
que até a presente data NAO CONSTAM pendéncias relativas a DIVIDAS FISCAIS DECORRENTES
DE CREDITOS TRIBUTARIOS CONSTITUIDOS, referente ao cadastro acima mencionado.
A presente certiddo foi emitida exclusivamente para fins de VERIFICAGAO DE DEBITOS.

A aceitagédo desta certiddo esta condicionada a finalidade para qual foi emitida e a sua autenticidade é

comprovada por esta Fazenda Municipal.

A presente certiddo ndo isenta débitos vincendos a partir desta data.
Certidao Numero: 69356 / 2025

Cadigo de Autenticidade: FCAOAFBD0OB20EACEOCE89722EB7CCO0B6
Emitida em: 07/11/2025 Valida até: 05/02/2026

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Autentique esse documento no site:

http://www.vilhena.ro.gov.br clicando no banner Tributos Web.

VILHENA/RO, 07 novembro 2025.

Centro Administrativo Senador Dr. Teotonio Vilella, Setor 05, Vilhena - RO, 78995-000 - Site: www.vilhena.ro.gov.br
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MUNICIPIO DE VILHENA

ESTADO DE RONDONIA 1% e 35 &
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA )
DEPARTAMENTO DE RECEITAS ‘

Certidao Negativa de Débitos N° 69357 / 2025

Cadastro Imobiliario
Contribuinte: BARAO DO MELGACO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CPF/CNPJ:  10.481.147/0001-02
Cadastro Municipal: 49051 Area do Lote: 11522.77  Area Total Construida: 0.00
Setor: 103.000 Quadra: 0027 Lote: 0000001
Logradouro: R. WANDERSON ROBERTO ROSELLA, N° S/N

Bairro: RESIDENCIAL BARAO DO MELGAGO I
Complemento:EQUIPAMENTO PUBLICO
Observagao:

A Prefeitura do Municipio de Vilhena/RO, no uso da atribuigdo que lhe confere o Codigo
Tributario Municipal e ressalvado o direito da Fazenda Municipal de cobrar e inscrever quaisquer
dividas de responsabilidade do contribuinte acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado
que até a presente data NAO CONSTAM pendéncias relativas a DIVIDAS FISCAIS DECORRENTES
DE CREDITOS TRIBUTARIOS CONSTITUIDOS, referente ao cadastro acima mencionado.
A presente certiddo foi emitida exclusivamente para fins de VERIFICAGAO DE DEBITOS.

A aceitagéo desta certiddo esta condicionada a finalidade para qual foi emitida e a sua autenticidade e

comprovada por esta Fazenda Municipal.

A presente certiddo nao isenta débitos vincendos a partir desta data.
Certidao Numero: 69357 / 2025

Cadigo de Autenticidade: C341522C02A6AD4BD6C21DA9162C6390
Emitida em: 07/11/2025 Vélida até: 05/02/2026

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Autentique esse documento no site:

http://www.vilhena.ro.gov.br clicando no banner Tributos Web.

VILHENA/RO, 07 novembro 2025.

Centro Administrativo Senador Dr. Teotonio Vilella, Setor 05, Vilhena - RO, 78995-000 - Site: www.vilhena.ro.gov.br
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TACIP4 ™
MUNICIPIO DE VILHENA SN
ESTADO DE RONDONIA { Sorocne 20/,
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA Fronas 86 Zi

DEPARTAMENTO DE RECEITAS JO -
Certidao Negativa de Débitos N° 69358 / 2025

Cadastro Imobiliario
Contribuinte:  MUNICIPIO DE VILHENA
CPF/CNPJ:  04.092.706/0001-81
Cadastro Municipal: 20698 Area do Lote: 318.75 Area Total Construida: 0.00
Setor: 0JG.000 Quadra: 0005 Lote: 000002
Logradouro:  R. IBIRAPUERA, N° 0
Bairro: JARDIM GREEN VILLE
Complemento:

Observagao:

A Prefeitura do Municipio de Vilhena/RO, no uso da atribuicdo que lhe confere o Cédigo
Tributario Municipal e ressalvado o direito da Fazenda Municipal de cobrar e inscrever quaisquer
dividas de responsabilidade do contribuinte acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado
que até a presente data NAO CONSTAM pendéncias relativas a DIVIDAS FISCAIS DECORRENTES
DE CREDITOS TRIBUTARIOS CONSTITUIDOS, referente ao cadastro acima mencionado.
A presente certiddo foi emitida exclusivamente para fins de VERIFICAGAO DE DEBITOS.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a finalidade para qual foi emitida e a sua autenticidade &

comprovada por esta Fazenda Municipal.

A presente certiddo nao isenta débitos vincendos a partir desta data.
Certidao Numero: 69358 / 2025

Cadigo de Autenticidade: 2A7CA6840EEE559009D7C8B317FC1837
Emitida em: 07/11/2025 Valida até: 05/02/2026

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Autentique esse documento no site:

http://www.vilhena.ro.gov.br clicando no banner Tributos Web.

VILHENA/RO, 07 novembro 2025.

Centro Administrativo Senador Dr. Teotonio Vilella, Setor 05, Vilhena - RO, 78995-000 - Site: www.vilhena.ro.gov.br
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MUNICIPIO DE VILHENA

ESTADO DE RONDONIA Proc.r® E‘Q[JQ
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA \Sromas 827
DEPARTAMENTO DE RECEITAS Dol

Certidao Negativa de Débitos N° 69359 / 2025

Cadastro Imobiliario
Contribuinte: MUNICIPIO DE VILHENA
CPF/CNPJ:  04.092.706/0001-81
Cadastro Municipal: 20699 Area do Lote: 318.75 Area Total Construida: 0.00
Setor: 0JG.000 Quadra: 0005 Lote: 000003
Logradouro:  R. IBIRAPUERA, N° 0
Bairro: JARDIM GREEN VILLE
Complemento:

Observagao:

A Prefeitura do Municipio de Vilhena/RO, no uso da atribuicdo que lhe confere o Codigo
Tributario Municipal e ressalvado o direito da Fazenda Municipal de cobrar e inscrever quaisquer
dividas de responsabilidade do contribuinte acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado
que até a presente data NAO CONSTAM pendéncias relativas a DIVIDAS FISCAIS DECORRENTES
DE CREDITOS TRIBUTARIOS CONSTITUIDOS, referente ao cadastro acima mencionado.
A presente certido foi emitida exclusivamente para fins de VERIFICAGAO DE DEBITOS.

A aceitagao desta certidao esta condicionada a finalidade para qual foi emitida e a sua autenticidade &

comprovada por esta Fazenda Municipal.

A presente certidao nao isenta débitos vincendos a partir desta data.
Certidao Numero: 69359 / 2025

Caddigo de Autenticidade: F346FE4A884DFAF46D3752649C7A7076
Emitida em: 07/11/2025 Vélida até: 05/02/2026

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Autentique esse documento no site:

http://www.vilhena.ro.gov.br clicando no banner Tributos Web.

VILHENA/RO, 07 novembro 2025.

Centro Administrativo Senador Dr. Teotonio Vilella, Setor 05, Vilhena - RO, 78995-000 - Site: www.vilhena.ro.gov.br
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MUNICIPIO DE VILHENA PN
ESTADO DE RONDONIA (oo 20/ B,
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA < gy—r)
DEPARTAMENTO DE RECEITAS e

~= 7
o £ 4 i

- ’,v’

Certidao Negativa de Débitos N° 69360 / 2025

Cadastro Imobiliario

Contribuinte: MUNICIPIO DE VILHENA

CPF/CNPJ:  04.092.706/0001-81

Cadastro Municipal: 20700 Area do Lote: 318.75 Area Total Construida: 0.00
Setor: 0JG.000 Quadra: 0005 Lote: 000004

Logradouro:  R. IBIRAPUERA, N° 0

Bairro: JARDIM GREEN VILLE

Complemento:

Observagao:

A Prefeitura do Municipio de Vilhena/RO, no uso da atribuigdo que lhe confere o Codigo
Tributario Municipal e ressalvado o direito da Fazenda Municipal de cobrar e inscrever quaisquer
dividas de responsabilidade do contribuinte acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado
que até a presente data NAO CONSTAM pendéncias relativas a DIVIDAS FISCAIS DECORRENTES
DE CREDITOS TRIBUTARIOS CONSTITUIDOS, referente ao cadastro acima mencionado.
A presente certiddo foi emitida exclusivamente para fins de VERIFICAGAO DE DEBITOS.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a finalidade para qual foi emitida e a sua autenticidade é

comprovada por esta Fazenda Municipal.

A presente certidao nao isenta débitos vincendos a partir desta data.
Certidao Numero: 69360 / 2025

Caodigo de Autenticidade: C19184C2A296C18D529C352228E23432
Emitida em: 07/11/2025 Vélida até: 05/02/2026

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Autentique esse documento no site:

http://www.vilhena.ro.gov.br clicando no banner Tributos Web.

VILHENA/RO, 07 novembro 2025.

Centro Administrativo Senador Dr. Teotonio Vilella, Setor 05, Vilhena - RO, 78995-000 - Site: www.vilhena.ro.gov.br
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MUNICIPIO DE VILHENA PSS
ESTADO DE RONDONIA oo DR
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA % o 89 &)
DEPARTAMENTO DE RECEITAS %7

Certidao Negativa de Débitos N° 70034 / 2025

Cadastro Imobiliario
Contribuinte:  MUNICIPIO DE VILHENA
CPF/CNPJ:  04.875.618/0001-56
Cadastro Municipal: 49051 Area do Lote: 11522.77  Area Total Construida: 0.00
Setor: 103.000 Quadra: 0027 Lote: 0000001
Logradouro: R. WANDERSON ROBERTO ROSELLA, N° S/N
Bairro: RESIDENCIAL BARAO DO MELGAGO llI
Complemento:EQUIPAMENTO PUBLICO

Observagao:

A Prefeitura do Municipio de Vilhena/RO, no uso da atribuicao que |lhe confere o Cddigo
Tributario Municipal e ressalvado o direito da Fazenda Municipal de cobrar e inscrever quaisquer
dividas de responsabilidade do contribuinte acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado
que até a presente data NAO CONSTAM pendéncias relativas a DIVIDAS FISCAIS DECORRENTES
DE CREDITOS TRIBUTARIOS CONSTITUIDOS, referente ao cadastro acima mencionado.
A presente certido foi emitida exclusivamente para fins de VERIFICAGAO DE DEBITOS.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a finalidade para qual foi emitida e a sua autenticidade é

comprovada por esta Fazenda Municipal.

A presente certidao nao isenta débitos vincendos a partir desta data.
Certiddo Numero: 70034 / 2025

Cédigo de Autenticidade: 27ACABF725E907A7D602532AC6C0892C
Emitida em: 11/11/2025 Vaélida até: 09/02/2026

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Autentique esse documento no site:

http://www.vilhena.ro.gov.br clicando no banner Tributos Web.

VILHENA/RO, 11 novembro 2025.

Centro Administrativo Senador Dr. Teotonio Vilella, Setor 05, Vilhena - RO, 78995-000 - Site: www.vilhena.ro.gov.br
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MUNICIPIO
Rondonia

DE VILHENA

jof

Exercicio: 2025 { % Fothas ?0 ,71
; ‘) a
Cadastro Imobilidrio Completo /Q‘:/
Cadastro: 49051 Tipo Imovel: Territorial
Distrito: 01 Setor: 103.000 Quadra: 0027 Lote: 0000001 Unidade: 001

LOCALIZACAO

Logradouro: (12411 RUA WANDERSON ROBERTO ROSELLA, N° /N

Inscri¢do Imobilidria: 00-1103.00-0002-70000000-001001

Complemento EQUIPAMENTO PUBLICO - EQUIPAMENTO PUBLICO
Bairro: [4228] RESIDENCIAL BARAO DO MELGAGO Il  CEP: 76980-000
Condominio: [200] SEM CONDOMINIO

INFORMACOES BUROCRATICAS INFORMACOES GERAIS

Matricula: Caucionado: Nio
Cartério: Ano Aliquota Progressiva:

Livro: Data de Inclusdo: 06/10/2022
Folha: Data de Alteragio: 11/11/2025
INCRA: Tipo de Lote: Urbano

DIMENSOES

Area do Lote: 11.522,77 m?
Area Util do Lote:  11.522,77 m?
Area Privativa: 0,00 m?
Area Comum: 0,00 m?
Profundidade: 0,00 m?

Valor Venal Territorial RS: 1.403.749,93 Valor Venal Predial RS: 0,00 Valor Venal Imével R$: 1.403.749,93

PROPRIETARIOS
PROPRIETARIO PRINCIPAL [100,00%]

Proprietario:  [/05356] MUNICIPIO DE VILHENA

CPF/CNPJ: 04.875.618/0001-56
Endereco: +N°
Complemento:

Cidade: /

Contato:

Telefone Residencial:

RG: 0/

Telefone Celular:

Tipo de Pessoa: Juridica

Bairro:

CEP:

E-mail:

Telefone Comercial:

TESTADAS / LOGRADOUROS

Logradouro/Trecho Testada Logradouro

109.47 RUA WANDERSON ROBERTO ROSELLA

Principal  Guias Rebaixadas/Tamanho

Sim

INFORMACOES DO TERRENO

Topografia 24 - Normal Nivel

Pedologia 33 - Normal Situacao

Benfeitorias 46 - Sem Tluminacao

Coleta de Lixo 61 - Nao Pavimentacao
Ocupacao 70 - Terreno Vago Impostos

Taxas 87 - Isento Unidade

Alig. Progressiva 217-1 Calc. Alig. Progressiva

29 - Ao Nivel
43 - 4 Frentes
57 - Sim

67 - Asfalto
83 - Isento
205-001

229 - Sim

ISENCOES

Cédigo Isengio
9  NAO INCIDE IPTU

Rel.: 13 Emissdo: 11/11/2025 - 09:08:25

WEB
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MUNICIPIO DE VILHENA B
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAQO

DESPACHO

A Secretaria Municipal de Administragdo esta realizando o levantamento de bens
imoveis pertencentes ao patrimoénio do Municipio de Vilhena, com a finalidade de avaliar
a possibilidade de alienagdo por meio de leildao publico, nos termos da Lei Federal n°
14.133/2021 e demais normas correlatas.

* Lote 01-R, Quadra 54, Setor 19 — Bairro Parque Industrial Novo Tempo
Area: 1.956,50 m? — CND n° 69356/2025

. Lote 02, Quadra 05 — Bairro Jardim Green Ville

Area: 318,75 m? — CND n° 69358/2025

. Lote 03, Quadra 05 — Bairro Jardim Green Ville

Area: 318,75 m? — CND n° 69359/2025

* Lote 04, Quadra 05 — Bairro Jardim Green Ville

Area: 318,75 m®> — CND n°® 69360/2025

e Lote 01, Quadra 27, Setor 103 — Bairro Residencial Barao do Melgaco 111

Considerando que a presente iniciativa do poder executivo tem por finalidade
contribuir para a melhoria da infraestrutura educacional do Municipio, uma vez que os
recursos eventualmente arrecadados com a alienagdo dos referidos imoéveis serdao
destinados @ SEMED — Secretaria Municipal de Educagdo, para aplicagdo em reformas
estruturais, manuten¢@o, ampliagdo das unidades escolares ja existentes e/ou construgao
de novas escolas, garantindo-se, assim, a adequada e especifica destinagao publica dos
valores obtidos.

Diante do exposto, encaminha-se o presente processo para analise desse Gabinete,
visando a deliberagdo acerca da viabilidade administrativa de prosseguimento dos
tramites referentes a possivel alicnagao/leildo dos terrenos mencionados.

Vilhena/RO,17 de novembro de 2025.

Valentin Gabriel
Secretario Municipal de Administracao
Decreto n°® 63.890/2025

(Documento assinado eletronicamente)
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DESPACHO

Considerando a determinacao anteriormente exarada para que a Secretaria Municipal de
Administracédo procedesse a identificagdo de iméveis publicos passiveis de alienagéo;

Considerando que a Secretaria Municipal de Administragao identificou cinco iméveis publicos aptos
a alienagao, conforme documentagao constante dos autos;

Considerando que as avaliagoes dos imoveis encontram-se regularmente acostadas ao processo
administrativo , atendendo aos requisitos legais;

Considerando a necessidade de observancia aos principios da legalidade, eficiéncia, planejamento e
interesse publico, AUTORIZO o prosseguimento das providéncias administrativas necessarias a
realizagao de leildo publico para alienagao dos iméveis identificados , a ser operacionalizado por
meio da plataforma LicitaNet , observada a legislagao vigente.

DETERMINO :

| - A Procuradoria-Geral do Municipio - PGM que proceda & elaboragéo de parecer juridico acerca
da possibilidade de alienagao dos imdveis publicos em questao, bem como a elaboragao do
respectivo Projeto de Lei autorizativa , nos termos legais;

Il - Concluida a manifestagao juridica e formalizado o Projeto de Lei, que se dé seguimento a regular
instrugdo do processo administrativo , com a adogao das providéncias preparatérias necessarias a
realizacdo do certame, enquanto tramita o Projeto de Lei no ambito do Poder Legislativo.

Flori Cordeiro de Miranda Junior
Prefeito

Pag.1 /1
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MUNICIPIO DE VILHENA

VILHENA/RO
RONI DE CASTRO PEREIRA - N° 4177

Despacho 7
Concluida as providéncias a cargo desta Diretoria de Normas e Processo Legislativo envio o processo
com a juntada da minuta que autoriza a alienagao dos imoéveis.
Marcia Helena Firmino
Procuradora
Assinado por:

MUNICIPIO DE VILHENA
MARCIA HELENA FIRMINO

@ 08/01/2026 11:59:10
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VILHENA

pRPACLIDADRADIA

PARECER JURIDICO N° 014/2026-PGM

PROCESSO N° 17031/2025

ASSUNTO: Alienagdo de imdveis publicos — modalidade leilao

DE: Procuradoria-Geral do Municipio

PARA: Gabinete do Prefeito

I. RELATORIO

A PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO DE VILHENA, instada a se
manifestar nos autos do Processo Administrativo n°® 17031/2025, emite o presente
parecer juridico.

Trata-se de procedimento administrativo instaurado a partir de solicitagdo da Secretaria
Municipal de Administragdo, com a finalidade de promover a avaliagio mercadolégica
e a adogao das providéncias necessarias a futura alienacdo, mediante licitacio na
modalidade leildo, de imoveis piublicos pertencentes ao patriménio municipal.
Constam dos autos, dentre outros documentos relevantes:

— Oficio n°® 822/2025/SEMAD;

— Despachos administrativos determinando a ihstauracéo e instru¢do do feito;

— Laudos técnicos de avaliagdo imobiliaria;

— Matriculas atualizadas dos imédveis junto ao Cartorio de Registro de Imoveis;

— Cadastros imobilidrios completos;

— Certiddes negativas relativas aos imoveis;

— Relatorios técnicos da Secretaria Municipal de Planejamento;

— Despacho do Gabinete do Prefeito determinando o encaminhamento dos autos a
Procuradoria-Geral do Municipio para anélise juridica.

E a sintese do necessario. Passa-se a analise.

Centro Administrativo Senador Doutor Teoténio Vilela, s/n° - Jardim América. Pago Municipal
Whats: (069) 3919-7065
Email: procuradoria@vilhena.ro.gov.br
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I1. FUNDAMENTOS

A presente manifestagdo juridica tem por finalidade assistir a autoridade
administrativa no exercicio do controle prévio de legalidade, nos termos do art. 53,
incisos 1 e II, da Lei Federal n® 14.133/2021, ndo se estendendo a andlise de mérito
administrativo, tampouco aos aspectos de conveniéncia, oportunidade, economicidade
ou juizo técnico quanto a avaliagdo dos bens.

O parecer juridico possui natureza opinativa e técnica, destinando-se a verificar a
conformidade do procedimento com o ordenamento juridico vigente, cabendo a
autoridade competente a decisdo final e a responsabilidade pelo ato administrativo.

2.1 Fundamento constitucional da alienagao de bens publicos

A Constituigio da Repulblica, em seu art. 37, caput e inciso XXI, impde a
Administragdo Publica a observancia dos principios da legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade ¢ eficiéncia, determinando que as aliena¢des de bens piliblicos
sejam precedidas de procedimento licitatério, ressalvadas as hipoteses legalmente
previstas.

A alienagdo de bens integrantes do patrimonio publico ndo constitui faculdade
discricionaria irrestrita, mas ato administrativo subordinado ao atendimento do
interesse publico e a estrita legalidade, sendo vedada qualquer forma de disposi¢ao
arbitraria ou desvinculada de finalidade publica.

2.2 Regime juridico da aliena¢do de bens iméveis publicos

No dmbito infraconstitucional, a Lei Federal n® 14.133/2021 disciplina expressamente a
aliena¢do de bens da Administragao Publica, dispondo em seu art. 76 que:

A alienagdo de bens da Administragao Publica, subordinada & existéncia de
interesse publico devidamente justificado, sera precedida de avaliagdo e
obedecera as seguintes normas:
I — tratando-se de bens imodveis (...) exigira autorizacdo legislativa e
dependera de licitagdo na modalidade leildo.

Do referido dispositivo extracm-se requisitos cumulativos e essenciais para a validade
da alienagdo de bens imdveis publicos:

a) demonstragdo do interesse publico;
b) avaliacao prévia do bem;

¢) autorizagao legislativa especifica;
d) licitagao na modalidade leildo.

Centro Administrativo Senador Doutor Teoténio Vilela, s/n® - Jardim América. Pago Municipal
Whats: (069) 3919-7065
Email: procuradoria@vilhena.ro.gov.br
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A inobservancia de qualquer desses requisitos compromete a legalidade do
procedimento.

2.3 Interesse publico e gestao eficiente do patriménio municipal

No caso concreto, o interesse publico evidencia-se na gestao racional e eficiente do
patriménio imobilidrio municipal, especialmente no que se refere a imoveis que nao
possuem destinagdo publica especifica ou que se encontram 0ci0s0s.

A alienagdo desses bens, desde que observados os requisitos legais, atende aos
principios da eficiéncia, economicidade e razoabilidade, permitindo a conversao de
patrimdnio improdutivo em receita pablica, a ser revertida em beneficio da coletividade
por meio de politicas publicas e investimentos prioritarios.

A motiva¢ido do interesse publico devera ser formalizada, de modo claro e objetivo, na
exposi¢do de motivos do projeto de lei autorizativa e nos atos administrativos que
instruem o procedimento.

2.4 Avaliagdo prévia e prote¢do ao erario

Os autos encontram-se devidamente instruidos com laudos técnicos de avaliacio
mercadologica, elaborados por profissional legalmente habilitado, observando
metodologia reconhecida, normas técnicas aplicaveis e parametros compativeis com o
mercado local.

A avaliagdo prévia constitui requisito essencial de prote¢ido ao eririo, pois impede a
alienag@o por prego vil, assegura transparéncia ao procedimento e subsidia a fixagdo do
valor minimo de venda, em consondncia com o principio da indisponibilidade do
patrimonio publico.

A analise juridica limita-se a verificagdo da existéncia ¢ regularidade formal da
avaliagdo, ndo adentrando o mérito técnico do laudo.

2.5 Autorizagao legislativa

A exigéncia de autorizagdo legislativa para a alienagdo de bens imdveis publicos
decorre da Lei n° 14.133/2021 ¢ do principio do controle politico exercido pelo Poder
Legislativo sobre a gestdo patrimonial do Executivo.

A autorizag¢@o deve ser concedida por lei, precedida de regular processo legislativo,
assegurando transparéncia, legitimidade democratica e controle institucional sobre a
disposi¢ao do patrimdnio publico.

Centro Administrativo Senador Doutor Teoténio Vilela, s/n°® - Jardim América. Pago Municipal
Whats: (069) 3919-7065
Email: procuradoria@vilhena.ro.gov.br
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Mostra-se, portanto, juridicamente adequada a determinagdo para que a Procuradoria-
Geral do Municipio promova a elaboracio de projeto de lei autorizativa, como
condigdo prévia ao prosseguimento do procedimento de alienagao.

2.6 Modalidade licitatoria

Uma vez atendida a exigéncia de autorizagdo legislativa, a alienag¢do devera ocorrer
mediante licitacio na modalidade leildao, nos termos do art. 31 da Lei n® 14.133/2021,
observando-se, especialmente:

— descrigdo completa dos imoveis, com remissdo as respectivas matriculas;

—indicagédo do valor de avaliagao e do prego minimo;

— condigdes de pagamento;

—ampla publicidade e competitividade;

— inexisténcia de 6nus impeditivos a alienagao.

O leildo podera ser realizado por meio eletrénico, desde que observadas as normas
legais e regulamentares aplicaveis.

III. DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A ALIENACAO
Da anélise dos autos, verifica-se:

a) cxisténcia de avaliagdes prévias dos imoveis;

b) regularidade dominial comprovada pelas matriculas imobiliarias;

¢) necessidade de edigdo de lei autorizativa especifica, ainda pendente;

d) posterior instauragdo de procedimento licitatério na modalidade leildo, apds o
atendimento do requisito legislativo.

IV. CONCLUSAO

Diante do exposto, nos estritos limites da analise juridica e afastado qualquer juizo
de conveniéncia ou oportunidade administrativa, esta Procuradoria-Geral opina pela
possibilidade juridica do prosseguimento do Processo Administrativo n°
17031/2025, condicionando-se a alienagdo dos imoveis:

1. a prévia aprovagdo de lei autorizativa especifica pelo Poder Legislativo

Municipal,

Centro Administrativo Senador Doutor Teoténio Vilela, s/n° - Jardim América. Pago Municipal
Whats: (069) 3919-7065
Email: procuradoria@vilhena.ro.gov.br
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2. aregular instrugdo do procedimento licitatério na modalidade leildo, nos termos
da Lei n° 14.133/2021, com nova analise juridica sobre o procedimento
licitatério

Atendidas as exigéncias legais, podera a Administragdo dar regular seguimento ao
feitol, salvo alteragdo relevante do quadro fético ou juridico.

E o parecer, S.M.I.

Vilhena/RO, 08 de janeiro de 2026.

Tiago Cavalcanti Lima de Holanda Fuzari
Subprocurador Geral do Municipio
OAB/RO 3699

Centro Administrativo Senador Doutor Teoténio Vilela, s/n° - Jardim América. Pago Municipal
Whats: (069) 3919-7065
Email: procuradoria@vilhena.ro.gov.br
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