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Oficio ng 104/2026 - PGM

Vilhena, 9 de fevereiro de 2026.

Exma. Sr.

Celso Eduardo Machado

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES

Nesta.

Assunto: Encaminhamento de Projeto de Lei

Senhor Presidente,

FLORI CORDEIRO DE MIRANDA JUNIOR

Prefeito

PODER EXECUTIVO 
MUNICIPIO DE VILHENA 

Procuradoria Geral do Municipio

Diante do exposto, pleiteia-se a aprovagao deste projeto pelo rito 
ordinario previsto na Resolugao nQ 30, de 7 de fevereiro de 2020, garantindo a 
transparencia, a eficiencia administrativa e assegurando os tramites legais 
necessarios a eficacia da gestao patrimonial e a gera^ao de recursos para 
investimentos em area prioritaria.

^3"Proc.n°3t)
^.Foihas

Submete-se a elevada considerate dessa Casa o Projeto de Lei
/2026, que "Autoriza o Poder Executive a alienar, por meio 

de leilao publico, imoveis integrantes do patrimonio do municipio de Vilhena e da 
outras providencias".

A proposigao tern por objetivo regularizar e dar transparencia ao processo 
de alienato de cinco imoveis publicos municipais, identificados como ociosos ou 
subutilizados, conforme instruido pelo Processo Administrative n5 17031/2025.
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/2026

MENSA GEM

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores e Vereadoras,

A identifica^ao dos bens partiii de levantamento tecnico realizado pela 
Secretaria Municipal de AdministraQao, que constatou a viabilidade e a conveniencia 
de sua alienagao. A Secretaria Municipal de Planejamento - Semplan, por meio de 
profissional legalmente habilitado, realizou a avaliagao mercadoldgica de cada imovel, 
definindo seus valores venais com base em metodologia tecnica e em rigorosa 
pesquisa de mercado, conforme normas da ABNT aplicaveis.

Ademais, a regularidade fiscal dos imdveis foi atestada pela Secretaria 
Municipal de Fazenda (SEMFAZ), que emitiu Certidoes Negatives de Debitos vigentes, 
comprovando a inexistencia de pendencies tributarias constituidas sobre os cadastres 
imobiliarios objetos desta alienagao.

A medida, que atende aos principios da eficiencia, economicidade e 
interesse publico, permitira a conversao de patrimonio imobiliario atualmente sem 
destinagao especifica em investimentos diretos e urgentes.

Submete-se a elevada consideragao desta Casa o Projeto de Lei n?
/2025, que "Autoriza o Poder Executive Municipal a alienar, por meio de leilao 

publico, imdveis integrantes do patrimonio do Municipio de Vilhena e da outras 
providencias", com fundamento nos artigos 37, XXI e 173, III da Constituigao Federal e 
Art. 55, V, c/c com o Art. 40, IX, da Lei Organica do Municipio de Vilhena.

.•'4
^'TProc.n0
^Foihas

A proposigao tern por objetivo regularizar e dar transparencia ao processo 
de alienagao de cinco imdveis publicos municipais, identificados como ociosos ou 
subutilizados, conforme instruido pelo Processo Administrative n5 17031/2025. A 
iniciativa visa a otimizagao da gestao patrimonial e a geragao de recursos 
extraordinarios para investimentos em area prioritaria.

PODER EXECUTIVO 
MUNICIPIO DE VILHENA 

Procuradoria Geral do Municipio

PROJETO DE LEI N? 7-35^

Os recursos financeiros integralmente arrecadados serao 
preferencialmente destinados a Secretaria Municipal de Educagao - SEMED, para 
aplicagao em reformas estruturais, manutengao, ampliagao de unidades escolares 
existentes e/ou construgao de novas escolas, visando a melhoria concreta da
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FLORI CORDEIRO DE MIRANDA JUNIOR

Prefeito

Da mesma forma, autoriza-se que as condi^oes de pagamento do pre^o 
da aliena^ao, inclusive a possibilidade de parcelamento, sejam definidas em edital, 
nos termos de regulamento municipal, conferindo a Administra^ao a flexibilidade 
necessaria para adequar o procedimento as condi^oes do mercado, sem prejuizo do 
controle normativo e fiscal.

Diante do exposto, e considerando os relevantes beneficios sociais, 
educacionais e de gestao que a medida proporcionara ao municipio, pleiteia-se a 
aprovagao deste projeto pelo rito ordinario previsto na Resolugao ng 30, de 7 de 
fevereiro de 2020, assegurando a eficacia da gestao patrimonial e a gera^ao de 
recursos para investimentos em area prioritaria.

infraestrutura educacional do municipio, observado o previsto no Art. 167, III da 
CF/88, bem como o Art. 44 da Lei de Responsabilidade Fiscal.

PODER EXECUTIVO 
MUNICIPIO DE VILHENA 

Procuradoria Geral do Municipio

^Proc.n0.
($/o!has

'V

Com vistas a assegurar maior efetividade e competitividade ao certame, o 
projeto admite que o edital do leilao possa estabelecer lance inicial em valor 
correspondente a ate 10% (dez por cento) abaixo do valor da avalia^ao. Tai previsao 
nao afasta o dever de avaliagao previa nem implica alienagao por prego vil, 
constituindo tecnica legitima para ampliar a participagao de interessados e evitar a 
frustragao do certame, em consonancia com os principios da eficiencia, 
economicidade e interesse publico e com a Lei Federal n^ 14.133, de 2021.

__ </
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, DE 9 DE FEVEREIRO DE 2026

LEI:

Pago Municipal, Gabinete do Prefeito.
Vilhena, 9 de fevereiro de 2026.

Art. 22 Os recursos financeiros provenientes da alienagao autorizada no caput do Art. 
I5 desta Lei serao preferencialmente destinados a agoes de reforma estrutural, manutengao, 
ampliagao das unidades escolares existentes e/ou construgao de novas escolas na rede 
publica municipal, observado o previsto no Art. 167, III, da Constituigao Federal e o Art. 44 
da Lei de Responsabilidade Fiscal.

Art. 3g A gestao, a aplicagao e a prestagao de contas dos recursos de que trata o Art.
22 desta Lei observarao as normas legais e regulamentares aplicaveis.

FIORI CORDEIRO DE MIRANDA JUNIOR
Prefeito

Paragrafo unico. A alienagao sera realizada por meio de leilao publico, observado o 
valor de avaliagao previa dos imoveis, apurado com base em criterios tecnicos e 
mercadoldgicos, podendo o edital estabelecer lance inicial em valor correspondente a ate 
10% (dez por cento) abaixo do valor da avaliagao, considerando-se que esta reflete o valor de 
mercado do bem, nos termos da Lei Federal n2 14.133, de 1Q de abril de 2021.

Art. I9 Fica o Poder Executive Municipal autorizado a alienar, mediante leilao 
publico, os imoveis integrantes do patrimonio municipal, identificados e descritos no Anexo 
Unico que o compoe e que acompanha a presente Lei.

Art. 42 0 Poder Executivo, no exercicio de sua discricionariedade administrativa, 
adotara todas as providencias necessarias a realizagao do certame, inclusive a elaboragao de 
edital especifico, no qual serao definidas as condigoes de pagamento, admitida a 
possibilidade de parcelamento, conforme criterios de conveniencia e oportunidade a serem 
estabelecidos pelo Poder Executivo.

/r-Proc.n0

Folhas

PODER EXECUTIVO 
MUNICIPIO DE VILHENA

Procuradoria Geral do Municipio

PROJETO DE LEI Ne

AUTORIZA 0 PODER EXECUTIVO A 
ALIENAR, POR MEIO DE LEILAO 
PUBLICO, IMOVEIS INTEGRANTES DO 
PATRIMONIO DO MUNICIPIO DE 
VILHENA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
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7-35^ , DE 9 DE FEVEREIRO DE 2026PROJETO DE LEI Ne

ANEXO UNICO

Rela^ao dos Imoveis Publicos a serem Alienados

Localiza^ao (Lote/Quadra/Setor)

Matricula 37.609Lots 01-R, Quadra 54, Setor 19 1.956,501

Matricula n2 27.702 11.522,77Lote 01, Quadra 27, Setor 1032

Lote 02, Quadra 05, Setor Green Ville Matricula n2 12.858 318,753

Lote 03, Quadra 05, Setor Green Ville Matricula n2 12.859 318,754

Matricula n2 12.860Lote 04, Quadra 05, Setor Green Ville 318,755

Inscri^ao Imobiliaria 
/ Matricula

Pago Municipal, Gabinete do Prefeito.
Vilhena, 9 de fevereiro de 2026.

PODER EXECUTIVO
MUNICIPIO DE VILHENA

Procuradoria Geral do Municipio

FLORI CORDEIRO DE MIRANDA JUNIOR
Prefeito

Area total 
(m2)

N 
g

a0 •njr
I.^FoH-.as 
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MUNICIPIO DE VILHENA - RO

Excelentissimo Senhor Prefeito,

Requerente: PREFEITURA MUNICIPAL DE VILHENA
CPF/CNPJ: 04.092.706/0001-81 RG/Insc. Est.:
Endere^o:

Bairro:JARDIM AMERICAComplemento:

Cidade: VILHENA - RO CEP: 76980-000
Telefone: Celular:

Endere?o Complementar: N/A

Cidade: VILHENA - RO

CEP: 76980000

Processo Agrupado - Pagina 1 / 86 - Gerado em 18/12/2025

Complemento:
Telefone: - Celular: - Email:

avalia^ao mercadologica, com emissao de laudo, bem como a obtengao das certiddes negativas referentes 
aos
lotes publicos em anexo.
Observagao:

CNPJ:- 04.092.706/0001-81
RONI DE CASTRO PEREIRA, 4177 - JARDIM AMERICA
Exercicio:- 2025

PROCESSO N° 17031 / 2025 
DATA: 03/09/2025 -:11:24:39
T1PO: 1 - GER AL - INTERNO

ASSUNTO/MOTIVO: OFICIO
avaliagao mercadologica, com emissao de laudo, bcm como a obtengao 

das certiddes negativas referentes aos lotes publicos em anexo.
PREFEITURA MUNICIPAL DE VILHENA , supra qualificado, vcm respeitosamente a presenga de Vossa Excclcncia 
requercr para que determine a repartigao compctcnte dcsta Prefeitura que lhe expega:

CONVERSAO RUA RONI DE CASTRO, S/N°

End. Correspondencia:RUA RONI DE CASTRO -_N°: S/N° 
Bairro: JARDIM AMERICA

as 0^



MUNICIPIO DE VILHENA - RO

/

Documento

06/11/2025 11:38:39 06402173460

06/11/2025 11:38:45 06402173460

07/11/2025 08:36:29 23904917234

07/11/2025 08:36:42 23904917234

11/11/2025 09:07:55 23904917234

11/11/2025 09:09:14 23904917234

Quadra:Zona: Data Cadastre Lote:

Processo Agrupado - Pagina 2 / 86 - Gerado em 18/12/2025

06/11/2025 16:23:21 00805918256 
07/11/2025 08:36:08 23904917234 
07/11/2025 08:36:17 23904917234 
07/11/2025 08:36:22 23904917234

17/11/2025 15:57:17 00805918256 
18/12/2025 17:49:37 98764039153 
18/12/2025 17:50:18 98764039153

Nestes termos, 
Pcdc defcrimento.

THIAGO ROBERTO GRACI ESTEVANATO 
Funcionario

CNPJ:- 04.092.706/0001-81
RONI DE CASTRO PEREIRA, 4177 - JARDIM AMERICA
Exercicio:- 2025

PREFEITURA MUNICIPAL DE VILHENA 
Requerente

Arquivos Vinculados
Descri^ao
oficio 822 (3).pdf
imovel 06.pdf
imovcl 07.pdf
Imovel 05.pdf
imovel 08.pdf
IMOVEL 01.pdf
Laudo Tccnico de Avaliac^ao - Lote Sctor 19.pdf 
Laudo Tecnico de Avalia^ao - Lote Barao 3.pdf 
Laudo Tecnico de Avaliac;ao - Lote 02 Jardim 
Green Villc.pdf
Laudo Tccnico de Avalia^ao - Lote 03 Jardim 
Green Villc.pdf
Laudo Tecnico de Avalia^ao - Lote 04 Jardim 
Green Villc.pdf
Dcspacho para emissao de certidao.pdf
CND Lote 01-R, Quadra 54, Setor 19.pdf
CND Lote 01, Quadra 27, Setor 103.pdf
CND Lote 02. Quadra 05, Jardim Green Ville, 
pdf
CND Lote 03, Quadra 05, Jardim Green Ville, 
pdf
CND Lote 04, Quadra 05, Jardim Green Ville, 
pdf
CND Lote 01, Quadra 27, Setor 103 substituir 
documcto de ordem 1337583.pdf
cadastro imobiliario complete lote 01 quadra 27 
setor 103.pdf
Dcspacho para o Gabinctc.pdf 
templateProcesso.html
Dcspacho Prcfcito.pdf

Data Usuario
03/09/2025 11:24:39 04314164271
03/09/2025 11:33:52 00805918256
03/09/2025 11:33:52 00805918256
03/09/2025 11:33:52 00805918256
03/09/2025 11:33:52 00805918256
03/09/2025 11:33:52 00805918256
06/11/2025 11:37:59 06402173460
06/11/2025 11:38:07 06402173460
06/11/2025 11:38:16 06402173460

^G’roc.n' 
f^FohhaS- 

•■.'7
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Oficio n° 822/2025/SEMAD
Vilhena-RO, 3 de setembro de 2025.

Processo Agrupado - Pagina 3 / 86 - Gerado em 18/12/2025

Solicito a abertura de processo para a avaliapao mercadologica, com 

emissao de laudo, bem como a obtenpao das certiddes negativas referentes aos 

lotes publicos em anexo.

PODER EXECUTIVO 
MUNIClPIODEVILHENA 
ESTADODERONDONIA 

SECRETARIAMUNICIPAL DEADMINISTRAQAO

Valentin Gabriel
Secretario Municipal de Administrapao 

Dec. n° 63.890/2025
(assinado eletronicamente)

—T/-

/^Proc.n0^/ /It'*
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CENTRO ADMINISTRATIVO AYMORE HORTA PEREIRA - PAQO MUNICIPAL 
Rua Rony de Castro Pereira, 4.177 - Balrro Jardim America

VllhenajRO - Fone/WhatsApp: (69) 3321-4084/ 3919-7070-semplan@vllhena.ro.gov.br

*V- a?:

PREFEITURA DE
VILHENA
PLANEJAMENTO
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• Lote 04, Quadra 05, Jardim Green Ville
• Matricula n° 12.860
• Area: 378,75 m2
• Valor: R$ 120.000,00
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Matn'cula n°: 12.860

Data: Ficha n°:08 de Janeiro de 2007 1

Imovel: Lote Urbano

560i
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R-2-12.860, em 24 A 
Lei 6.766/79, o irfuW 
08/01/2007, conform^ 
inscrito no CNPJ sob 
dos Santos.

rouiwada cppia nesta Serventia. Emolumentos: R$ 
j [AGrpTfr-Yassuco Yokota dos Santos. ;
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AV-1-12.860, em 02 de jujm 
em 02/07/2009, no Livro KA? 
proprietaria requereu^><rid£ 
qualificada, passa 
com a Certidao Sn 
2009, emitida_^mx, 

54,20; Cust^s£)H$-

an 
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2 de Resistro Gerak

.-15-3329, passou a pertencer ao dominio do MUNICiPIO DE VILHENAiRQ 
04.092.706/0001-81. A Oficial Substituta ~ ‘

;dnu05 (cincojp^o^ 
st^flbude Rondonia

e deVito §■ 
ste-ida esquma maiS jj 
prfi); ao SUL (fqndq)^2 
TE (esquerda) corn o;^ 

icrita no CNPJ sotCn^^ 
^/^1^'tfevidamente arquivaddtnag^' 
Sor^ndaqao do Contrato Social/n0 
X?. Presidente Castelo BranccJ”h°.^J 
) n° 3329, no Livro "2", do Regis.tro'^ 
.750. em 08.11.2006, no Livro^A. 
J lJ/lC|zYi7^^Yassuco Yokota dos-

x ‘ v \ v*iiwiiint xzn kz i ix kz i iiivi\i-itM <zkzL- L. 1 L/M, clll UCH HOI (niUduc
dtec^aa dd^Juma<Comercial do Estado de Rondonia, datada de 29 de Junho de

Veil

wfeo de 2009. TRANSMISSAO DO DOMINIO. Nos termos do Art.igo.22 (fa ^ 
&ra/?Jel° presente niatrlcula com o Registro do Loteamento'ocomdd<em S 

15-3329, passou a pertencer ao dominio do MUNIClPIO DE VILHENA^RQ ■-- n» 04.092.706/0001-81. A Oflcial S1,h.tit„.n I _ ,Ana Caralina YdfoS >

n° 04 (quatro) - Equipamento Publicp^ 
Loteamento JARDIM GREEN VILLE, localizado no Municipio de. 
com as seguintes caraclerlsticas, limites e confrontagoes: aredj^ 
metros e setenta e cinco centimetros quadrados); Perlraeim; 
proxima: 25,00 m; Lado: Par. Ao NORTE ((rente) com a Awfl 
com o Lote 23 - (12,50m); a LESTE (direita) com o Lote^OSQ' 
Lote 03 - (25,50m) Proprietaria: CONSTRUTORA 
04.719.875/0001-07, com seu contrato social dap 
JUCERPAR 41204679048. em data de 17/10/200^ 
02 na JUCER 11200440801, em data de 20AW 
3815, Centro, na cidade de Umuarama-PR<>Rg 
de Imoveis e AnexoS da Comarca de Vilh^wRtf 
Matriculada ppr t Maria R^ij^Gjrf
Santos. '■ C

?W/1C

'/20Wsedia(d
^tro An£eno£
5zProt(^i^
ienei

CNM: 096230.2.001286^-53 .

- ^^?roc nQ2^ '■

~~T- 
_ A DE NOME EMPRESARIAL. Protocolo n° 38103,^ 

lento em forma legal, datado de 02 de Julho'de 2009/3* 
me Empresarial de CONSTRUTORA MS & WZ, ja 
NSTRUTORA MORENA SUL LTDA, em conformidade

omerc 
C^a qu/t/fica-. 
'0,62. A Oficial
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Cadastro Imobjliario Completo

locauzacao Inscrivao Imoblllaria: 01-O.IG.()00-0005-00000400-1
[P/.yj RUA IBIRAI’UERA.N’O

Tlpo de Pessoa: Juridica

Tdefonc Celular:

TESTA1)AS/ LOGRADOUROS

Guias Rebaixadns/Tanwnho

INFORMAGOES DO TERRENO

Rel.: 13 Emtssao: 13/08/2025 - 09; 10:48 WEB Pag. 1/1

Processo Agrupado - Pagina 7 / 86 - Gerado em 18/12/2025

Lugracluuro: 
Complemento 
Bairro: 
Condoininio:

RUA IBIRAPUERA
Rua NAO CADASTRADO
RuaNAO CADASTRADO
Rua NAO CADASTRADO

Principal
Sim
Nao
Niio
Nao

Nivel
Situacao 
llumlnacao 
Pavfmentacao
Impastos 
Unidude 
Calc, Allq. Progressiva

24 - Normal
33 - Normal
46 - Scm
60 - Sim
70 - Tcrrcno Vago
87 - Iser.to
217- I

Nao 
0

20/08/2013
Urbano

318,75 m’
318,75 mJ

0,00 m1
0,00 m3
0,00 m3

29 - Ao Nivel
40 • I Frente 
57-Sim
68 - Asf. Guia Sarg.
83 - Iscnto 
205-001 
229-Sim

INFORMACOES GERAIS

Cnucionado:
Ano Aliquota Progressiva:
Data de Inclusao:
Data de Alteravao:
Tlpo de Lote:

DIMENSOES
Area do Lote:
Area tltil do Lote:
Area Privativa:
Area Comuni:
Profiindldnde:

Bairro: JARDIM AMERICA
CEP: 76980-970
E-mail: Lssqnla}villierui.ro.j;ov.br 
Telefone Comercfal:

[/UP] JARDIM GREEN VILLE CEP: 76980-887
[M7] SEM CONDOMfNIO

Logradouro/Trecho Testada Logradouro
06 12.50

25.50
25.50
12.50

Topugrufia 
Pedologia 
Bcnfeitorius 
Coleta de LIxo 
Ocupacao 
Taxas
Allq, Progressiva 

ISENCOES

(5Was /y &
MUNICIPIO DE VILHENA
Rondonia <
Exercicio: 2025

Cadastro: 20700 Tipo Imovel: Territorial cadastre Anterior: 1-00020700
Distrito: 01 Setor: OJG.OOO Quadra: 0005 Lote: 000004 Unidade: 001

Proprietirio:
CPF/CNPJ:
Enderevo:
Complemento:
Cidade: Vilhcna/RO
Contato: Scm nome
Telefone Residenciul:

INFORMACOES BUROCRATICAS

Matricula:
Cartorio:
Livro:
Folha:
1NCR.A:

Valor Venal Territorial RS: 25.362,94 Valor Venal Predial RS: 0,00 Valor Venal Imovel RS: 25.362,94 

proprietArios
PROPRIETARY) PRINCIPAL [/W),(JO%]

[30766] MUNICIPIO DE VILHENA 
04.092.706/0001-81 RG: 0/
R. RONY DE CASTRO PEREIRA, N" 4177

Codlgo Isenfio
3 ISEN'QAO TOTAL
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CENTRO ADMINISTRATIVO AYMORE HORTA PEREIRA - PAQO MUNICIPAL 
Rua Rony de Castro Pereira, 4.177 - Bairro Jardlm America

Vllhena/RO - Fone//WhatsApp: (69) 3321-4084/ 3919-7070 -semplan/avllhena.ro.gov.br

'I
I ■

PREFEITURA DE 
VILHENA 
PLANEJAMENTO

V

^4
‘Mia

■- - -4, t

• Lote 03, Quadra 05, Jardim Green Ville
• Matricula n° 12.859
• Area: 378,75 m2
• Valor: R$ 120.000,00

f s Proc. n° x 
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semplan/avllhena.ro.gov.br


Livro 2 de Registro Gef;
Matricula n?: 12.859

Data: 08 de Janeiro de 2007 Ficha n-: 1

*

TO fe?
w
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RJ.-12.859>>n 1 2012. TRANSFERENCIA DO DOMINIO
Lei 6.766/79. o ($<}--------------------------------------
08/01/2007, c ~ ’ 
MUNICiPIO DE V
Yassuco Yokota dos Santos

com o Lote 04 - (25,50mra 
...j &

•O^sddiai
^Anteridj

Protocoloy 
les.Z

CNM: 096230.2.001^g5^i&/j<X.

ai/^

Ir^zfenl

JgS da 
im);g£

ZSTE^' 
^D/yg^x

^onr

'Nfo/

^devidamente arquivadoQia'^J j 
IjdacSn Hn Pnntrofrx e«r.T4?’*i>o #»* 

residente Castelo Branco^
" ■■■ ■, do Reg|stro

^yfetS^ssuco Yokota^os 

---------------- ----------------------

NOME EMPRESARIAL. Protocolo no 38fc, C 
iqueriMenJ^efn forma legal, datado de 02 de Julho de 2009 a O ' 
^mfe^EMpresarial de CONSTRUTORA MS & WZ LTDA.'ja 

^ISTRUTORA MORENA SUL LTDA, em conformidade 
t^rcial do Estado de Rondonia, datada de 29 de Junho de

- ,11 ^rfiquiyada cqpia nesta Serventia. Emolumentos: RS
■ A(Q^ial I^ZGgV&^ssuco Yokota dos Santos. £!

1 £ 
......................... ............. ... *■'*-' uvmimv. Nos termos do Artigo 22. d^’ 

Presen^e matricula, com o registro do loteamepto ocorrido. em, ‘ 
^fq£mS}/R-15-3329, Livro ■,2" desta Serventia, passou a pertenc/r aq dorainio'do' 

NA-RO, inscrito no CNPJ sob n" 04.092.706/0001-81. A OficiaH j |
.:„s v xJ j u / -

—--------------------------------- ------------1211. > 5 3

proprietaria requereu a 
qualificada, passando a 
com a Certidao SimwJ 
2009, emitida erp'^bp 
54,20; Custas;

U‘'ban0 03 (tr§s) ■ Ecluil«mCnto Publico, da QUack$ 
JARDIM GREEN VILLE, localizado no Municipio de Vflhena - 
segumtes caractensticas, limites e confrontagoes: area: 318 75 jtf3

CJnC° centimetros quadrados); Perimetro: 76,6ck^N 
Lad°: Par’ A° NORTE (frenle) com a Av. Ibirapuera^Wj

24 - (12,50m); a LESTE (direita) com o Lote 04 - (25 50m)®?a?W 
(25,50m) Proprietaria: CONSTRUTORA MS
04JW.SYS/OOOI-O7, com seu contrato social data 
JUCERPAR 41204679048, em data de 17/10/2001-, 
02 na JUCER 11200440801, em data de 20/10/z$ 
3815, Centro, na cidade de Umuarama-PR. Reqft 
de Imbveis e Anexo^ da Comarca de Vilhenfe/RC^ 
Matriculada nor W-lmu tu i Maria PaWGiml 
Santos. /\

AV-1-12.859, em 02 de julhoxft 
em 02/07/2009, no Livro 1 -^XF ..

Zd^^doJJt 
3jjo)ninar-&2>t 
efta Ju^ Cb 
•Iho/l ‘ 

?Selp$

rce.

-T23

_______ — 
______________ ■»—’ ej

______ _ ' <?.Ct7/

fCinco), do Loteamento^

EFxl6nia' corE^'® ®££33e£bito metros? eSg 
^gtoa>rnais prdxima: ^ 
" r^ndo) com o^te 

w) com o Lot(£02 
no CNPJ sob^n".^

S&ljdagao do Contrato SoctaKo0
>Presidente Castelo Branc6?rib &z 
3329, no Livro "2", “ ^Z,,

^^50, em 08.11.2006, no Livroll^A.
■TJilCI.



Cadastro Imobiliario Complete

Inscrivao ImobiHiiria: 01-OJG.OOO-0005-00000300-1
[y/tf] RUA IBIRAPUERA.N’O

Tlpo de Pcssoa: Jurldica

Telefone Celular:

TESTADAS / LOGRADOUKOS

Guias Rebaixadas/Tamunlio
06

INFORMACOES DO TERRENO

3

Rd.; 13 Emissao: 13/08/2025 - 09:) 1:20 WEB Pag. l/l

Processo Agrupado - Pagina 10 / 86 - Gerado em 18/12/2025

12.50
25.50
25.50
12.50

Nivel
Situacao 
lluniinavao
Pavimcntacuo
Impastos
Unldade
Calc. Aliq. Progressiva

Nao 
0

24 - Normal
33 - Normal
46 - Scm
60 - Sim
70 - Tencno Vago
87 - Isento
217-1

Principal
Sim
N3o
Nao
Nuo

MUNICIPIO DE VILHENA
Rondonia
Exercicio: 2025

09/12/2021
Urbano

29 - Ao Nivel
40 - 1 Frenle
57 - Sim
68 - Asf. Guia Snrg.
83 - Isento 
205-001 
229 -Sim

318,75 m3
318,75 m3

0,00 m3
0,00 m3
0,00 m!

LOCALIZACAO

Lugradouro:
Cornplemcnlo 
Buirro:
Cundominio:

INFORMACOES GERAIS 

Caucionado:
Ano Aliquota Progressiva:
Data de Inclusao:
Data de Alterat;ao:
Tlpo de Lote:

DIMENSOES

Area do Lote:
Area tllil do Lote:
Aren Privativa:
Area Comum:
Profundldade:

[/09] JARDIM GREEN VILLE CEP: 76980-887 
I/W7] SEM CONDOMiNIO

Balrro: JARDIM AMERICA
CEP: 76980-970
E-mail: issqnfifyvilliena.ro.gov.br
Tolerant Comercial:

Codigo Isengao
ISENQAO TOTAL

Logradottro/Treclio Testada Logradouro
RUA JB1RAPUERA
Rua NAO CADASTRADO
Rua NAO CADASTRADO
Rua NAO CADASTRADO

Topugralla
I’eilologla
Benfeitorlas
Coleta de Llxo
Ociipacno
Taxas
Allq. Progressiva

ISENCOES

Cadastro: 20699 Tipo Imovel: Territorial Cadastro Anterior: 1-00020699
Distrito: 01 Setor: 0JG.000 Quadra: 0005 Lote: 000003 Unidade: 001

Proprietario:
CPF/CNPJ:
Enderefo:
Conipleniento:
Cidade: Vilhena/RO
Contata: Sem nome
Telelone Residencial:

INFORMApOES BUROCRATICAS
Matriculn:
Cartorlo:
Llvru:
Folha:
1NCRA:

Valor Venal Territorial RS: 25.362,94 Valor Venal Predial RS: 0,00 Valor Venal Imovel RS: 25.362,94 

proprietArios
PROPRIETARIO PRINCIPAL [l()(),l)()%]

[30766] MUNICIPIO DE VILHENA
04.092.706/0001-81 RG: 0/
R. RONY DE CASTRO PEREIRA, N°4177

issqnfifyvilliena.ro.gov.br


Imovel 06:
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CENTRO ADMINISTRATIVO AYMORE HORTA PEREIRA - PACO MUNICIPAL 
Rua Rony de Castro Pereira. 4.177 - Balrro Jardim America 

Vilhena/RO - FoneWWhatsApp: (69) 3321-4084/ 3919-7070-semplan@vilhena.ro.gov.br

PREFEITURA DE 
VILHENA 
PLANEJAMENTO

• Lote 02, Quadra 05, Jardim Green Ville
• Matricula n° 12.858
• Area: 378,75 m2
• Valor: R$ 120.000,00

/.3>roc.n°3<y^

l.$Folhas
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mailto:3919-7070-semplan@vilhena.ro.gov.br


Ma trieula n°: 12.858

Data: 08 de Janeiro de 2007 Ficha n?: 1

£CrXassuco Yokota dos Santos.

-J3r.’ s
Processo Agrupado - Pagina 12 / 86 - Gerado em 18/12/2025

do 
iihar-^> 

P$/a Junt

R-2-12.85gkei
Lei 6.766/7$
08/01/2007,
MUNICIPIO
Yassuco Yokota\^£)s,Santos.

Imovel: Lote Urbano n° C- ’ ’ ‘ _
Loteamento JARD1M GREEN VILLE, localizado noMunfcipio ^¥11^ 
com as segumtes caracteristicas, limites e confrontapoes: areatfSIS^ 
metros e setenta e cinco centimetros quadrados)- Perimeii®v6xfe 
Par. Ao NORTE (frente) com a Av. Ibirapuera - (12,50m); ao^OSdo) 
LESTE (direita) com o Lote 03 - (25,50m) e a OESTE
Proprietaria: CONSTRUTORA MS & WZ - LTDA, inscdteS^pjI 
seu contrato social datado de 10/10/2001 e dev’idamS^^uiv 
em data de 17/10/2001 e Alteracao e ConsnlfciQ^fo

■^sider^t

seu contrato social datado de 10/10/2001 e devid. 
em data de 17/10/2001 e Alterapao e Consol 
11200440801, em data de 20/10/2005, sediada 
cidade de Umuarama-PR. Registro Anteriop-sj 
AnexdS da Comarca de Vilhena/RO. Protc 
por AivCjm\Lm. i Maria Paula Gimenes.<A 
-—TZZZ________

CNM: 096230.2.0012^^9

°wn !d°IS) “ Enuipamento Publicol (^€Zuadra 05 (cihco)’
VILLE localizAdn nn h/li inipinJn \niti1 • —

Av 7^- >x%(t(^

* 
4^.

aj« 

^2.
• wrv* -■ 

a:og'
fe.de Rondonia,, 

w e ■
^j^^-esquina; Lado:

01 - (12,50m); a 
^awlorumbi - (25,50m)ft?- 
1^719.875/0001-07, bom 
tERPAR 41204679^8^ 

iocial n° 02 na JUGErX’ 
Branco n° 3815, 'Centro,ma’S 

W "S", do Registro de Imovei^e* » 
n 1.2006, no Livro 1-A, Matriculada 

1 §

^^329/^ 
750, £ 

__

MUPAffS&M NOME EMPRESARIAL. Protocolo n° 3^04^- 
^^^^uenipd^Q&n forma legal, datado de 02 de Julho de 200'9, at 

zx Wj^mpresarial de CONSTRUTORA MS & WZ, ’ra'^ 
styCONSrRUTORA MORENA SUL LTDA, em conformidade 
t^Wcjl do Estado de Rondonia, datada de 29 de Junho-de 

SI Hca arquivada_GQpia nesta Serventia. Emolumentos: R$ 
Offcial U-UVLm t jy^assuco Yokota dos Santos.

J ~ '-----------------------——- ————— — —_ — 

Livro 2 de Registro Ger

>asteio

AV-1-12.858, em 02 de julho d< 
em 02/07/2009, no Livro 1-> 
proprietaria requereu a Jr 
qualificada, passando 
com a Certidao Simpljficdda 
2009, emitida em PqN^Vpi 
54,20; Custas:

/ 2012' IBANSFERENCIA DO DOMIN1O. Nos termos do Artigo 2-2 da '■
’ da Presente matricula, com o registro do loteamento. ocorrido em '
r»S^1^3329- L,Vr° 2" desta Serventia- passou a pertenoe/ ao dominio- ‘do'S- 
D^^i<rNA‘RO’ ,nscrdo no CNPJ sob n° 04.092.706/0001-81. A Qfi^al I

?C
^7
GJ ?

£

.

fe.de


Cadastro Imobiliario Complete

LOCALIZACAO InscrifSo Imobiliuria: Ol-OJG.000-0005-00000200-1

[9/d’] RUA IBIRAPUERA.N’O

INFORMACOES GERAIS

Tipo de Pessoa: Juridica

Telefone Celular:

TESTADAS / LOGRADOUROS

Guins Rebuixadas/Tamunho

JNFORMACftF.S DO TERRENO

3

Rel.: 13 Emissao: 13/08/2025 • 09:13:03 WEB Pug. 1/1

Processo Agrupado - Pagina 13 / 86 - Gerado em 18/12/2025

I
1

Logrudouro:
Complemenio
Bairro:
Condominio:

Vilhcna/RO
Sein nome

Cauclonado:
Ano Aliquuta Progressiva:
Data de Inclusiio:
Data de Altera^ao:
Tipo de Lote:

Nivel
Situacao
llllllllniU'UO

ruvlmentacao
Imposlos
Unlilade
Calc. A!lq. Progressiva

20/08/2013
Urbano

Principal
Sim
Nao
Nao
Nao

318.75 m2
318.75 m1

0,00 m1
0,00 m2
0,00 m1

MUNICIPIO DE VILHENA
Rondonia
Exercicio: 2025

Logradouro
RUA IB1RAPUERA
Rua NAOCADASTRADO
Rua NAO CADASTRADO
Rua NAOCADASTRADO

24 - Norma)

33 - Norma)
46-Scm
60 - Sim
70 - Terrene Vago
87 - Isenio
217-1

29 - Ao Nivel
41-2 Frentes
57 - Sim
68 - Asf. Guia Snrg.
83 - isenio 
205-001
229 -Sim

Logradouro/Treclio Testada 
06 12.50

25.50 
25.50 
12.50

Ndo 
0

DIMENSOES

Area do Lote:
Area tJtll do Lote:
Area Prlvatlva:
Area Comum:
Profundidnde:

Bairro: JARDIM AMERICA
CEP: 76980-970
E-mail: issqn^vilhena.ro.f’ov.br
Telefone Coincrcial:

Pruprietario:
CPF/CNPJ:
Enderego:
Complemento:
Cidade:
Contnto:
Telefone RcsIdendaJ:

[/09] JARDIM GREEN VILLE CEP: 76980-887
|/^7] SEM CONDOMlNIO

Codigo Isenfiio
1SENCAO TOTAL

PROPRIETARY) PRINCIPAL [IO().I)()%]
[30766] MUNICIPIO DE VILHENA 
04.092.706/0001-81 RG: 0/
R. RONY DE CASTRO PEREIRA, N"4177

Topogrnlla
Peilologiu 
Bi-nfeitorius
Coleta de Llxo
Ocupucuu 
Taxas
Allq. Progressiva 

ISENQdES

frproc.n-’W'*
, -g-FoBias^f?

Cadastro: 20698 Tipolmovel: Territorial cnda»troAnterior: i-oooxoevs
Distrito: 01 Setor: 0JG.000 Quadra: 0005 Lote: 000002 Unidade: 001

Valor Venal Territorial RS: 27.899,23 Valor Venal Predial RS: 0,00 Valor Venal Imdvel RS: 27.899,23 

proprietArios

INFORMACOES BUROCRATICAS
Matricula:
Cartorlu:
Llvro:
Folha:
INCRA:



Imovel 05:
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CENTRO ADMINISTRAT1VO AYMORE HORTA PEREIRA - PAQO MUNICIPAL 
Rua Rony de Castro Pereira. 4.177 - Balrro Jardlm America

Vilhena/RO - FoneMWhatsApp: (69) 3321 -4084/ 3919-7070 - semplan@vilhena.ro.gov.br

PREFEITURA DE 
VILHENA
PLANEJAMENTO

• Lote 01, Quadra 27, Setor 103 - Residencial Barao do Melga^o 3
• Matricula n° 27.702
• Area: 11.522,77 m2
• Valor: R$ 4.150.000,00

PW i'

;1 ■ 
al

—-

■ Ak.

mailto:semplan@vilhena.ro.gov.br


?

CNM: 096230.2.0027702-50Matricula n°: 27.702

Ficha n°:23 de novembro de 2010 1

$65.

I

 

IQ]  >/0772p25/l/l:2W

Data:
.

)
(

iXc.n',3<5(^

ati

5^ 
n * • 

-■«

 r-N '<->

r|^ 

o cts

’€

& pORRECAO, Procede-se a presente averba^ao nos termos 
S^paracpnstar - - . 
lano/yoi (un

^^^e^oTaTTRANSPERE
m^bjeto da presente matricula, com "o registro do loteam-

-- ^J^H-4-25.215, Livro "2" desta Serventia, passou a pertem
MUN1CIPIO DE VILHENA-RO, inscrito no CNPJ sob n° 04.092.706/0001-81 A
Yassuco Yokota dos Santos.

AV-1-27.702, em 
do § 1°, do artjgQ 
presente matr-i^lls^ 
erro evidertfOr

KraZTES' 
eW4,7i
TtDA^r

19zz

Fl

istar a correpSo da denominagao do imovel objeto da 
'7ml - EQUIPAMENTO PUBLICO, por tratar-se (fe '£

HQ^X^aasuco Yokota dos Santos’. §

-..JnciA DO pOMINIO. Nos termos do Artigo 22 da £ 

.lento^ocorrido ern - 
Qer/So dominio do,,

< \ / . - 
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Social devidamente registrado na Junta Comerci^ 
17/09/2008, sua Alteragao e Consolidagai 
devidamente registrada na JUCER sob g/rt 
Sato n° 143, Bairro Jardim America, nesren 
FERNANDO AUGUSTO NUNES DF j§Kiy^ 
CI.RG n° 298.700-SSP/DF, inscri^^F 
numero 25215, no Livro "2", no Rp^strp dqz 
n° 44.255, em 28/10/2010, nf 
56,48; Custas: R$ 11,30; Sep;

    

Imovel: Lote Urbano n° 01 (um), da Quadra 27 (vinte e sete), c 
Residencial Barao do Melgago HI, localizado na cidade de Vilhena^ 
seguintes caracteristicas, limites e confrontagoes: area: 11.522 
vinte e dois metros quadrados e setenta e sete decimetro^qb 
Lote de esquina; Lado: Par; Ao NORTE (frente): com a 
(109,47 m); ao SUL (fundo): com a Rua 103-03 - (20,23 
(204,54 m) e a OESTE (esquerda): com a Rua 103< 
MELGAQO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO^S 
CASA & TERRA IMOBILIARIA, inscrita no ON

dos);
)Waix^ 
rE/-

ten^b> como nome de fantasia^s 
4^0001-02, com seu Cohtrato^y 
&dbnia sob n° 11200500481;,pm 

'3\$atada de 13 de julho de 2010,^* 
4j?/08/2010, com sede na Avenida-Jb’- ' 

s^a/RO, representada por seu sdcio’bT-Sr 4 
J4*vorc<ado. engenheiro civil, portador^daC;

^>033.871.511-87. Matricula Anterior soEj o^® 
5<®$\nexos da Comarca de Vilhena/RO. Protocoloc^ 

Fiscaljzagao n° G7AA1814. Emolumentosr^RS^ 
Iassuco Yokota dos Santos. ?

^egderi^qbrrig^o. A Oficfal

R-2-27,702, em de 2013. TRAN
Lei 6.766/79, o<» 
23/11/2010, confdrfe

ORy .

inl'm ■ 
Estadc 
al nv 

&L&6649Q 
i4de de K/(T 
?A, br^lV 
SAW

V\ Ail P

55,103 (cento e tfSj 

o de.Rond onia, cormas^ 
fi^vTO$uinhent°£ e£t 
Oi&tr-d de 509,Ofl^i;S 
i^qrKRoberto Rosella

j com a Rua 103JT8 -5^ 
(.Mrietaria: BARAO^DO^ 
yj/' -.mt

como nome de fantasia^



Cadastro ImobiHario Complete)

LOCALIZAgAO Inscrivao Imobillaria: 01-103.000-0027-00000010-01

Nao

TESTADAS / LOGRADOUROS

Guius Rebnixndas/Tuniunhu

INFORMACOES DO TERRENO

Rd.: 13 Eniissao: 13/08/2025 - 09:16:12 WEB Pdg. 1/1
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Logrudotiru:
Complemento
Buirru:
Condominio:

Cadastro: 49051 Tipo Imovcl: Territorial
Distrito: 01 Setor: 103.000 Quadra: 0027 Lote: 0000001 Unidade: 001

Principal
Sim

MUNICIPIO DE VILHENA 
Rondonia
Exercicio: 2025

Nivel
Sltuacao 
llumlnacao 
Pavlmenlacao
Inipostos 
Unidade
Calc. Allq. Progressiva

24 - Normal
33 - Normal
46 - Sem
61 - Nao
70 - Terrene Vogo
87 - Isento
217-1

06/10/2022
06/10/2022 
Urbano

29 - Ao Nivel
43-4 Frentes
57 - Sim
67 - Asl'ullo
83 ■ Isenlo 
205-001
229 - Sim

11.522,77 m’
11.522,77 m’

0,00 m’ 
0,00 m’ 
0,00 m’

INFORMAgOES GERAIS
Caucionado:
Ano AJiquota Progressiva:
Data de InclusSo:
Data de AKerayao:
Tipo de Lote:

DIMENSOES

Area do Lote:
Area Util do Lote:
Area Prlvatlva:
Area Comum:
Profundldade:

Balrro: RESIDENCIAL BARAO DO MELGAGO
CEP: 76984-104
E-mail: contabilidade@.casaeterra.coin
TekTone Comerdal:

Proprietario:
CPF/CNPJ:
Enderefo:
Coniplemento:
Cidade:
Contato:
Telefone Residcncial:

[1241] RUA WANDERSON ROBERTO ROSEI.L.A, Nu S/N
EQU1PAMENTO PUBLICO - EQUIPAMENTO PUBLICO 

[422^] RESIDENCIAL BARAO DO MELGAGO III CEP: 76980-000 
{2W] SEM CONDOMINIO

Proc.

FoHias m

rQ

TopugraOa
Pedolugla 
Benfcitorius
Coleta de Lixo
Ociipacao
Tnxas
Allq. Progressiva

I SEN COES

Logradouro/Trecho Testada Logradouro
109.47 RUA WANDERSON ROBERTO ROSELLA

PROI’RIETAIUO PRINCIPAL [100.01)%]
[32864] BARAO DO MELGACO EMPREENDIMENTOS 1MOB1LIARIOS LTDA 
10.481.147/0001-02 RG: 0/ Tipo de Pessoa: Jurldica
Av. ALDO HEIDMAN1N',430!
QUADRA047 LOTE 005 SALA PARTE A
Vilhena/RO
BARAO DO MELGACO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Telefone Celulur: (69) 99353-7165

INFORMACOES BUROCRAT1CAS
Matricula:
Cartorio:
Llvro:
Folha:
INCRA:

Valor Venal Territorial RS: 1.403.749,93 Valor Venal Predial RS: 0,00 Valor Venal Imovel RS: 1.403.749,93 

proprietArjos

Codlgu Isenvao
9 NAO INCIDE IPTU



Previa de Avali^des de Imdveis Publicos

Imovel 01:

T

t
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Responsavel Tecnico: Eng. Renan Vieira de Andrade 
Data: 28/08/2025

CENTRO ADMINISTRATFvO AYMORE HORTA PEREIRA - PAQO MUNICIPAL 
Rua Rony de Castro Pereira. 4.177 - Balrro Jardlm America

Vlihena/RO - Fonel/WhatsApp: (69) 3321-4084/ 3919-7070-semplan@vilhena.ro.gov.br

PREFEITURA DE 

VILHENA
PLANEJAMENTO

V *

. ■

• Lote 01-R, Quadra 54. Setor 19
• Matricula n° 37.609
• Area: 1.956,50 m2
• Valor: R$ 880.000,00

hr.

L ri-1 'QH-'as 7 a

; -r ....
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mailto:3919-7070-semplan@vilhena.ro.gov.br
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CNM: 096230.2.0037609-1137.609
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Imovel: Lote Urbano n° 01-R (um ’’remanescente") - EQUIPAMEN 
(cinquenta e quatro), do Setor 19 (dezenove), localizado na ci 
Ronddnia, com as seguintes caracterlsticas, limites e confrontacW 
novecentos e cinquenta e seis metros quadrados e 
Perfmetro de 181.80 m. Lote de Esquina. Lado: Par. Ao 
Grosso - (55,90 m); ao SUL (esquerda): Com a Avenlda 
o Lote 01-A (Equipamento Publico) - (35,00 m) e a OE! 
Proprieterio: MUNICiPIO DE VILHENA-RO, inscrito 
Anterior sob o numero 36167, no Livro "2", no (f^egis 
Vilhena/RO. Protocolo n° 57.755, em 12/07/20^? 
Yokota dos Santos. ™ ’

€

Vilhena - Estado: de 
^0 m2 (
& quadnJdk^
a AvenidajMat'^ 

JkESTE (fundoj^ofc. 
raua Ceara - (35^mK'' 
z.706/0001 -81. Matrlcula1-'-' 
Aoexos da Cpjnarca’ d§-^ 

:ial 

j

■w’X **£•

* Uw-ru

■">

»•/

. -i- ‘

r
-.JJQTUBUGO, da Quadra 54^ 

Vilhena - Estado: de^ 
te^sacba: 1/95^50 m2 (umxmi© 
lenul rfrift i rri n nunzh

Igjrsob
) de<tf^$ w

Data: 22 de iulho de 2013

> Uf a 

Livro 2 de Registro Gcfo 
^Matncula n°:
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Cadastro Imobiliario Completo

LOCALIZACAO Inscrivao Imobilidrla: 01 -019.000-0054-00001R00-1
[6W] RUA ARACAJU.N-O

Tipo de Pessoa: Juridica

Telefone Celular:

TESTADAS / LOGRADOUROS

Guias Rebaixadas/Tatnunhu

INFORMACOES DO TERRENO

Re!.: 13 Emissao: 13/08/2025 -09:35:16 WEB Pag. 1/1
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Logrudouro:
Cumplemcnto
Balrro:
Cundominio:

RUA ARACAJU
Rua NAO CADASTRADO
Run NAO CADASTRADO
Rua NAO CADASTRADO

24 - Normal
33 - Normal
46 - Scm
60 - Sim
70 - Twrvno Vago
87 - tseniu
217- I

Nivel
Si t tracuo 
llumlnaeao 
Pavimentaeau 
Impusius 
Unldade
Calc. Allq. Progressiva

Principal
Sim
NSo
Nao
Nao

29 - Ao Nivel
42 - 3 Frentes 
57-Sim 
63 - Sem 
S3 - Iscnro 
205-001 
229 - Sim

MUNICIPIO DE VILHENA
Rondonia
Exercicio: 2025

1.956,50 mJ
1.956,50 in3

0,00 m3
0,00 m3
0,00 m1

Nao
0
25/07/2013
29/03/2023
Urbano

Topogrutia 
Pcdologiu 
Bcnfeiturias
ColelH tie Lixu
Ocupocuu
Taxas
Allq. Progressiva 

isencoes

INFORMACOES GERAIS 

Cauclonado:
Ano Aliquota Progressiva:
Data de Inclusao:
Data de Altcrafao:
Tipo de Lote:

DIMENSOES

Area do Lote:
Area Util do Lote:
Area Privativa:
Area Comum:
Profundidade:

Bairro: JARDIM AMERICA
CEP: 76980-970
E-mail: issqnf&vilhena.ro.Rov.br 
Telefone Comercial:

[29} PARQUE INDUSTRIAL NOVO TEMPO CEP: 76980-000
[92] SEM CONDOMfNIO

Logradouro/Trecho Testnda Logradouro 
02 35.00

55.90 
55.90 
35.00

PROP RIL-TAR 10 PM NCI PA L [ / 00. OO%]
[3(/76<5] MUNIC1PIO DE VILHENA 
04.092.706/0001-81 RG: 0/
R. RONY DE CASTRO PEREIRA. Nn 4177

Cadastro: 37852 Tipo Imovel: Territorial cadastre Anterior: 1-00037852
Distrito: 01 Setor: 019.000 Quadra: 0054 Lote: 00001R Unidade: 001

Proc.

SFolhas_2£_S
/IP ^2

INFORMACOES BUROCRATICAS
Matricula:
Cartdrio:
Llvro:
Folha:
INCRA:

Valor Venal Territorial RS: 172.213,09 Valor Venal Predial RS: 0,00 Valor Venal lm6vel RS: 172.213,09 

proprietArios

Pruprietario:
CPF/CNPJ:
Enderevo:
Compleniento:
Cklade: Vilhena/RO
Contato: Sem nomc
Telefone Residential:

Codigo Isenyao
3 1SENQAO TOTAL

vilhena.ro.Rov.br


LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO

UF

VILHENA RO

Vilhena, 05 de novembro de 2025

El

1
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CREA do RT

6996-D/AL

Tipo de Imdvel

TERRENO URBANO

Solicitante e/ou Interessado

MUNICIPIO DE VILHENA

Finalidade da Avaliapao

LEILAO DE IMOVEL PUBLICO

Renan Vieira de Andrade 
Engenheiro Civil 

Pos-graduado em Auditoria, Avaliagoes e Pen'cias de Engenharia 
CREA 6996-D/AL Visto 9627 RO

Perspectiva de Liquidez do Imovel

MEDIA

Formapao do RT

ENG CIVIL

Objetivo da Avaliapao

DETERMINAR VALOR VENAL DE MERCADO

Proprietario

MUNICIPIO DE VILHENA

Metodologia

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE FUNDAMENTAQAO: II / PRECISAO: III
MERCADO

----------Assinado por:
MUNICIPIO DE VILHENA 
RENAN VIEIRA DE ANDRADE

PREFEITURA DE 
VILHENA

S5K
HlS

Pressupostos e Ressalvas

a) Foi fornecida cdpia do Cadastre Imobiliario Completo do Municipio, com o numero de cadastro 37852. Por fugir a 
finalidade deste trabalho, nao foram efetuadas verificaqoes especificas quanto a regularidade destas cdpias de 
Certidoes;
b) Foi considerada a premissa de que o imovel esta livre de hipotecas, arrestos, usufrutos, penhoras ou quaisquer 
outros onus ou impedimentos que prejudiquem o seu completo uso ou comercializapao imediata; e
c) Este Laudo de Avaliapao e de uso restrito do Municipio de Vilhena, nao tendo validade para outros usos ou exibipao 
para terceiros.

Manifestapao quanto a possibilidade de aceitaqao do valor do imovel: SIM

j 06/11/2025 11:40:13

Valor de Avaliapao do Imovel

R$ 880.000,00

Nome do Responsavel Tecnico

RENAN VIEIRA DE ANDRADE

Imovel Hipotecado a Banco ou Instituigao Financeira: NAO

Enderepo do Imovel

RUA ARACAJU, S/N, PARQUE INDUSTRIAL NOVO 
TEMPO (LOTE 01-R, QUADRA 54, SETOR 19)

Cidade
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Areas do imovel (m2)
Area Construida: 00,00m2 | Area do Terreno: 1.956,50 m2

Especificapao (fundamentapao/precisao)
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

IMOVEL01.

Coordenadas Geograficas: “S” - 12°43'30.1'7 “W” - 60o08'10.7"

Imovel Hipotecado a Banco ou Instituigao Financeira: NAO

02. FINALIDADE

Valor para leilao de imovel publico.

03. OBJETIVO

04. INTERESSADQ

Municipio de Vilhena, CNPJ: 04.092.706/0001-81.

PROPRIETARIO05.

06. PRESSUPQSTQS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Em informapdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel.

2
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Municipio de Vilhena, conforme copia do Cadastre Imobiliario Completo do Municipio, com o niimero de 

cadastro 37852 e anexadas ao Processo Administrative n° 17031/2025.

Terreno urbano, vago, designado pelo LOTE 01-R, QUADRA 54, SETOR 19, do Municipio de 

Vilhena/RO.

Determinar o Valor Venal de mercado do imovel, sendo considerado como terreno urbano vago, 

para fins desta avaliagao.

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas tecnicas da ABNT, Avaliagao de Bens, 

registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis 

Urbanos), e baseia-se:

Na documentagao fornecida, constituida pela copia do Cadastro Imobiliario Completo do 

Municipio, com o numero de cadastro 37852 e Matricula n° 37.609 no 1° cartdrio de imdveis 

de Vilhena/RO.

Na presente avaliagao considerou-se que toda a documentagao pertinente encontrava-se 

correta e devidamente regularizada, e que o imovel estaria livre e desembaragado de 

quaisquer onus, em condigdes de serem imediatamente comercializadas.

Utilizaram-se informagoes para pesquisa de mercado de valores de Venda de Terrenos, 

localizados em bairros prdximos na cidade de Vilhena/RO.

PREFEITURA DE 
VILHENA X x FoBiasr
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

CARACTERIZACAO DA REGIAO07.

CARACTERIZAQAO DO IM6VEL08.

CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO09.

METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS10.

METODOLOGIA

PESQUISAS

3
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Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas in loco verificou-se que existem 

poucas amostras de imdveis de mesmo cunho comercial em oferta na referida regiao, devido ser 

bairro consolidado. O imdvel localiza-se nas proximidades de loteamentos planejados, misto e 

voltados predominantemente para residencias e comercios de pequeno e medio porte, mesmo 

apresentando escolas, posto de saude, supermercados e postos de gasolina. Sendo assim, o 

mercado apresenta desempenho geral de mercado aquecido. O imdvel citado ocasiona liquidez 

media e velocidade de negociaqao razoavel.

A regiao possui caracteristicas de ocupagao mista, com predominancia de comercios de pequeno e 

medio porte e residencias. Possui infraestrutura urbana tais como: energia eletrica, telefonia, ruas 

nao pavimentadas com revestimento; servipos publicos como: seguranga e coleta de lixo; 

equipamentos comunitarios como: prapas, escolas e unidades de saude nas proximidades. 

Topografia plana, superficie seca e acessos diretos. A densidade ocupacional e media.

As medidas do terreno foram obtidas atraves de mapa oficial da Prefeitura Municipal de Vilhena, 

com livre acesso no site do mesmo, documentapao no processo administrative e levantamento em 

vistoria in loco.

O procedimento de avaliapao para o referido imdvel consistiu na escolha do metodo comparative 

direto de dados inseridos no mercado para valor do terreno, aplicadas o fator de comercializapao, 

levando-se em considerapao os prepos correntes do mercado imobiliario local e tabelas oficiais, 

usando-se a mesma regiao, o mesmo tipo de atividade e o crescimento residencial estatistico da 

regiao para os futures anos.

s

W
PREFEITURA DE
VILHENA

LOTE 01-R, QUADRA 54, SETOR 19 do Munici'pio de Vilhena - Estado de Rondonia, com as 

seguintes caracteristicas, limites e confrontapdes: Area: 1.956,50 m2 e Perimetro: 181,80 m.
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Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 11 (onze) dados de imdveis, considerados 

09 (nove) efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relatives a ofertas de imdveis da 

mesma regiao na cidade de Vilhena/RO, contemplando o periodo de novembro/2023 a 

novembro/2025, numero este que atende a NBR 14653-2.
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

CALCULOS

TRATAMENTO DE DADOS / DESCRIQAO DAS VARIAVEIS11.

DETERMINAgAO DO VALOR DO LOTE VAGO:

Area Total do Terreno

Resultados para a moda, com intervalo de confianpa ao nfvel de 80%:

Resultados para o Campo de Arbitrio:

Unitario (R$/m2) Total (R$) Amplitude

Mi'nimo 416,25 814.393,12 -7,50%

Medio 450,00 880.425,00

Maximo 486,90 952.619,85 +8,20%

Valor lote vago adotado: R$ 880.425,00

4

Processo Agrupado - Pagina 23 / 86 - Gerado em 18/12/2025

Apos os tratamentos e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de regressao, onde as seguintes 

variaveis mostraram-se consistentes e significativas:

Na determinagao do valor venal de mercado do imdvel, a validagao dos resultados procedeu-se 

atraves do processo estatistico inferencial, permitindo o calculo de estimativas nao tendenciosas de 

valores, estabelecendo intervalos de confianpa e submetendo-as a testes de hipbteses, cujos 

resultados satisfapam as exigencias da NBR 14.653.

Area do Terreno: Variavel Quantitativa, Independente, que informa a area total do imdvel, em 

metros quadrados.

Setor Urbano: Variavel Qualitativa, Independente, que informa a atratividade do imdvel, em relagao 

aos demais elementos da amostra, no contexto urbano do municipio.

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao linear multipla e de redes 

neurais artificials - “SisDEA Home".

w
PREFEITURA DE
VILHENA

1.956,50 m2

Minimo (-15,00%)

382,50

Unitario Medio (R$/m2)

450,00

Maximo (+15,00%)

517,50

Valor Unitario (R$/ha): Variavel Dependente, representando o valor unitario de cada elemento, ou 

seja, a relapao entre o valor venal total e sua respectiva area total.
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

ESPECIFICAQAO DA AVALIAQAO12.

GRAU DE PRECISAO - Grau de precisao da estimativa do valor: Grau III.

RESULT ADO DA AVALIAQAO13.

Valor de avalia$ao: R$ 880.000,00 (oitocentos e oitenta mil reais).

Vilhena, 05 de novembro de 2025.

QUALIFICAQAO LEGAL / TECNICA DO RESPONSAVEL PELA AVALIAQAO14.

Responsavel tecnico:

(assinado digitalmente)

15. ANEXOS

5
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Anexo I: Croqui de localizaqao do imovel;
Anexo II: Imagem geografica do imovel;
Anexo III: Documentagao Fotografica;
Anexo IV: Calculos - Modelos de Regressao e Tabela de Dados Amostrais
Anexo V: Tabela de Grau de Fundamentaqao e Precisao

O trabalho foi desenvolvido buscando-se isenpao de subjetividade nas diversas etapas de seu 

desenvolvimento, com a definipao do valor do imovel atraves de metodologia cientifica.

GRAU DE FUNDAMENTAQAO - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao: 

Grau II.

Fundamentados nos elementos e condigbes consignados no presente Laudo de Avaliagao, 

atribuimos ao imovel em questao, designado pela LOTE 01-R, QUADRA 54, SETOR 19, do 

Municipio de Vilhena/RO, o valor de mercado abaixo:

RENAN VIEIRA DE ANDRADE
Engenheiro Civil
Pos-graduado em Auditoria, Avaliagbes e Pericias 
6996-D/AL Visto 9627 RO

PREFEITURA DE
VILHENA

Conforme determina as normas de avaliagao, o avaliador podera utilizar o acrescimo ou decrescimo de 
ate 1% para fins de arredondamento, nao prejudicando a validade do laudo, sendo assim, neste caso:
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

ANEXOI

Croqui de localiza^ao do imovel

TRAV, CUIABA
55,yu 45x<r

2U1R

o
55,90 a45

Q/AV. ARACAJU
<E

Foto - Croqui de Localizaqao - Mapa Oficial do Municipio

6
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

ANEXO II

IMAGEM GEOGRAFICA DO IMdVEL

Foto - Imagem Google Earth 2025

7
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PREFEITURA DE 
VILHENA
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

ANEXO III
DOCUMENTAQAO FOTOGRAFICA

8
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PREFEITURA DE
VILHENA
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

AN EXO IV

Dados Enderefo Informante TelefoneBairro Data

1

Observado Residuo/DP Estimativa

300

150

0,45

0,3

0.25

0.2

0,15

0,1

0,05
0

0

9

Processo Agrupado - Pagina 28 / 86 - Gerado em 18/12/2025

Dades

.....T
2
3

4

5

6
7

8
9

10

11

71,45 
-2,47 
40.71 
-1.53 

119,47 
•28,75 
-18.75 
-18,75 

-5.36 
-70,75 
54,51 

-85,30 
-28,75 
-13,30 
18,61 
14,58

CALCULOS - MODELOS DE REGRESSAO 
E

TABELA DE DADOS AMOSTRAIS

Setor 
Urbano

Area
Total

0.4

0,35 ■

110 120 130 140 150 160 170 180 190 200 210 220 230 240 250 260 270 280 290 300 310 320 330 340 350 
Observado

350

3

I

w
PREFEITURA DE
VILHENA

z 250

2 200

Centro_________
Centro_________
Jardim America
Jardim das Oliveiras
Centro_________
Cidade Verde____
Parque Sao Paulo
Jardim America
Jardim Eldorado
Jardim das Oliveiras
Jardim America

Valdir Vacari
Leonir_____
Diego______
Lucas______
Lucas______
Areval Imoveis
Will Cartacho
Areval Imo^is
Joao Paulo
Carlos Depine
Remax

99995-1434
98403-2353
3322-1645
98455-1036
98455-1036
3322-1571
3322-4676
3322-1571
3321- 5886
98472-3772
3322- 3684

182
182
182
182
182
182
182
182
182
182
182

3
3
2
2
3
2
2
2
2
2
2

360,39
462,16
800,00
600,00
603,56
919,25

1.400,00
800,00
450,00
772,60
900,00

i

Av. Capitao Castro, n° 3410______________
2 Av, Marechai Rondon, S/N (Lote 01, Quadra 14)
3 Av. Jose Ludwig, S/N___________________
4 Av. Wilson M. de Araujo, S/N_____________
5 Rua Costa e Silva, n° 360________________
6 BR-174, Cidade Verde I, S/N______________
7 Av, Celso Mazutti, S/N__________________
8 Av. Luiz A. Maziero, S/N_________________
9 Av. Joao Amigo, S/N____________________

10 Av. Joao Demetrio, S/N__________________
11 Av. Celso Mazutti, S/N

Dados Observado
32
33
34
35
37________
38
39
n
41
42
43
44
45
46
47
48

Residuo Rela... Residuo/DP Estimativa Residuo/DP Regressao 
22.97% ~~ 130 ' 115

-1,93% -0,04 -0,06
20.48% 0,74 0,81
-1,09% -0,03 -0,03
34,13% 2,17 1,88

-26,95% -0,52__________ 2™
-16,07% -0,34 " -0,45
-16,07% -0,34 0,45
•2.14% -0,10 -0.09

-41,74% -1,28 -1,32
29,43% 0,99 1,16

■54,20% -1,55 -1,62
-26,95% -0,52 -0,70
•11,22% -0,24 -0,32
11,17% 0,34 0,40
9,72% 0,26 0,33

Res/duo 
'l".4M,70................

1.436,88 

1.O78J8 
1.072,58 

1.490,80 

638,99 
658,15 

1.078,78 
628,07 

1.077,83 

1.082,56

Residue Relative

""-'i'4,07......  "-"ojg6%"
287,40 16,20%
-16,28 -1,53%

-39,25 -3,80%
-16,22 -1,10%
231,28 26,58%
-15,29 ^-2,38%

108,72 9,16%

-72,51 -13,05%
-327,12 -43,57%

-60,34 -5,90%

Residuo/DP Regressao

-o.'bs""'.............
1,58

-0,09

-0,2£
-0,09

1,27

-0,08

0,60
-0,40

-1.79
-0,33

Estimado

1.774,28

1.062,50

1.033,33

1.474,58
870,27
642,86

1.187,50

555,56
750,71

1.022,22

.......... |

Va|°r| 
Unitari^

ex 
1-470,61 
1.774,28? 
1.062,5g 
1.033,31 

1.474,5
870,2 
642,8g 

1.187,5g
555,5g 
750,7f 

1.022,2%
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15 FoHias

Estimado Residuo
311,11 ”239,66
128,21 130,68
198.80 158,09
140,03 141,53
350,00 230,53
106.67 135,42
116.67 1 35)42
116.67 135,42
250,00 255,36
169.49 240,24
185,19 130.68
157,38 24263
106.67 135,42
118,52 131,82
W7 148,06
150,00 135.42 iL ■
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

ANEXO V
Tabela de Grau de FundamentaQao e Precisao

GRAU DE FUNDAMENTAQAO - IMOVEIS URBANOS

METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO - utiliza^ao de MODELO DE REGRESSAO LINEAR - NBR-14.653-2

Tabela 1 - Grau de Fundamenta$ao no caso de utiliza$ao de Modelos de Regressao Linear

Item Descriijao Determina^ao do Grau de Fundamenta^ao

Grau III31 Grau III - Completa quanto a todas as variaveis analisadas

6(k+1) 217para Grau III

Grau II24(k+1) 12para Grau II

123(k+1) 9para Grau I

33

Extrapolapao Qtde de Variaveis extrapoladas

sima) as medidas do avaliado atende a:
4 2

simb) vlr. estimado atende a:

Variavel 1314,78% 0,00%

Gusto de Reedipao Variavel 140,01% 0,00%
5

Variavel 15Variavel 5 0,00%0,00% 2

Gra6 Nivel de Significancia Obtido no Modelo 3
para o Grau I = < 5%

10
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Nivel de significancia 
maximo admitido para a 

rejeigao da hipotese nula do 
modelo atraves do teste F de 

Snedecor

para o Grau III = Nao admitida, 
para os demais segundo criterio 

ao lado

Identificapao dos dados de 
mercado

Caracterizapao do imdvel 
avaliando

Quantidade minima de 
dados de mercado, 

efetivamente utilizados

Grau III - Apresentapao de informapdes relatives a todos os dados e 
variaveis analisados na modelagem, com foto e caracteristicas observadas 
no local pelo autor do laudo

para o Grau III = < 1% 
para o Grau II = < 2%

>15% do Vlr Fronteira para a 
variavel

14,7 
8%

Maxi 
mo 
Obti 
do

PREFEITURA DE
VILHENA

0,01 
%

Nivel de significancia a 
(somatdrio do valor das duas 

caudas) maximo para a 
rejeipao da hipotese nula de 

cada regressor (teste 
________ bicaudal)_________ 

para o Grau III = < 10%

para o Grau II = < 20% 
para o Grau I = < 30% Variavel 6

Variavel 7
Variavel 8
Variavel 9
Variavel 10

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

nome da 
vari£vel 

Variavel 11 
Variavel 12

Variavel 16
Variavel 17
Variavel 18
Varidvel 19
Variavel 20

niimero de variaveis 
independentes consideradas 

_______ no modelo_______  
k = n° de variaveis 

independentes 
n° de dados considerados no 

modelo

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

_____ nome da variavel
Area Construida
Setor Urbano

Area do Terreno

signif 
0,00% 
2,51%

signif
0.00%
0,00%

1
> 100% Lim. Amostral

Superior <
50% Lim. Amostral Inferior

(5proc. 
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

ENQUADRAMENTO SEGUNDO O GRAU DE FUNDAMENTAQAO - Modelo de Regressao Linear Tabela 2

| Enquadramento Tabela 2 | pts |] [ Grau PossivelGraus III II I

Totals 15Pontos Minimos 16 10 6

2,4,5 e 62,4,5 e 6 2,4,5 e 6 todos

6

15 Grau IIPontos M^ximos possiveis 18 12 6

ENQUADRAMENTO SEGUNDO O GRAU DE FUNDAMENTAQAO: Item 9.2.1.1 da NBR 14653-2

9.2.1.1 - Para atingir o Grau III, sao obrigatorias:

apresentagao do laudo na modalidade completa (em todos os itens); atendeua

atendeu
b

Grau IIIbem como as suas elasticidades em torno do ponto de estimagao; atendeu

atendeuidentificapao completa dos endereqos dos dados de mercado usados no modelo ,
c

bem como das fontes de informapao; atendeu

d atendeuadoqao da estimativa de tendencia central

Grau II

GRAU DE PRECISAO - IM6VEIS URBANOS

I
Descripao Valores unitarios

7,50%416,25
13!30% 40% 50% 15,i

8,20%
HiS

GRAU DE PRECISAO FINAL Grau III

11
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apresentapao da analise do modelo no laudo de avaliapao, com a verificapao da coerencia 
do comportamento da variapao das variaveis em relapao ao mercado,

Amplitude do intervalo de 
confianga de 80% em torno da 

estimativa de tendencia 
central

Tabela 2 - Enquadramento do Laudo segundo seu Grau de 
Fundamentapao

Grau de Fundamentapao 
apos Enquadramento da 

Tabela 2

Verificagao da Tabela 1 x Tabela 2
ENQUADRAMENTO de acordo com Tabela 2

PREFEITURA DE
VILHENA

Itens Obrigatdrios no grau 
correspondente 
Pontos Minimos 

demals itens
Pontos Minimos

IC - Minimo 
Medio

IC - Maximo

9
9

15

8 
grau I

2

GRAU DE FUNDAMENTAQAO FINAL: atendimento simultaneo a Tabela 2 e Item 9.2.1.1 da NBR 14653-2 
GRALFdE FUNDAMENTAQAo FINAL 

DO LAUDO

12 
grau II 

4

Pontos
Obtidos

Pontos de itens 
obrigatdrios

III
II

I

dema 
is
6
6

Tabela 5 - Grau de Precisao nos casos de utilizapao de 
modelos de regressao linear ou do tratamento por fatores

Z?>roc.n°5/  ̂

—. FoH^as 3------- -/o

450,00 
486,90

GRAU DE PRECISAO FINAL: atendimento a Tabela 5 da NBR 14653-2

8 
S 
<£>

Grau Possivel = II « 
(0 

2
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METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO - utilizapao de MODELO DE REGRESSAO LINEAR ou TRATAMENTO por s ° 
FATORES - NBR-14.653-2 _______ g S-

oj-

Amplitude OBTIDA do intervalo de confianga de 80% err§ . 
torno da estimativa de tendencia central_______

----------Hi 
Amplitude Obtidas a'1" i ii —r

<= (menor ou igual)

Grau Possivel = II
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VILHENA

Vilhena, 05 de novembro de 2025

1
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UF

RO

CREA do RT

6996-D/AL

Tipo de Imovel

TERRENO URBANO

Perspectiva de Liquidez do Imovel

MEDIA

Formaqao do RT

ENG CIVIL

Objetivo da Avaliaqao

DETERMINAR VALOR VENAL DE MERCADO

Solicitante e/ou Interessado

MUNICIPIO DE VILHENA

Metodologia

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE FUNDAMENTAQAO: II / PRECISAO: III
MERCADO

Finalidade da Avaliapao

LEILAO DE IMOVEL PUBLICO

Renan Vieira de Andrade 
Engenheiro Civil 

Pds-graduado em Auditoria, Avaliagdes e Pericias de Engenharia 
CREA 6996-D/AL Visto 9627 RO

Proprietario

MUNICIPIO DE VILHENA

PREFEITURA DE
VILHENA

Pressupostos e Ressalvas

a) Foi fornecida copia do Cadastre Imobiliario Complete do Municipio, com o numero de cadastre 49051. Per fugir a 
finalidade deste trabalho, nao foram efetuadas verificaqoes especificas quanto a regularidade destas copias de 
Certiddes;
b) Foi considerada a premissa de que o imovel esta livre de hipotecas, arrestos, usufrutos, penhoras ou quaisquer 
outros onus ou impedimentos que prejudiquem o seu completo uso ou comercializagao imediata; e
c) Este Laudo de Avaliagao e de uso restrito do Municipio de Vilhena, nao tendo validade para outros uses ou exibigao 
para terceiros.

Manifestagao quanto a possibilidade de aceitagao do valor do imovel: SIM

Valor de Avaliagao do Imovel

R$ 4.150.000,00

Nome do Responsavel Tecnico

RENAN VIEIRA DE ANDRADE

Imovel Hipotecado a Banco ou Instituigao Financeira: NAO

£®;) 06/11/2025 11:41:19

,---------Assinado por:
I MUNICIPIO DE VILHENA 

RENAN VIEIRA DE ANDRADE
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Areas do imovel (m2)

Area Construida: 00,00m2 | Area do Terreno: 11.522,77 m2

Especificagao (fundamentagao/precisao)

Enderego do Imovel

AV. WANDERSON ROBERTO ROSELLA, S/N, 
RESIDENCIAL BARAO DO MELGAQO 3 (LOTE 01, 
QUADRA 27, SETOR 103)

Cidade

LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO



LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

IMOVEL01.

Coordenadas Geograficas: “S” - 12°41'47.0'7 “W” - 60°07'09.1"

Imovel Hipotecado a Banco ou lnstitui$ao Financeira: NAO

02. FINALIDADE

Valor para leilao de imovel publico.

03. OBJETIVO

04. INTERESSADO

Municipio de Vilhena, CNPJ: 04.092.706/0001-81.

PROPRIETARIO05.

06. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Em informapbes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel.

2
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Municipio de Vilhena, conforme copia do Cadastre Imobiliario Completo do Municipio, com o niimero de 

cadastro 49051 e anexadas ao Processo Administrative n° 17031/2025.

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas tecnicas da ABNT, Avaliapao de Bens, 

registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis 

Urbanos), e baseia-se:

Terreno urbano, vago, designado pelo LOTE 01, QUADRA 27, SETOR 103 - Residencial Barao do 

Melgago 3, do Municipio de Vilhena/RO.

Determinar o Valor Venal de mercado do imovel, sendo considerado como terreno urbano vago, 

para fins desta avaliapao.

• Na presente avaliapao considerou-se que toda a documentagao pertinente encontrava-se 

correta e devidamente regularizada, e que o imovel estaria livre e desembaragado de 

quaisquer onus, em condigbes de serem imediatamente comercializadas.

Na documentagao fornecida, constituida pela copia do Cadastro Imobiliario Completo do 

Municipio, com o numero de cadastro 49051 e Matricula n° 27.702 no 1° cartbrio de imbveis 

de Vilhena/RO.

Utilizaram-se informagbes para pesquisa de mercado de valores de Venda de Terrenes, 

localizados em bairros proximos na cidade de Vilhena/RO.

PREFEITURA DE
VILHENA
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

CARACTERIZAQAO DA REGIAO

CARACTERIZAQAO DO IMbVEL08.

CONSIDERAQOES SOBRE O MERCADO09.

em

METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS10.

METODOLOGIA

PESQUISAS

3
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A regiao possui caracten'sticas de ocupapao mista, com predominancia de comercios de pequeno e 

e residencias. Possui infraestrutura urbana tais como: energia eletrica, telefonia, ruas pavimentadas 

com revestimento; servigos publicos como: seguranpa e coleta de lixo; equipamentos comunitarios 

como: pragas, escolas e unidades de saude nas proximidades. Topografia plana, superficie seca e 

acessos diretos. A densidade ocupacional e media.

As medidas do terreno foram obtidas atraves de mapa oficial da Prefeitura Municipal de Vilhena, 

com livre acesso no site do mesmo, documentagao no processo administrative e levantamento em 

vistoria in loco.

O procedimento de avaliagao para o referido imdvel consistiu na escolha do metodo comparative 

direto de dados inseridos no mercado para valor do terreno, aplicadas o fator de comercializagao, 

levando-se em consideragao os pregos correntes do mercado imobiliario local e tabelas oficiais, 

usando-se a mesma regiao, o mesmo tipo de atividade e o crescimento residencial estatistico da 

regiao para os futures anos.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 10 (dez) dados de imdveis, considerados 09 

(nove) efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relatives a ofertas de imoveis da mesma 

regiao na cidade de Vilhena/RO, contemplando o periodo de novembro/2023 a novembro/2025, 

numero este que atende a NBR 14653-2.

PREFEITURA DE 
VILHENA

07.

LOTE 01, QUADRA 27, SETOR 103 - Residencial Barao do Melgago 3 do Municipio de Vilhena - 

Estado de Rondonia, com as seguintes caracten'sticas, limites e confrontagbes: Area: 11.522,77 m2 

e Perimetro: 181,80 m.
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Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas in loco verificou-se que existem 

poucas amostras de imoveis de mesmo cunho comercial em oferta na referida regiao, devido ser 

bairro consolidado. O imdvel localiza-se em loteamento planejado, misto e voltados 

predominantemente para residencias e comercios de pequeno porte, mesmo apresentando lojas de 

material de construgao, padarias, mercados, igrejas, lava jatos, sorveterias nas proximidades. 

Sendo assim, o mercado apresenta desempenho geral de mercado aquecido. O imdvel citado 

ocasiona liquidez media e velocidade de negociagao razoavel.
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CALCULQS

TRATAMENTO DE DADOS / DESCRICAO DAS VARIAVEIS11.

DETERMINAQAO DO VALOR DO LOTE VAGO:

Area Total do Terreno

Resultados para a moda, com intervalo de confianpa ao nivel de 80%:

Maximo (+15,00%)

414,00

Resultados para o Campo de Arbitrio:

Unitario (R$/m2) Total (R$) Amplitude

Minimo 333,00 3.837.082,41 -7,50%

Medio 360,00 4.148.197,20

Maximo 389,52 4.488.349,37 +8,20% S'

Valor lote vago adotado: R$ 4.148.197,20

4
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Na determinagiao do valor venal de mercado do imdvel, a validapao dos resultados procedeu-se 

atraves do processo estatfstico inferencial, permitindo o calculo de estimativas nao tendenciosas de 

valores, estabelecendo intervales de confianpa e submetendo-as a testes de hipoteses, cujos 

resultados satisfapam as exigencias da NBR 14.653.

Apos os tratamentos e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de regressao, onde as seguintes 

variaveis mostraram-se consistentes e significativas:

Area do Terreno: Variavel Quantitativa, Independente, que informa a area total do imdvel, em 

metros quadrados.

Setor Urbano: Variavel Qualitativa, Independente, que informa a atratividade do imdvel, em relagao 

aos demais elementos da amostra, no contexto urbano do municipio.

Para o calculo inferencial estatfstico foi utilizado o programa de regressao linear multipla e de redes 

neurais artificials - "SisDEA Home”.

PREFEITURA DE
VILHENA

11.522,77 m2

Minimo (-15,00%) 

306,00

Unitario Medio (R$/m2)

360,00

Valor Unitario (R$/ha): Variavel Dependente, representando o valor unitario de cada elemento, ou 

seja, a relagao entre o valor venal total e sua respectiva area total.
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ESPECIFICAQAO DA AVALIAQAO12.

GRAU DE PRECISAO - Grau de precisao da estimativa do valor: Grau III.

RESULT ADO DA AVALIAQAO13.

Valor de avaliagao: R$ 4.150.000,00 (quatro milhoes e cento e cinquenta mil reais).

Vilhena, 05 de novembro de 2025.

QUALIFICAQAO LEGAL / TECNICA DO RESPONSAVEL PELA AVALIAQAO14.

Responsavel tecnico:

(assinado digitalmente)

15. ANEXOS

5
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Anexo I: Croqui de localizaqao do imovel;
Anexo II: Imagem geografica do imovel;
Anexo III: Documentagao Fotografica;
Anexo IV: Calculos - Modelos de Regressao e Tabela de Dados Amostrais
Anexo V: Tabela de Grau de Fundamentaqao e Precisao

Fundamentados nos elementos e condipoes consignados no presente Laudo de Avaliapao, 

atribuimos ao imovel em questao, designado pela LOTE 01, QUADRA 27, SETOR 103 - 

Residencial Barao do Melgago 3, do Municipio de Vilhena/RO, o valor de mercado abaixo:

O trabalho foi desenvolvido buscando-se isengao de subjetividade nas diversas etapas de seu 

desenvolvimento, com a definigao do valor do imovel atraves de metodologia cientifica.

GRAU DE FUNDAMENTAQAO - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentaqao: 

Grau II.

RENAN VIEIRA DE ANDRADE
Engenheiro Civil
Pbs-graduado em Auditoria, Avaliagbes e Pericias 
6996-D/AL Visto 9627 RO

PREFEITURA DE
VILHENA

Conforme determina as normas de avaliagao, o avaliador podera utilizar o acrescimo ou decrescimo de 

ate 1% para fins de arredondamento, nao prejudicando a validade do laudo, sendo assim, neste caso:
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ANEXO I

Croqui de localizaqao do imovel

I 111 I I I 111111111 I I

Foto - Croqui de Localizaqao - Mapa Oficial do Municipio

6
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PREFEITURA DE 
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

/eANEXO II

IMAGEM GEOGRAFICA DO IMdVEL
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Foto - Imagem Google Earth 2025
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LAUDO T^CNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

ANEXO III
DOCUMENTAQAO FOTOGRAFICA

8
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AN EXO IV

Area Total * FrenteInformante TelefoneDados EnderefO Complemento Bairro

18.000,00 2006 Av. Paulo C. Monteiro, S/N Maria Eich 98404-9980 1SetorOS

1157 Av. Sabino B. de Queiroz, S/N 1 18.000,00Caio 3322-4676

1 000 1.050BOO 850 900 950650 700 750350 ■500 450 500150 200 250 300

Residuo/DP EstimativaResidue RelativeDades Observado Estimado Residue

3
4

7
8

S'9
13

Hi

9
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1....

5
6

1.026,77
.. 850,87

774,14
774,14
168,03
204,51
204,51
426,21
968,95
821,16

1.040,00

960,00
860,00
157,33
121,67
347,83
431.46
612,24
800,03

CALCULOS - MODELOS DE REGRESSAO 
E

TABELA DE DADOS AMOSTRAIS

1.050

1 000

950

900

850

800

750

700
650

600

550

500

450
400
350

300

250
200
150

PREFEITURA DE
VILHENA

o

UJ

8 Av. Marechai Rondon, S/N
9 Rua DevanirTirapelli, S/N

10 Av, Marechai Rondon, 6294

2 Av. Pres. Tancredo Neves, S/N
2 Av. Sabino B. de Queiroz, S/N
3 Av. Paulo Cesar Monteiro, S/N
4 Av. Celso Mazutti, 6643
5 Lote Urbano 65-R

Setor06_____
Setor06_____
Setor06
Frente BR-364
Frente BR-364

Ao lado Ceramica
Santo Augusto
Setor06________
Setor 02
Setor 03

Yuri
Yuri
Yuri
Fabio
Anderson

Caio_________
Caio_________
Vitoria Imdveis

1,27%

19,36%
9,98%

-6,99% 
-68,39% 
41,23% 

1,22%
-58,26% 

-2,65%

98492-6598
98492-6598
98492-6598
98111-9344
98493-1060

3322-4676
3322-4676
3322-8618

11.500,00
3.013,00
2.450,00

__ 56
40,08

100

50
58

100
50

170

Pg. Sao Paulo 
Pg.Sao Paulo 
Pg. Sao Paulo 
Pg. Sao Paulo 
Setor D________
Pargue Industrial 
Tancredo Neves 
Pargue Industrial 
Tancredo Neves 
Pg. Sao Paulo 
5°BEC_________
Pargue Industrial

13,23 .............

185,86
85,86 

-13,97 
-82,84
143,32

5,25 
-356,71 
’-21,16

1
2
3

2.500,00
4.060,00
5.000,00
5.000,00

19.741,00

a 
_______________ X

Valor J’ 
Unitario ' 

1.040,0(1 

1.046,8(3
960, oq
860,0(^ 

157,0% 
a

121,67 u --------- *
347,83 

___________c

431,40
612,24 
800,0(3 

--------
2

Residuo/DP Regressao 
~0,07 

'T02_.._................. _..
1,02 
0,47

-0,06
-0,46
0,79
0,03

-1,96 I
-0,12 ;

0

P 
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1 s u

I 
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£$3
WSE

Setor 
Urbano 
_______ 2 
_______ 2 
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1

550 600
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

ANEXO V
Tabela de Grau de FundamentaQao e Precisao

GRAU DE FUNDAMENTAQAO - IMOVEIS URBANOS

METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO - utilizagao de MODELO DE REGRESSAO LINEAR - NBR-14.653-2

Tabela 1 - Grau de FundamentaQao no caso de utilizagao de Modelos de Regressao Linear

DeterminaQao do Grau de FundamentaQaoItem DescriQao

3Grau III - Completa quanto a todas as variaveis analisadas1

26(k+1) 17para Grau III

Grau II22 4 (k+1) 12para Grau II

123 (k+1) 9para Grau I

Grau III33

Extrapolaqao Qtde de Variaveis extrapoladas

sima) as medidas do avaliado atende a:
Grau II24

simb) vlr. estimado atende a:

Variavel 13 0,00%14,78%
Variavel 14 0,00%Gusto de Reediqao 0,01%

5
Variavel 15 0,00%Variavel 5 0,00% 2

Nivel de Significancia Obtido no Modelo 36
para o Grau I = < 5% B:

10
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Nivel de significancia 
maximo admitido para a 

rejeigao da hipdtese nula do 
modelo atraves do teste F de 

Snedecor

para o Grau III = Nao admitida, 
para os demais segundo criterio 

ao lado

Identificagao dos dados de 
mercado

Caracterizagao do imovel 
avaliando

Quantidade minima de 
dados de mercado, 

efetivamente utilizados

Grau III - Apresentagao de informagoes relativas a todos os dados e 
variaveis analisados na modelagem, com foto e caracteristicas observadas 
no local pelo autor do laudo

para o Grau III = < 1% 

para o Grau II = < 2%

>15% do Vlr Fronteira para a 
variavel

14,7 
8%

Maxi 
mo 
Obti 
do

Gra&f;

PREFEITURA DE
VILHENA

0,01 
%

Nivel de significancia a 
(somatdrio do valor das duas 

caudas) maximo para a 
rejeigao da hipotese nula de 

cada regressor (teste 
__________bicaudal)__________  

para o Grau III = < 10%

para o Grau II = < 20% 
para o Grau I = < 30%

______nome da variavel
Area Construida

Setor Urbano

Area do Terreno

Variavel 6
Variavel 7
Variavel 8
Variavel 9
Variavel 10

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

nome da 
variavel 

Variavel 11 

Variavel 12

Variavel 16
Variavel 17
Variavel 18
Varidvel 19
Variavel 20

numero de variaveis 
independentes consideradas 
________ no modelo________  

k = n° de variaveis 
independentes

n° de dados considerados no 
modelo

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

signif 
0,00% 
2,51%

signif
0,00%
0,00%

1
> 100% Lim. Amostral

Superior <
50% Lim. Amostral Inferior

§

I 
t 
J 
t Grau III S 

—? nI
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A-9 Proc.n0
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

ENQUADRAMENTO SEGUNDO O GRAU DE FUNDAMENTA^AO - Modelo de Regressao Linear Tabela 2

| Enquadramento Tabela 2 | pts |] [ Grau PossivelIIGraus III

Grau Possivel = IITotals 156Pontos Minimos 16 10

2,4,5 e 62,4,5 e 6 2,4,5 e 6 todos

6

15 Grau II12 6Pontos Maximos possiveis 18

ENQUADRAMENTO SEGUNDO O GRAU DE FUNDAMENTAQAO: Item 9.2.1.1 da NBR 14653-2

9.2.1.1 - Para atingir o Grau III, sao obrigatorias:

atendeuapresentagao do laudo na modalidade completa (em todos os (tens);a

atendeu
b

Grau IIIatendeubem como as suas elasticidades em torno do ponto de estimagao;

atendeuidentificagao completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo ,
c

atendeubem como das fontes de informagao;

atendeuadogao da estimativa de tendencia centrald

Grau II

GRAU DE PRECISAO - IMbVEIS URBANOS

III
Valores unitariosDescrigao

7,50%333,00

30% 40% 50%

8,20%

Grau IIIGRAU DE PRECISAO FINAL

ll
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apresentagao da analise do modelo no laudo de avaliagao, com a verificagao da coerencia 
do comportamento da variagao das variaveis em relagao ao mercado,

Amplitude do intervalo de 
confianga de 80% em torno da 

estimativa de tendencia 
central

Tabela 2 - Enquadramento do Laudo segundo seu Grau de 
Fundamentagao

Grau de Fundamentagao 
apos Enquadramento da 

Tabela 2

Verificagao da Tabela 1 X Tabela 2
ENQUADRAMENTO de acordo com Tabela 2

PREFEITURA DE
VILHENA

9
9
15

liens Obrigatorios no grau 
correspondente 
Pontos Minimos

demals itens
Pontos Minimos

8 
grau I

2

IC - Minimo

Medio

IC - Maximo

GRAU DE FUNDAMENTAQAO FINAL: atendimento simultaneo a Tabela 2 e Item 9.2.1.1 da NBR 14653-2

GRAU DE FUNDAMENTAQAO FINAL 
DO LAUDO

12 
grau II 

4

1 T

I " I
(menor ou igual)

Pontos
Obtidos

Pontos de itens 
obrigatorios

III
II

I

dema 
is
6

6

s

s
flj

2
2

Grau Possivel = II S

a>

I
2 
■b

2
Q

METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO - utilizagao de MODELO DE REGRESSAO LINEAR 
FATORES - NBR-14.653-2

Tabela 5 - Grau de Precisao nos casos de utilizagao de 
modelos de regressao linear ou do tratamento por fatores

p o 

?
3 
c 
o 

I 
o 
Q- 

I
-4-

2.

"c

■I 
§

_________H 
ou TRATAMENTO pors°

______________________________________________________________Q-S 
o

Amplitude OBTIDA do intervalo de confianga de 80% en^ > 
torno da estimativa de tendencia central_______ w g

_________________ *'g 
z "1 

Amplitude Obtidas S1 

o 
O 81

360,00

389,52

GRAU DE PRECISAO FINAL: atendimento a Tabela 5 da NBR 14653-2
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO

VILHENA

■

,2

Vilhena, 05 de novembro de 2025

B:

1
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UF

RO

CREA do RT

6996-D/AL

Tipo de Imovel

TERRENO URBANO

Perspectiva de Liquidez do Imovel

MEDIA

5

i

Objetivo da Avaliapao

DETERMINAR VALOR VENAL DE MERCADO

Solicitante e/ou Interessado

MUNICIPIO DE VILHENA

Finalidade da Avaliapao

LEILAO DE IMOVEL PUBLICO

Proprietario

MUNICIPIO DE VILHENA

Metodologia
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE 
MERCADO

Renan Vieira de Andrade 
Engenheiro Civil 

Pos-graduado em Auditoria, Avalia^des e Pen'cias de Engenharia 
CREA 6996-D/AL Visto 9627 RO

Formapao do RT

ENG CIVIL

PREFEITURA DE 
VILHENA

Pressupostos e Ressalvas

a) Foi fornecida copia do Cadastre Imobiliario Complete do Municipio, com o numero de cadastro 20698. Por fugir a 
finalidade deste trabalho, nao foram efetuadas verificapoes especificas quanto a regularidade destas copias de 
Certidoes;
b) Foi considerada a premissa de que o imovel esta livre de hipotecas, arrestos, usufrutos, penhoras ou quaisquer 
outros onus ou impedimentos que prejudiquem o seu completo uso ou comercializapao imediata; e
c) Este Laudo de Avaliapao e de uso restrito do Municipio de Vilhena, nao tendo validade para outros usos ou exibipao 
para terceiros.

Manifestapao quanto a possibilidade de aceitapao do valor do imovel: SIM

Valor de Avaliapao do Imovel

R$ 120.000,00

Nome do Responsavel Tecnico

RENAN VIEIRA DE ANDRADE

Imovel Hipotecado a Banco ou Instituipao Financeira: NAO

Enderepo do Imovel

AV. IBIRAPUERA, S/N, JARDIM GREEN VILLE (LOTE 
02, QUADRA 05)

Cidade

06/11/2025 11:42:46

.Assinado por:
( MUNICIPIO DE VILHENA

RENAN VIEIRA DE ANDRADE

'' ' , . V ' ■ - ■
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Areas do imovel (m2)
Area Construida: 00,00m2 | Area do Terreno: 318,75 m2

Especificapao (fundamentapao/precisao)

FUNDAMENTAQAO: III PRECISAO: III
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

IMOVEL01.

Coordenadas Geograficas: “S” - 12°43'41.8’7 “W” - 60o08’43.1"

Instituiqao Financeira: NAO

02. FINALIDADE

Valor para leilao de imovel publico.

QBJETIVO03.

INTERESSADQ04.

Municipio de Vilhena, CNPJ: 04.092.706/0001-81.

PROPRIETARIO05.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES06.

Em informapbes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel.

Bi W7?

2
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Terreno urbano, vago, designado pelo LOTE 02, QUADRA 05, JARDIM GREEN VILLE, do 

Municipio de Vilhena/RO.

Determinar o Valor Venal de mercado do imovel, sendo considerado como terreno urbano vago, 

para fins desta avaliagao.

Municipio de Vilhena, conforme copia do Cadastre Imobiliario Completo do Municipio, com o numero de 

cadastro 20698 e anexadas ao Processo Administrativo n° 17031/2025.

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas tecnicas da ABNT, Avaliagao de Bens, 

registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis 

Urbanos), e baseia-se:

Utilizaram-se informagbes para pesquisa de mercado de valores de Venda de Terrenes, 

localizados em bairros prbximos na cidade de Vilhena/RO.

Na presente avaliaqao considerou-se que toda a documentagao pertinente encontrava-se 

correta e devidamente regularizada, e que o imovel estaria livre e desembaragado de 

quaisquer onus, em condigbes de serem imediatamente comercializadas.

.1

PREFEITURA DE 
VILHENA

Imovel Hipotecado a Banco ou

• Na documentagao fornecida, constituida pela copia do Cadastro Imobiliario Completo do 

Municipio, com o numero de cadastro 20698 e Matricula n° 12.858 no 1° cartbrio de imoveis 

de Vilhena/RO.
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

CARACTERIZAQAO DA REGIAO07.

CARACTERIZAQAO DO lIVldVEL08.

CONSIDERAQOES SOBRE O MERCADO09.

METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS10.

METODOLOGIA

PESQUISAS

3
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A regiao possui caracten'sticas de ocupagao mista, com predominancia de comercios de pequeno e 

medio porte e residencias. Possui infraestrutura urbana tais como: energia eletrica, telefonia, ruas 

pavimentadas com revestimento; servigos publicos como: seguranga e coleta de lixo; equipamentos 

comunitarios como: pragas, escolas e unidades de saude nas proximidades. Topografia plana, 

superficie seca e acessos diretos. A densidade ocupacional e media.

O procedimento de avaliagao para o referido imbvel consistiu na escolha do metodo comparative 

direto de dados inseridos no mercado para valor do terreno, aplicadas o fator de comercializagao, 

levando-se em consideragao os pregos correntes do mercado imobiliario local e tabelas oficiais, 

usando-se a mesma regiao, o mesmo tipo de atividade e o crescimento residencial estatistico da 

regiao para os futures anos.

w
PREFEiTURA DE 
VILHENA

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas in loco verificou-se que existem 

poucas amostras de imdveis de mesmo cunho comercial/residencial em oferta na referida regiao, 

devido ser bairro consolidado. O imbvel localiza-se nas proximidades de loteamentos planejados, 

misto e voltados predominantemente para residencias e comercios de pequeno porte, mesmo 

apresentando escolas, padarias, posto de saude, supermercados e postos de gasolina. Sendo 

assim, o mercado apresenta desempenho geral de mercado aquecido. O imbvel citado ocasiona 

liquidez media e velocidade de negociagao razoavel.
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As medidas do terreno foram obtidas atraves de mapa oficial da Prefeitura Municipal de Vilhena, 

com livre acesso no site do mesmo, documentagao no processo administrative e levantamento em 

vistoria in loco.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 11 (onze) dados de imbveis, considerados 

09 (nove) efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relatives a ofertas de imbveis da 

mesma regiao na cidade de Vilhena/RO, contemplando o periodo de novembro/2023 a 

novembro/2025, numero este que atende a NBR 14653-2.

LOTE 02, QUADRA 05, JARDIM GREEN VILLE do Municipio de Vilhena - Estado de Rondonia, 

com as seguintes caracten'sticas, limites e confrontagbes: Area: 318,75 m2 e Perimetro: 76,00 m.

Hi



LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

CALCULOS

TRATAMENTO DE DADOS / DESCRIQAO DAS VARIAVE1S11.

DETERMINAQAO DO VALOR DO LOTE VAGO:

Area Total do Terreno 318,75 m2

Resultados para a moda, com intervalo de confianpa ao nivel de 80%:

Resultados para o Campo de Arbitrio:

Total (R$)Unitario (R$/m2) Amplitude

-7,50%Minimo 347,80 110.861,25

376,00 119.850,00Medio

+8,20%129.677,06Maximo 406,83

Valor lote vago adotado: R$ 119.850,00

4
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Apos os tratamentos e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de regressao, onde as seguintes 

variaveis mostraram-se consistentes e significativas:

Na determinagao do valor venal de mercado do imdvel, a validagao dos resultados procedeu-se 

atraves do processo estatistico inferencial, permitindo o calculo de estimativas nao tendenciosas de 

valores, estabelecendo intervalos de confianga e submetendo-as a testes de hipdteses, cujos 

resultados satisfagam as exigencias da NBR 14.653.

Area do Terreno: Variavel Quantitativa, Independente, que informa a area total do imdvel, em 

metros quadrados.

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao linear multipla e de redes 

neurais artificials - “SisDEA Home".

Setor Urbano: Variavel Qualitativa, Independente, que informa a atratividade do imdvel, em relagao 

aos demais elementos da amostra, no contexto urbano do municipio.

w
PREFEITURA DE
VILHENA

Maximo (+15,00%)

432,40

Minimo (-15,00%)

319,60

Unitario Medio (R$/m2)

376,00

Valor Unitario (R$/ha): Variavel Dependente, representando o valor unitario de cada elemento, ou 

seja, a relagao entre o valor venal total e sua respectiva area total.
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

ESPECIFICAQAO DA AVALIAQAO12.

GRAU DE PRECISAO - Grau de precisao da estimativa do valor: Grau III.

RESULTADO DA AVALIAQAO13.

Valor de avalia$ao: R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais).

Vilhena, 05 de novembro de 2025.

QUALIFICAQAO LEGAL / TECNICA DO RESPONSAVEL PELA AVALIAQAO14.

Responsavel tecnico:

(assinado digitalmente)

15. ANEXOS

5
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O trabalho fol desenvolvido buscando-se isenpao de subjetividade nas diversas etapas de seu 

desenvolvimento, com a definipao do valor do imovel atraves de metodologia cientifica.

GRAU DE FUNDAMENTAQAO - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao:

Grau II.

Conforme determina as normas de avalia^ao, o avaliador podera utilizar o acrescimo ou decrescimo de 

ate 1% para fins de arredondamento, nao prejudicando a validade do laudo, send© assim, neste caso:

Anexo I: Croqui de localizapao do imovel;
Anexo II: Imagem geografica do imovel;
Anexo III: Documentagao Fotografica;
Anexo IV: Calculos - Modelos de Regressao e Tabela de Dados Amostrais
Anexo V: Tabela de Grau de Fundamentagao e Precisao

Fundamentados nos elementos e condipbes consignados no presente Laudo de Avaliagao, 

atribuimos ao imovel em questao, designado pela LOTE 02, QUADRA 05, JARDIM GREEN VILLE, 

do Munio'pio de Vilhena/RO, o valor de mercado abaixo:

RENAN VIEIRA DE ANDRADE
Engenheiro Civil
Pos-graduado em Auditoria, Avaliagbes e Pericias 
6996-D/AL Visto 9627 RO

PREFEITURA DE 
VILHENA
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

ANEXOI

Croqui de localizaqao do imovel

CT''

CO

CO5,235,25^,235,25 12,5012,5012,50 12,505,255,25 12.50 12,5012,5012,5012,50

<E CU
o a CD

5,255,255,255,25
ID

O-incr-CU

12,5012,5012,5012,50 12.5012,50 12.5012.50 12,50 5,25p,25|5,2^,25

Av, Umuarama 150,00

Foto - Croqui de Localizaqao - Mapa Oficial do Municipio
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

ANEXO II

IMAGEM GEOGRAFICA DO IMdVEL

Foto - Imagem Google Earth 2025
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

ANEXO III

DOCUMENTAQAO FOTOGRAFICA

8
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

AN EXO IV

TelefoneInformante DataBairroEnderefoDados

1

Residuo/DP EstimativaObservado

3C0

f-i....tf. - f

uo
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71,45 

•2.47 

40,71 

HK 
119.47 

-28,75 

-18,75 

-18,75 

-5,36 

-70,75 

54,51 

-85,30 

-28,75 

-13.30 

18,61 

14,58

3«e • -

Dados 

r 
’ a"

3

4

5
6

7

8

9

10

11

CALCULOS - MODELOS DE REGRESSAO 
E

TABELA DE DADOS AMOSTRAIS

Setor 
Urbano

Area
Total

110 120 130 KO 150 160 170 180 190 200 210 220 230 2‘0 250 260 270 280 290 300 310 320 330 3«0 350
Observado

PREFEITURA DE
VILHENA

Centro_________
Centro_________
Jardim America
Jardim das Oliveiras
Centro_________
Cidade Verde_____
Parque Sao Paulo
Jardim America
Jardim Eldorado
Jardim das Oliveiras
Jardim America

99995-1434
98403-2353
3322-1645
98455-1036
98455-1036
3322-1571
3322-4676
3322-1571
3321- 5886
98472-3772
3322- 3684

]82 
W2 
W2 
182 
182 
182 
182 
182 
182 
182 
182

360,39
462,16 
800,00 
600,00 
603,56 
919,25 

1.400,00
800,00 
450,00 
772,60 
900.0Q1

Av. Capitao Castro, n° 3410______________
2 Av. Marechai Rondon, S/N (Lote 01, Quadra 14)
3 Av. Jose Ludwig, S/N___________________
4 Av. Wilson M. de Araujo, S/N_____________
5 Rua Costa e Silva, n° 360________________
6 BR-174, Cidade Verde I, S/N______________
7 Av. Celso Mazutti, S/N__________________
8 Av. Luiz A. Maziero, S/N________________
9 Av. Joao Arrigo, S/N____________________

10 Av. Joao Demetrio, S/N_________________
11 Av. Celso Mazutti, S/N__________________

Valdir Vacari
Leonir______
Diego______
Lucas______
Lucas______
Are\al Imoveis
Will Cartacho
Areval Imoveis
Joao Paulo
Carlos Depine
Remax

3
3 
2 
2
3
J 
2 
2
2 
2
2

Dados Observado

32
33

34

35
37
38

39
40

41

43

44

45

46

47

48

Residue Rela... Residuo/DP Estimativa Residuo/DP Regressao 
22,97%' i,¥ V5

-1,93% -HW____________ 2?

20,48% 0.74 0,81

-1,09% -0,03 -0,03

34,13% 217 1,88

-26,95% -0,52 -0,70

•16,07% -0,34 -0,45

•16,07% -0,34 -0,45

-2,14% -0,10 -0,09

-41,74% -1,28 1,32

29,43% 0,99  V16

-54,20% -1,55 -1,62
-26,95% ' -0,52 -0,70

•11,22% -0,24 -0,32

11,17% 0,34 0,40

9,720,26 0,33

Rest’d uo

’l".'486?88.......

1.078,78

1.072,58

1.490,80

638,59

658,15

1.078,78

628,07

1.077,83

1.082,56

Residuo/DP Regressao 

"-0,08....................

-0,09___________________

-0,22
-0,09

1.27 __ ____

-0,08

0,60

-0,40

-1,79

-0,33

Residue Relative

•“qjy-—~~—•“ ~—7|j"g5%"

-16,28 -1,53%

-39,25 -3,80%

-16,22 -1,10%

231,23 26,53%

-15,29 JIZ}2'38%
108,72 9,16%

-72,51 -13,05%

-327,12 -43,57%

-60,34 -5,90%

Estimado

—“2g "

1.062.50

7.033,33
1.474,58

870,27
642,86

1.187,50

555,56

750.71

1.022,22

3 250 
1

2 200

a
c 
CT

-------
Valor t 

<£
Unitari^ 

oc

1.470,6g 
1.774,2g 
1.062,58 
1.033,31 

1.474,5g 
870,2?
642,8g 

1.187,5$
555,5g 
750,7$

1.022,2^ 
p 
‘o

.......-------  •O.c§—I
-o,i| 
o,^

-!,§ 
-0,56 —s

£
Q.

O & s 
O) 

p p
O «

0
3

o s; 
H oi 
S s

o S

■ ■•■’iias nJ

Estimado Residuo
3n.fi meT”

128,21 130,68

198,80 158,09

140,00 141,53

35O.CC 230,53

106.67 135,42

116.67 135,42

116.67 135,42

250,00 255,36
169,49 240,24

185 19 130,68

157,38 242.68

106.67 135,42

118,52 131.82

166.67 143,06

150,00 135,42

9

0.45

0.4

0.35

0,3

0,25

0.2

0.15
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

ANEXO V
Tabela de Grau de FundamentaQao e Precisao

GRAU DE FUNDAMENTAQAO - IMOVEIS URBANOS

METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO - utiliza$ao de MODELO DE REGRESSAO LINEAR - NBR-14.653-2

Tabela 1 - Grau de FundamentaQao no caso de utilizagao de Modelos de Regressao Linear

Determinagao do Grau de FundamentaQaoItem DescriQao

Grau III3Grau III - Completa quanto a todas as variaveis analisadas1

26(k+1) 17para Grau III

Grau II29 4(k+1) 12para Grau II

123(k+1) 9para Grau I

Grau III33

Extrapolagao Qtde de Variaveis extrapoladas

sima) as medidas do avaliado atende a:
Grau II24

simb) vlr. estimado atende a:

Variavel 13 0,00%14,78%

Variavel 14 0,00%Gusto de Reedigao 0,01%
5

Variavel 15 0,00%Variavel 5 0,00% 2

3Nivel de Significancia Obtido no Modelo6
para o Grau I = < 5%

10
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para o Grau III = < 1% 
para o Grau II = < 2%

Nivel de significancia 
maximo admitido para a 

rejeigao da hipbtese nula do 
modelo atraves do teste F de 

Snedecor

para o Grau III = Nao admitida, 
para os demais segundo criterio 

ao lado

Identificagao dos dados de 
mercado

Caracterizagao do imovel 
avaliando

Quantidade minima de 
dados de mercado, 

efetivamente utilizados

Grau III - Apresentagao de informagoes relatives a todos os dados e 
variaveis analisados na modelagem, com foto e caracteristicas observadas 
no local pelo autor do laudo

>15% do Vlr Fronteira para a 
variavel

Maxi 
mo 
Obti 
do

14,7 
8%

PREFEITURA DE
VILHENA

0,01 
%

Variavel 6
Variavel 7
Variavel 8
Variavel 9
Variavel 10

Nivel de significancia a 
(somatorio do valor das duas 

caudas) maximo para a 
rejeigao da hipotese nula de 

cada regressor (teste 
________ bicaudal)_________ 

para o Grau III = <10%

para o Grau II = < 20% 
para o Grau I = < 30%

_____ nome da variavel
Area Construida
Setor Urbano

Area do Terreno

nome da 
variavel 

Variavel 11 
Variavel 12

Variavel 16
Variavel 17
Variavel 18
Variavel 19
Variavel 20

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

niimero de variaveis 
independentes consideradas 

_______ no modelo_______  
k = n° de variaveis 

independentes 
n° de dados considerados no 

modelo

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

1
> 100% Lim. Amostral

Superior <
50% Lim. Amostral Inferior

signif
0,00%
2,51%

signif 
0,00% 
0,00%
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

ENQUADRAMENTO SEGUNDO O GRAU DE FUNDAMENTAQAO - Modelo de Regressao Linear Tabela 2

| | Enquadramento Tabela 2 | pts |] [ Grau PossivelIIGraus III

Grau Possivel = IITotals 15610Pontos Minimos 16

2,4,5 e 6todos2,4,5 e 6 2,4,5 e 6

6

15 Grau II618 12Pontos Maximos possiveis

ENQUADRAMENTO SEGUNDO O GRAU DE FUNDAMENTAQAO: Item 9.2.1.1 da NBR 14653-2

9.2.1.1 - Para atingir o Grau III, sao obrigatdrias:

atendeuapresentagao do laudo na modalidade completa (em todos os itens);a

atendeu
b

Grau IIIatendeubem como as suas elasticidades em torno do ponto de estimagao;

atendeuidentificagao completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo ,
c

atendeubem como das fontes de informagao;

atendeuadogao da estimativa de tendencia centrald

Tabela 2 e Item 9.2.1.1 da NBR 14653-2

Grau II

GRAU DE PRECISAO - IM6VEIS URBANOS

I Valores unitariosDescrigao

7,50%
15,150%30% 40%

8,20%
B:

Grau IIIGRAU DE PRECISAO FINAL

11
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apresentagao da analise do modelo no laudo de avaliagao, com a verificagao da coerencia 
do comportamento da variagao das variaveis em relagao ao mercado,

Amplitude do intervale de 
confianga de 80% em torno da 

estimativa de tendencia 
central

Tabela 2 - Enquadramento do Laudo segundo seu Grau de 
Fundamentagao

Grau de Fundamentagao 
apos Enquadramento da 

Tabela 2

Verificagao da Tabela 1 X Tabela 2
ENQUADRAMENTO de acordo com Tabela 2

PREFEITURA DE
VILHENA rP'

9
9

15

347,80
376,00
406,83

Itens Obrigatdrios no grau 
correspondente 
Pontos Minimos 

demals itens
Pontos Minimos

8 

grau I
2

dema 
is
6
6

12
grau II

4

Pontos
Obtidos

Pontos de itens 
obrigatorios

III
II
I

c 
-Oh

a.
o

i
TJ
£ 
CO 
r-

Grau Possivel = II ■?
rc 

<£)

----------------r o
in

GRAU DE FUNDAMENTAQAO FINAL: atendimento simultaneo a

GRAU DE FUNDAMENTAQAO FINAL 
DO LAUDO

Tabela 5 - Grau de Precisao nos casos de utilizagao de 
modelos de regressao linear ou do tratamento por fatores
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METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO - utilizagao de MODELO DE REGRESSAO LINEAR ou TRATAMENTO por 1ft 

FATORES - NBR-14.653-2______________________________________________ Eg-
Q g

Amplitude OBTIDA do intervalo de confianga de 80% errg . 
torno da estimativa de tendencia central |

< ‘O 

________________________ Q a>
Z ra| 

Amplitude Obtidas"1 1 11 r
<= (menor ou igual)

IC - Minimo 

Medio 
IC - Maximo

GRAU DE PRECISAO FINAL: atendimento a Tabela 5 da NBR 14653-2
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO

UF

ROVILHENA

Vilhena, 05 de novembro de 2025

1
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CREA do RT

6996-D/AL

Tipo de Imovel

TERRENO URBANO

Solicitante e/ou Interessado

MUNICIPIO DE VILHENA

Metodologia

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE 
MERCADO

Renan Vieira de Andrade 
Engenheiro Civil 

Pos-graduado em Auditoria, Avaliagoes e Pen'cias de Engenharia 
CREA 6996-D/AL Visto 9627 RO

Perspectiva de Liquidez do Imovel

MEDIA

Formapao do RT

ENG CIVIL

Objetivo da Avaliapao

DETERMINAR VALOR VENAL DE MERCADO

Finalidade da Avaliaqao

LEILAO DE IMOVEL PUBLICO

----------Assinado por:
MUNICIPIO DE VILHENA 
RENAN VIEIRA DE ANDRADE

Proprietario

MUNICIPIO DE VILHENA

PREFEITURA DE
VILHENA

Pressupostos e Ressalvas

a) Foi fornecida copia do Cadastre Imobiliario Complete do Municipio, com o niimero de cadastre 20699. Por fugir a 
finalidade deste trabalho, nao foram efetuadas verificagoes especi'ficas quanto a regularidade destas copias de 
Certidoes;
b) Foi considerada a premissa de que o imovel esta livre de hipotecas, arrestos, usufrutos, penhoras ou quaisquer 
outros onus ou impedimentos que prejudiquem o seu completo uso ou comercializagao imediata; e
c) Este Laudo de Avaliagao e de uso restrito do Municipio de Vilhena, nao tendo validade para outros usos ou exibipao 
para terceiros.

Manifestapao quanto a possibilidade de aceitapao do valor do imovel: SIM

Enderepo do Imovel

AV. IBIRAPUERA, S/N, JARDIM GREEN VILLE (LOTE 
03, QUADRA 05)

Cidade

Valor de Avaliapao do Imovel

R$ 120.000,00

Nome do Responsavel Tecnico

RENAN VIEIRA DE ANDRADE

Imovel Hipotecado a Banco ou Instituipao Financeira: NAO

06/11/2025 11:43:06
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Areas do imovel (m2)
Area Construida: 00,00m2 | Area do Terreno: 318,75 m:

Especificapao (fundamentapao/precisao)

FUNDAMENTAQAO: III PRECISAO: III
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

IMbVEL01.

Coordenadas Geograficas: “S” - “W” - OOWAa.l"

Imovel Hipotecado a Banco ou lnstitui$ao Financeira: NAO

02. FINALIDADE

Valor para leilao de imovel publico.

03. OBJETIVO

04. INTERESSADO

Municipio de Vilhena, CNPJ: 04.092.706/0001-81.

PROPRIETARIO05.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES06.

Em informapbes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel.

2
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Determinar o Valor Venal de mercado do imovel, sendo considerado como terreno urbano vago, 

para fins desta avaliapao.

Terreno urbano, vago, designado pelo LOTE 03, QUADRA 05, JARDIM GREEN VILLE, do 

Municipio de Vilhena/RO.

Municipio de Vilhena, conforme copia do Cadastre Imobiliario Complete do Municipio, com o niimero de 

cadastre 20699 e anexadas ao Processo Administrative n° 17031/2025.

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas tecnicas da ABNT, Avaliaqao de Bens, 

registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imbveis 

Urbanos), e baseia-se:

Na documentagao fornecida, constituida pela copia do Cadastro Imobiliario Complete do 

Municipio, com o niimero de cadastro 20699 e Matricula n° 12.859 no 1° cartbrio de imbveis 

de Vilhena/RO.

Na presente avaliagao considerou-se que toda a documentagao pertinente encontrava-se 

correta e devidamente regularizada, e que o imovel estaria livre e desembaragado de 

quaisquer onus, em condigbes de serem imediatamente comercializadas.

Utilizaram-se informagbes para pesquisa de mercado de valores de Venda de Terrenos, 

localizados em bairros prbximos na cidade de Vilhena/RO.

5
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

CARACTERIZAQAO DA REGIAO07.

CARACTERIZAQAO DO IMOVEL08.

CONSIDERAGOES SOBRE O MERCADO09.

METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS10.

METODOLOGIA

PESQUISAS

3
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As medidas do terreno foram obtidas atraves de mapa oficial da Prefeitura Municipal de Vilhena, 

com livre acesso no site do mesmo, documentapao no processo administrative e levantamento em 

vistoria in loco.

A regiao possui caracteristicas de ocupagao mista, com predominancia de comercios de pequeno e 

medio porte e residencias. Possui infraestrutura urbana tais como: energia eletrica, telefonia, ruas 

pavimentadas com revestimento; servipos publicos como: seguranpa e coleta de lixo; equipamentos 

comunitarios como: prapas, escolas e unidades de saude nas proximidades. Topografia plana, 

superficie seca e acessos diretos. A densidade ocupacional e media.

LOTE 03, QUADRA 05, JARDIM GREEN VILLE do Municipio de Vilhena - Estado de Rondonia, 

com as seguintes caracteristicas, limites e confrontapbes: Area: 318,75 m2 e Perimetro: 76,00 m.

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas in loco verificou-se que existem 

poucas amostras de imdveis de mesmo cunho comercial/residencial em oferta na referida regiao, 

devido ser bairro consolidado. O imovel localiza-se nas proximidades de loteamentos planejados, 

misto e voltados predominantemente para residencias e comercios de pequeno porte, mesmo 

apresentando escolas, padarias, posto de saude, supermercados e postos de gasolina. Sendo 

assim, o mercado apresenta desempenho geral de mercado aquecido. O imovel citado ocasiona 

liquidez media e velocidade de negociapao razoavel.

O procedimento de avaliapao para o referido imovel consistiu na escolha do metodo comparative 

direto de dados inseridos no mercado para valor do terreno, aplicadas o fator de comercializapao, 

levando-se em considerapao os prepos correntes do mercado imobiliario local e tabelas oficiais, 

usando-se a mesma regiao, o mesmo tipo de atividade e o crescimento residencial estatistico da 

regiao para os futuros anos.
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Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 11 (onze) dados de imoveis, considerados 

09 (nove) efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relatives a ofertas de imoveis da 

mesma regiao na cidade de Vilhena/RO, contemplando o periodo de novembro/2023 a 

novembro/2025, niimero este que atende a NBR 14653-2.



LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

CALCULOS

TRATAMENTO DE DADOS / DESCRIQAO DAS VARIAVEIS11.

DETERMINAQAO DO VALOR DO LOTE VAGO:

Area Total do Terreno 318,75 m2

Resultados para a moda, com intervalo de confianpa ao nivel de 80%:

Resultados para o Campo de Arbftrio:

Unitario (R$/m2) Total (R$) Amplitude

Mfnimo -7,50%347,80 110.861,25

Medio 376,00 119.850,00

Maximo 406,83 129.677,06 +8,20%

Valor lote vago adotado: R$ 119.850,00

4
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Na determinapao do valor venal de mercado do imdvel, a validapao dos resultados procedeu-se 

atraves do processo estatistico inferencial, permitindo o calculo de estimativas nao tendenciosas de 

valores, estabelecendo intervalos de confianpa e submetendo-as a testes de hipbteses, cujos 

resultados satisfapam as exigencias da NBR 14.653.

Apos os tratamentos e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de regressao, onde as seguintes 

variaveis mostraram-se consistentes e significativas:

Area do Terreno: Variavel Quantitativa, Independente, que informa a area total do imdvel, em 

metros quadrados.

Setor Urbano: Variavel Qualitativa, Independente, que informa a atratividade do imdvel, em relapao 

aos demais elementos da amostra, no contexto urbano do municipio.

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao linear multipla e de redes 

neurais artificiais - “SisDEA Home”.

PREFEITURA DE
VILHENA

Minimo (-15,00%)

319,60

Maximo (+15,00%)

432,40

Unitario Medio (R$/m2)

376,00

Valor Unitario (R$/ha): Variavel Dependente, representando o valor unitario de cada elemento, ou 

seja, a relapao entre o valor venal total e sua respectiva area total.
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

o?1

ESPECIFICAQAO DA AVALIAQAO12.

GRAU DE PRECISAO - Grau de precisao da estimativa do valor: Grau III.

RESULT ADO DA AVALIAQAO13.

Valor de avalia$ao: R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais).

Vilhena, 05 de novembro de 2025.

QUALIFICAQAO LEGAL I TECNICA DO RESPONSAVEL PELA AVALIAQAO14.

Responsavel tecnico:

(assinado digitalmente)

ANEXOS15.

5
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Anexo I: Croqui de localizaqao do imovel;
Anexo II: Imagem geografica do imovel;
Anexo III: Documentagao Fotografica;
Anexo IV: Calculos - Modelos de Regressao e Tabela de Dados Amostrais
Anexo V: Tabela de Grau de Fundamentagao e Precisao

Fundamentados nos elementos e condigoes consignados no presente Laudo de Avaliagao, 

atribuimos ao imovel em questao, designado pela LOTE 03, QUADRA 05, JARDIM GREEN VILLE, 

do Municipio de Vilhena/RO, 0 valor de mercado abaixo:

O trabalho foi desenvolvido buscando-se isengao de subjetividade nas diversas etapas de seu 

desenvolvimento, com a definigao do valor do imovel atraves de metodologia cientifica.

GRAU DE FUNDAMENTAQAO - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao: 

Grau II.

RENAN VIEIRA DE ANDRADE
Engenheiro Civil
Pos-graduado em Auditoria, Avaliagoes e Pericias 
6996-D/AL Visto 9627 RO

PREFEITURA DE 
VILHENA

Conforme determina as normas de avaliagao, o avaliador podera utilizar o acrescimo ou decrescimo de 
ate 1% para fins de arredondamento, nao prejudicando a validade do laudo, sendo assim, neste caso:
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

ANEXOI

Croqui de localizaqao do imovel

CT'

CO

CZl5^5,255^5,255,255,25 12,50 12,5012,50 12.50 12,50 12,50 12,5012,5012,50
_1

cuoo

5,255,255,25 5,25

incu

12,50 12,5012.50 12,50 12.50 12.50 12,50 12,50 h,235,25 12,50 5,2515,25

Av. Unuoram 150,00

Foto - Croqui de Localizaqao - Mapa Oficial do Municipio

6
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ANEXO II

IMAGEM GEOGRAFICA DO IMdVEL

Foto - Imagem Google Earth 2025

7
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ANEXO III

DOCUMENTAQAO FOTOGRAFICA

8
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AN EXO IV

Informante TelefoneDados Enderego Bairro Data

Residuo/DP EstimativaObservado

300

ISO

0,25

0,2

0.15
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0,35

0,3

Dados

~ ~2

3
4

5
6
1
8
i"
io
ii

71,45 

■2,47 

40,71 

-1,53 

119,47 

•28.75 

-■8.7i 

-18,75 

-5.36 

-70,75 

54,51 

-85,30 

-28,75 

-13,30 

18,61 

14,58

CALCULOS - MODELOS DE REGRESSAO
E

TABELA DE DADOS AMOSTRAIS

Setor 
Urbano

Area
Total

350

110 120 130 140 ISO 160 170 180 190 200 210 220 230 240 2'0 260 270 280 290 300 310 320 330 340 350
Observado

PREFEITURA DE 
VILHENA

Centro_________
Centro_________
Jardim America
Jardim das Oliveiras
Centro_________
Cidade Verde
Parque Sao Paulo
Jardim America
Jardim Eldorado
Jardim das Oliveiras
Jardim America

99995-1434
98403-2353
3322-1645
98455-1036
98455-1036
3322-1571
3322-4676
3322-1571
3321- 5886
98472-3772
3322- 3684

182
182
182
182
182
182
182
182
182
182
182

360,39
462,16
800,00
600,00
603,56
919,25

1.400,00
800,00
450,00
772,60
900,00

Valdir Vacari
Leonir_____
Diego______
Lucas______
Lucas______
Areval Imoveis
Will Cartacho
Areval Imoveis
Joao Paulo
Carlos Depine
Remax

3
3
2
2
3
2
2
2
2
2
2

1 Av. Capitao Castro, n° 3410______________
2 Av. Marechai Rondon, S/N (Lote 01, Quadra 14)
3 Av. Jose Ludwig, S/N___________________
4 Av. Wilson M, de Araujo, S/N_____________
5 Rua Costa e Silva, n° 360________________
6 BR-174, Cidade Verde I, S/N______________
7 Av. Celso Mazutti, S/N__________________
8 Av, Luiz A. Maziero, S/N_________________
9 Av, Joao Arrigo, S/N____________________

10 Av. Joao Demetrio, S/N__________________
11 Av. Celso Mazutti, S/N

Dados Observado

32

33_________

34
35

37

38

39
~40

41

42
43

44

45

46

47

48

Resi’duo Rela... Residuo/DP Estimativa Residuo/DP Regressao 

22,97% IJO 1J5

•1,93% -0,04 -0,06

20,48% 0,74 0,81

-1,09% -0,03 -0,03

34,13% 2.17 1.58

•26,95% -0,52 -0,70

-16,07% -0,34 -0,45

-16,07% -0,34 - 045
■2,14% -6,i0~'~ -0,09

-41,74%_____________ -1,28____________ 2?!
29,43% 0,99 T'6

-54,20% 455 -1.62

-26,95% -0,52 -0,70
-11,22% -0,24 ~ -0,32

11,17% 0,34 0,40

972% 0,26 0,33

Res/duo Relative

“467’ " "Tq;96%"
287,40 ’‘ 16,20%'
-16,23 ~ -L53%
-39,25 --3,80%
-16,22 -1,10%
231,28 26,58%
’-15,29 -2,38%
108,72 9,16%
-72,51 -13,05%

-327,12 -43,57%
-60,34 -5,90%

Residuo/DP Regressao

-0,09

-0,22
-0,09

1,27
-0,08
0,60

-0,40
-1.79

-0,33

Residue

1?484,TO'

1.486,88
1.078,78
1.072,58
1.490,80

638,99
658,15

1.078,78
628,07

1.077,83
1.082,56

Estimado

1.062,50
1.033,33
1.474,58

870,27
642,86

1.187,50
555,56
750,71

1.022,22

z 250 
S

2 200

3 
c

--------
Valor | 

Unitari®<
1.470,61 
1-774,2$ 
1.062,5g 
1.033,31 

1,474,5g
870,2g 
642,8g

1.187,5$ 
555,5g 
750,7|

1.022,2^ 
p 1

■°A 
•"""■1,4

-0,2
-0,®
1.4--------

-o,ie

-0,4

1 
Q.

& 
g
0)

<i
“S’

> i-i
< ■£ 
O 0

iL 5

1.1

Estimado Residue 
jiyi 23966

128,21 130,68

198,80 1 58,09

140,00 141,53

350.00 230,53

106.67 135,42

116.67 135.42

116.67 135-42

250,00 255,36

169,49 240,24

185.19 130,68

157,38 24268

106.67 135,42

11S52 131,82

166.67 148,06

150,00 135,42
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

ANEXOV
Tabela de Grau de FundamentaQao e Precisao

GRAU DE FUNDAMENTA^AO - IMOVEIS URBANOS

METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO - utilizagao de MODELO DE REGRESSAO LINEAR - NBR-14.653-2

Tabela 1 - Grau de Fundamenta$ao no caso de utiliza^ao de Modelos de Regressao Linear

Determinaijao do Grau de Fundamenta?aoItem Descritjao

3Grau III - Completa quanto a todas as variaveis analisadas1

26 (k+1) 17para Grau III

Grau II22 4 (k+1) 12para Grau II

123(k+1) 9para Grau I

Grau III33

Extrapolaqao Qtde de Variaveis extrapoladas

sima) as medidas do avaliado atende a:
Grau II24

simb) vlr. estimado atende a:

Variavel 13 0,00%14,78%
Gusto de Reedipao Variavel 14 0,00%0,01%

5
Variavel 5 Variavel 150,00% 0,00% 2

6 Nivel de Significancia Obtido no Modelo 3 W
para o Grau I = < 5%

10
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Nivel de significancia 
maximo admitido para a 

rejeigao da hipotese nula do 
modelo atraves do teste F de 

Snedecor

para o Grau III = Nao admitida, 
para os demais segundo criterio 

ao lado

Identificagao dos dados de 
mercado

Caracterizagao do imovel 
avaliando

Quantidade minima de 
dados de mercado, 

efetivamente utilizados

Grau III - Apresentagao de informagdes relatives a todos os dados e 
variaveis analisados na modelagem, com foto e caracteristicas observadas 
no local pelo autor do laudo

para o Grau III = < 1% 

para o Grau II = < 2%

>15% do Vlr Fronteira para a 
variavel

Maxi 
mo
Obti 
do

14,7 
8%

PREFEITURA DE
VILHENA

0,01 
% Gra^l

para o Grau II = < 20% 
para o Grau I = < 30%

nome da variavel
Area Construida

Setor Urbano

Area do Terreno

Variavel 6
Variavel 7
Variavel 8
Variavel 9
Varidvel 10

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

Variavel 16
Variavel 17
Vari£vel 18
Variavel 19
Variavel 20

nome da 
variavel 

Variavel 11 

Variavel 12

niimero de variaveis 
independentes consideradas 
________ no modelo________  

k = n° de variaveis 
independentes

n° de dados considerados no 
modelo

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

Nivel de significancia a 
(somatorio do valor das duas 

caudas) maximo para a 
rejeigao da hipotese nula de 

cada regressor (teste 
__________bicaudal)__________  

para o Grau III = <10%

signif 
0,00% 
2,51%

signif 
0,00% 

0,00%

1
> 100% Lim. Amostral

Superior <
50% Lim. Amostral Inferior

8
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

ENQUADRAMENTO SEGUNDO O GRAU DE FUNDAMENTAQAO - Modelo de Regressao Linear Tabela 2

| Enquadramento Tabela 2 | pts |] [ Grau Possi'velGraus III II I

Grau Possivel = IITotals 15Pontos Minimos 16 10 6

2,4,5 e 62,4,5 e 6 2,4,5 e 6 todos

6

15 Grau IIPontos M^ximos possiveis 12 618

ENQUADRAMENTO SEGUNDO O GRAU DE FUNDAMENTAQAO: Item 9.2.1.1 da NBR 14653-2

9.2.1.1 - Para atingir o Grau III, sao obrigatorias:

atendeuapresentagao do laudo na modalidade completa (em todos os itens);a

atendeu
b

Grau IIIatendeubem como as suas elasticidades em torno do ponto de estimagao;

atendeuidentificagao completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo ,
c

atendeubem como das fontes de informagao;

atendeud adogao da estimativa de tendencia central

Grau II

GRAU DE PRECISAO - IM6VEIS URBANOS

III
Valores unitariosDescrigao

7,50%

50%30% 40%

8,20%

GRAU DE PRECISAO FINAL Grau III

11
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apresentagao da analise do modelo no laudo de avaliagao, com a verificagao da coerencia 
do comportamento da variagao das variaveis em relagao ao mercado,

Amplitude do intervalo de 
confianga de 80% em torno da 

estimativa de tendencia 
central

Grau de Fundamenta$ao 
apos Enquadramento da 

Tabela 2

Verificagao da Tabela 1 x Tabela 2
ENQUADRAMENTO de acordo com Tabela 2

PREFEITURA DE
VILHENA

9
9

15

347,80

376,00

406,83

Itens Obrigatdrios no grau 
correspondente 
Pontos Minimos 

demals itens
Pontos Minimos

8 

grau I
2

GRAU DE FUNDAMENTAQAO FINAL: atendimento simultaneo a Tabela 2 e Item 9.2.1.1 da NBR 14653-2

GRAU DE FUNDAMENTAQAO FINAL 
DO LAUDO

12 
grau II 

4

dema 
is
6
6

Pontos
Obtidos 

Pontos de itens 
obrigatorios

III
II
I

Tabela 2 - Enquadramento do Laudo segundo seu Grau de 
Fundamentagao

Tabela 5 - Grau de Precisao nos casos de utilizagao de 
modelos de regressao linear ou do tratamento por fatores

15,0^

/.TProc.n0^^

I ■■ |
<= (menor ou igual)
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_________________________________________________________________________________________________________________________________ ___ -g-Ct.
METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO - utilizagao de MODELO DE REGRESSAO LINEAR ou TRATAMENTO por g □

FATORES - NBR-14.653-2 

________________
Amplitude OBTIDA do intervalo de confianga de 80% eva* . 

torno da estimativa de tendencia central_______ w
< -O 

_________________ p •g

Amplitude Obtidas a1

BIC - Minimo

Medio 

IC - Maximo

GRAU DE PRECISAO FINAL: atendimento a Tabela 5 da NBR 14653-2
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO

UF

ROVILHENA

Vilhena, 05 de novembro de 2025
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CREA do RT

6996-D/AL

Tipo de Imdvel

TERRENO URBANO

Renan Vieira de Andrade 
Engenheiro Civil 

Pos-graduado em Auditoria, Avaliagoes e Pericias de Engenharia 
CREA 6996-D/AL Visto 9627 RO

Perspectiva de Liquidez do Imdvel

MEDIA

Formaqao do RT

ENG CIVIL

Objetivo da Avaliapao

DETERMINAR VALOR VENAL DE MERCADO

Solicitante e/ou Interessado

MUNICIPIO DE VILHENA

Proprietario

MUNICIPIO DE VILHENA

Metodologia

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE 
MERCADO

Finalidade da Avaliaqao

LEILAO DE IMOVEL PUBLICO

PREFEITURA DE
VILHENA

I

AV

Pressupostos e Ressalvas

a) Foi fornecida cdpia do Cadastre Imobiliario Complete do Municipio, com o niimero de cadastro 20700. Por fugir a 
finalidade deste trabalho, nao foram efetuadas verificagbes especificas quanto a regularidade destas cdpias de 
Certidbes;
b) Foi considerada a premissa de que o imbvel esta livre de hipotecas, arrestos, usufrutos, penhoras ou quaisquer 
outros onus ou impedimentos que prejudiquem o seu complete uso ou comercializagao imediata; e
c) Este Laudo de Avaliagao e de uso restrito do Municipio de Vilhena, nao tendo validade para outros usos ou exibigao 
para terceiros.

Manifestagao quanto a possibilidade de aceitagao do valor do imbvel: SIM

Enderego do Imbvel

AV. IBIRAPUERA, S/N, JARDIM GREEN VILLE (LOTE 
04, QUADRA 05)

Cidade

Valor de Avaliagao do Imbvel

R$ 120.000,00

Nome do Responsavel Tecnico

RENAN VIEIRA DE ANDRADE

Imbvel Hipotecado a Banco ou Instituigao Financeira: NAO

06/11/2025 11:43:23

Z-------- Assinado por:

Wl | “n'^e^^Tn^ade 
hWWs I

_.

-r-TOC.n°
<VxFoi;:as_

Areas do imbvel (m2)

Area Construida: 00,00m2 | Area do Terreno: 318,75 m2

Especificagao (fundamentagao/precisao)

FUNDAMENTAQAO: III PRECISAO: III
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

IMdVEL01.

Coordenadas Geograficas: “S” - “W” - 60o08,43.1"

Imovel Hipotecado a Banco ou lnstitui$ao Financeira: NAO

FINALIDADE02.

Valor para leilao de imovel publico.

OBJETIVO03.

04. INTERESSADO

Municipio de Vilhena, CNPJ: 04.092.706/0001-81.

PROPRIETARIO05.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES06.

Em informapoes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel.

Hi w?.’

2
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Terrene urbano, vago, designado pelo LOTE 04, QUADRA 05, JARDIM GREEN VILLE, do 

Municipio de Vilhena/RO.

Municipio de Vilhena, conforme copia do Cadastre Imobiliario Completo do Municipio, com o numero de 

cadastro 20700 e anexadas ao Processo Administrative n° 17031/2025.

Determinar o Valor Venal de mercado do imovel, sendo considerado como terreno urbano vago, 

para fins desta avaliagao.

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas tecnicas da ABNT, Avaliagao de Bens, 

registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis 

Urbanos), e baseia-se:

• Na documentagao fornecida, constituida pela copia do Cadastro Imobiliario Completo do 

Municipio, com o numero de cadastro 20700 e Matricula n° 12.860 no 1° cartdrio de imoveis 

de Vilhena/RO.

Na presente avaliagao considerou-se que toda a documentagao pertinente encontrava-se 

correta e devidamente regularizada, e que o imovel estaria livre e desembaragado de 

quaisquer onus, em condigdes de serem imediatamente comercializadas.

Utilizaram-se informagdes para pesquisa de mercado de valores de Venda de Terrenos, 

localizados em bairros prdximos na cidade de Vilhena/RO.
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PREFEITURA DE
VILHENA
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

CARACTERIZAQAO DA REGIAO07.

CARACTERIZAQAO DO IMOVEL08.

CONSIDERAQdES SOBRE O MERCADO09.

METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS10.

METODOLOGIA

PESQUISAS

Hi

3
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A regiao possui caracteristicas de ocupapao mista, com predominancia de comercios de pequeno e 

medio porte e residencias. Possui infraestrutura urbana tais como: energia eletrica, telefonia, ruas 

pavimentadas com revestimento; servipos publicos como: seguranga e coleta de lixo; equipamentos 

comunitarios como: praqas, escolas e unidades de saiide nas proximidades. Topografia plana, 

superficie seca e acessos diretos. A densidade ocupacional e media.

LOTE 04, QUADRA 05, JARDIM GREEN VILLE do Municipio de Vilhena - Estado de Rondonia, 

com as seguintes caracteristicas, limites e confrontaqbes: Area: 318,75 m2 e Perimetro: 76,00 m.

As medidas do terreno foram obtidas atraves de mapa oficial da Prefeitura Municipal de Vilhena, 

com livre acesso no site do mesmo, documentapao no processo administrative e levantamento em 

vistoria in loco.

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas in loco verificou-se que existem 

poucas amostras de imbveis de mesmo cunho comercial/residencial em oferta na referida regiao, 

devido ser bairro consolidado. O imovel localiza-se nas proximidades de loteamentos planejados, 

misto e voltados predominantemente para residencias e comercios de pequeno porte, mesmo 

apresentando escolas, padarias, posto de saude, supermercados e postos de gasolina. Sendo 

assim, o mercado apresenta desempenho geral de mercado aquecido. O imovel citado ocasiona 

liquidez media e velocidade de negociaqao razoavel.

O procedimento de avaliagao para o referido imovel consistiu na escolha do metodo comparative 

direto de dados inseridos no mercado para valor do terreno, aplicadas o fator de comercializaqao, 

levando-se em considerapao os prepos correntes do mercado imobiliario local e tabelas oficiais, 

usando-se a mesma regiao, o mesmo tipo de atividade e o crescimento residencial estatistico da 

regiao para os futures anos.
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Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 11 (onze) dados de imoveis, considerados 

09 (nove) efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de imoveis da 

mesma regiao na cidade de Vilhena/RO, contemplando o periodo de novembro/2023 a 

novembro/2025, niimero este que atende a NBR 14653-2.
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

CALCULOS

TRATAMENTO DE DADOS / DESCRIQAO DAS VARIAVEIS11.

DETERMINACAO DO VALOR DO LOTE VAGO:

Area Total do Terreno

Resultados para a moda, com intervalo de confianpa ao m'vel de 80%:

Resultados para o Campo de Arbitrio:

Unitario (R$/m2) Total (R$) Amplitude

110.861,25 -7,50%Mfnimo 347,80

119.850,00Medio 376,00

Maximo 129.677,06 +8,20%406,83

Valor lote vago adotado: R$ 119.850,00
Hi

4
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Na determinapao do valor venal de mercado do imovel, a valida?ao dos resultados procedeu-se 

atraves do processo estatistico inferencial, permitindo o calculo de estimativas nao tendenciosas de 

valores, estabelecendo intervales de confianpa e submetendo-as a testes de hipdteses, cujos 

resultados satisfapam as exigencias da NBR 14.653.

Apos os tratamentos e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de regressao, onde as seguintes 

variaveis mostraram-se consistentes e significativas:

Area do Terreno: Variavel Quantitativa, Independente, que informa a area total do imovel, em 

metros quadrados.

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao linear multipla e de redes 

neurais artificiais - “SisDEA Home".

Setor Urbano: Variavel Qualitativa, Independente, que informa a atratividade do imovel, em relagao 

aos demais elementos da amostra, no contexto urbano do municipio.

PREFEITURA DE
VILHENA

318,75 m2

Maximo (+15,00%)

432,40

Minimo (-15,00%)

319,60

Unitario Medio (R$/m2)

376,00

Valor Unitario (R$/ha): Variavel Dependente, representando o valor unitario de cada elemento, ou 

seja, a relaqao entre o valor venal total e sua respectiva area total.
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

ESPECIFICAgAO DA AVALIAgAO12.

GRAU DE PRECISAO - Grau de precisao da estimativa do valor: Grau III.

RESULT ADO DA AVALIAQAO13.

Valor de avaliagao: R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais).

Vilhena, 05 de novembro de 2025.

QUALIFICAQAO LEGAL / TECNICA DO RESPONSAVEL PELA AVALIAQAO14.

Responsavel tecnico:

(assinado digitalmente)

15. ANEXOS

5
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Anexo I: Croqui de localizaqao do imovel;
Anexo II: Imagem geografica do imovel;
Anexo III: Documentagao Fotografica;
Anexo IV: Calculos - Modelos de Regressao e Tabela de Dados Amostrais
Anexo V: Tabela de Grau de Fundamentagao e Precisao

O trabalho foi desenvolvido buscando-se isenpao de subjetividade nas diversas etapas de seu 

desenvolvimento, com a definipao do valor do imovel atraves de metodologia cientifica.

GRAU DE FUNDAMENTAQAO - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentapao: 

Grau II.

Fundamentados nos elementos e condipoes consignados no presente Laudo de Avaliapao, 

atribuimos ao imovel em questao, designado pela LOTE 04, QUADRA 05, JARDIM GREEN VILLE, 

do Municipio de Vilhena/RO, o valor de mercado abaixo:

RENAN VIEIRA DE ANDRADE
Engenheiro Civil
Pds-graduado em Auditoria, Avaliapbes e Pericias 
6996-D/AL Visto 9627 RO

PREFE1TURA DE
VILHENA

Conforme determina as normas de avaliapao, o avaliador podera utilizar o acrescimo ou decrescimo de 
ate 1% para fins de arredondamento, nao prejudicando a validade do laudo, sendo assim, neste caso:
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

ANEXO I

Croqui de localiza^ao do imovel

Ch

co
(7)5,23 5,255,23 12,50 12,5012,50 12,50 12,50 12,50 12,5012,5012,50

(Y < o
CD CD

O5,25 5,25 5,255,25
tn

io(hOJ

12,5012,50 12.50 12,5012,50 12,50 12,50 12,50 12,50 E,25E,255,25 5,25

Av, Unuorctm 150,00

Foto - Croqui de Localizaqao - Mapa Oficial do Munio'pio
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

ANEXO II

IMAGEM GEOGRAFICA DO IMdVEL

Foto - Imagem Google Earth 2025
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

ANEXO III

DOCUMENTAQAO FOTOGRAFICA

a,?
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AN EXO IV

Informante TelefoneBairro DataDados Endere?o

Residuo/DP EstimativaObservado

300

« J J■r tf? tf-T-?

150
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71,45 

■2.47 

40,71 

-1,53

119.47 

-28.75 

■18,75 

-18,75

■5,36 
-70,75 
54,51 

■85,30
•28,75 

■13,30 

18,61 

14,58

Dados

2

3
4

5

6
7

8

9

10

11

350 4--!—-i.—

CALCULOS - MODELOS DE REGRESSAO 
E

TABELA DE DADOS AMOSTRAIS

Setor 
Urbano

Area
Total

110 120 130 140 150 160 170 180 190 200 210 220 230 240 250 260 270 280 290 300 310 320 330 340 350
Observado

s

PREFEITURA DE
VILHENA

Centro_________
Centro_________
Jardim America 
Jardim das Oli^iras
Centro_________
Cidade Verde____
Parque Sao Paulo 
Jardim America 
Jardim Eldorado 
Jardim das Oli^iras
Jardim America

Valdir Vacari
Leoni r______
Diego______
Lucas______
Lucas______
Areval Imoveis
Will Cartacho
Areval Imo^is
Joao Paulo
Carlos Depine
Remax

99995-1434 
98403-2353 
3322-1645
98455-1036
98455-1036
3322-1571
3322-4676
3322-1571
3321- 5886 
98472-3772
3322- 3684

182
182
182
182
182
182
182
182
182
182
182

3
3
2
2
3
2
J
2
2
2
2

360,39
462,16
800,00
600,00
603,56'
919,25

1.400,00
800,00
450,00
772,60
900,00

1 Av. Capitao Castro, n° 3410______________
2 Av. Marechai Rondon, S/N (Lote 01, Quadra 14)
3 Av. Jose Ludwig, S/N___________________
4 Av. Wilson M, de Araujo, S/N_____________
5 Rua Costa e Silva, n° 360________________
6 BR-174, Cidade Verde I, S/N______________
7 Av. Celso Mazutti, S/N__________________
8 Av. Luiz A. Maziero, S/N________________
9 Av, Joao Arrigo, S/N____________________

10 Av. Joao Demetrio, S/N_________________
11 Av. Celso Mazutti, S/N

Dados Observado 

"I?
33_________
34
35

37

38
39
40
41

42

43
~44

45

46

47

48

| 250
2 200

Residuo/DP Regressao 

.. ~
T’ss....
-0,09_______________________

-0,22

-0,03

1,27
-0,08

0,60

-0,40

-1.79
-0,33

Residue Relative 
....._ To‘96^

287,40”..... . ..... ........... 1^20%

-16,28 -1,53%

-39,25 -3,80%

-16,22 -1,10%

231,28 26,58%

-15,29 -2,38%

108,72 9,16%
-72,51 -13,05%

327,12 -43,57%

-60,34 -5,90%

12

Resi’duo................
................
1.078,78

1.072,53

1.490,80
638,99

658,15
1.078,78

628,07

1.077,33

1.082,56

Estimado

1.774,28

1062,50

1.033,33

1.474,58

870,27

642,86

1.187,50

555,56
750,71

1.022,22

Residuo Rela... Residuo/DP Estimatrva Residue,'DP Regressao [ 
22.97% 130 1J5 ’

-1,93% -0,04 -O.K

20,48% 0.74 _ Ml

-1.09% -0,03  -0,03

34,13% 2J7 1,88

•26,95% -0,52 -0,70

-16,07% -0.34 -0.45

-16,07% -0.34 -U45
•214% -0,10 -0,09

-41.74% -1,28____________ -1,32
29,43% ” 0,99 1,16

■54.2% -1,55 -1,62

-26,95% -0,52 -0,70
-11,22% •0.24 -0,32

11,17% O.:4  0,40

9,72% 0,26 0,33

.6
R̂roc-n0

Valor A 
Unitari^ 

1.470,6 
1.774,2 
1.062,5 
1.033,3 
1.474,5g| 

870,2 
642,8

1.187,5<^ 
555,5g 
750,7| 

1.022,27

I 
-0-?j 
i,a -w 

-o.dr 
-0,1^ 
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It 
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Estimado Residuo

311,11 239,66

125,21 130,68

198,80 158,09

140,00 141,53

350,00 230.53
106.67 135,42

1165? 135,42

116.67 135,42

250.00 255,36
169,49 240,24
185?19 130,68

157,38 242,68 ~

106.67 135,42

118,52 131,82

166.67 143,06
150,00 ~ 135,42
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LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

ANEXO V
Tabela de Grau de FundamentaQao e Precisao

GRAU DE FUNDAMENTAQAO - IMdVEIS URBANOS

METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO - utilizagao de MODELO DE REGRESSAO LINEAR - NBR-14.653-2

Tabela 1 - Grau de Fundamentagao no caso de utiliza$ao de Modelos de Regressao Linear

DeterminaQao do Grau de Fundamenta^aoItem DescriQao

Grau III3Grau III - Completa quanto a todas as variaveis analisadas1

26(k+1) 17para Grau III

Grau II24 (k+1) 12para Grau II

123 (k+1) 9para Grau I

Grau III33

Extrapolaqao Qtde de Variaveis extrapoladas

sima) as medidas do avaliado atende a:
24

simb) vlr. estimado atende a:

Variavel 13 0,00%14,78%
Variavel 14Gusto de Reedipao 0,01% 0,00%

5
Variavel 15 0,00%Variavel 5 0,00% 2

Nivel de Significancia Obtido no Modelo 36

para o Grau I = < 5% E:

10
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Nivel de significancia 
maximo admitido para a 

rejeigao da hipotese nula do 
modelo atraves do teste F de 

Snedecor

para o Grau III = Nao admitida, 
para os demais segundo criterio 

ao lado

Identificagao dos dados de 
mercado

Caracterizagao do imovel 
avaliando

Quantidade minima de 
dados de mercado, 

efetivamente utilizados

Grau III - Apresentagao de informagoes relatives a todos os dados e 
variaveis analisados na modelagem, com foto e caracteristicas observadas 
no local pelo autor do laudo

para o Grau III = < 1% 

para o Grau II = < 2%

>15% do Vlr Fronteira para a 
variavel

14,7 
8%

Maxi 
mo
Obti 
do

PREFEITURA DE 
VILHENA

0,01 
%

para o Grau II = < 20% 
para o Grau I = < 30% Variavel 6

Variavel 7
Variavel 8
Variavel 9
Variavel 10

______nome da variavel
Area Construida

Setor Urbano________

Area do Terreno

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

nome da 
variavel 

Variavel 11 

Variavel 12

Variavel 16
Variavel 17
Variavel 18
Variavel 19
Variavel 20

numero de variaveis 
independentes consideradas 
________ no modelo________  

k = n° de variaveis 
independentes

n° de dados considerados no 
modelo

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

Nivel de significancia a 
(somatdrio do valor das duas 

caudas) maximo para a 
rejeigao da hipotese nula de 

cada regressor (teste 
__________bicaudal)__________  

para o Grau III = < 10%

signif 
0,00% 
2,51%

signif 
0,00% 
0,00%

1
> 100% Lim. Amostral

Superior <
50% Lim. Amostral Inferior
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V FolhasJ^
LAUDO TECNICO DE AVALIAQAO - SEMPLAN

ENQUADRAMENTO SEGUNDO O GRAU DE FUNDAMENTAQAO - Modelo de Regressao Linear Tabela 2

] [ | Enquadramento Tabela 2 | pts | Grau PossivelGraus III II

Grau Possivel = IITotals 1510 6Pontos Minimos 16

2,4,5 e 6todos2,4,5 e 6 2,4,5 e 6

6

15 Grau IIPontos Maximos possiveis 18 12 6

ENQUADRAMENTO SEGUNDO O GRAU DE FUNDAMENTAQAO: Item 9.2.1.1 da NBR 14653-2

9.2.1.1 - Para atingir o Grau III, sao obrigatorias:

atendeuapresentagao do laudo na modalidade completa (em todos os itens);a

atendeu
b

Grau IIIatendeubem como as suas elasticidades em torno do ponto de estimapao;

atendeuidentificapao completa dos enderepos dos dados de mercado usados no modelo ,
c

atendeubem como das fontes de informapao;

atendeud adopao da estimativa de tendencia central

Grau II

GRAU DE PRECISAO - IMdVEIS URBANOS

I
Valores unitariosDescripao

7,50%

30% 40% 50%

8,20%
Bi W7.’

GRAU DE PRECISAO FINAL Grau III

11
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apresentapao da analise do modelo no laudo de avaliapao, com a verificapao da coerencia 
do comportamento da variapao das variaveis em relapao ao mercado,

Amplitude do intervalo de 
confianga de 80% em torno da 

estimativa de tendencia 
central

Grau de Fundamentacjao 
apos Enquadramento da 

Tabela 2

Verificapao da Tabela 1 x Tabela 2
ENQUADRAMENTO de acordo com Tabela 2

PREFEITURA DE
VILHENA

Itens Obrigatorios no grau 
correspondente 
Pontos Minimos 

demais itens

Pontos Minimos

9
9

15

347,80

376,00
406,83

GRAU DE FUNDAMENTAQAO FINAL: atendimento simultaneo a Tabela 2 e Item 9.2.1.1 da NBR 14653-2

GRAU DE FUNDAMENTAQAO FINAL 
DO LAUDO

12 

grau II
4

8 
grau I

2

dema 
is
6
6

Pontos
Obtidos

Pontos de itens 
obrigatorios

III
II
I

METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO - utilizapao de MODELO DE REGRESSAO LINEAR 
FATORES - NBR-14.653-2 

Tabela 5 - Grau de Precisao nos casos de utilizapao de 
modelos de regressao linear ou do tratamento por fatores

Tabela 2 - Enquadramento do Laudo segundo seu Grau de 
Fundamentapao
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Amplitude OBTIDA do intervalo de confianga de 80% errS > 
torno da estimativa de tendencia central 8

5^1 
Amplitude Obtida^ =

§11

&

hi i ii r
<= (menor ou igual)

IC - Minimo

Medio 

IC - Maximo

GRAU DE PRECISAO FINAL: atendimento a Tabela 5 da NBR 14653-2



yasiuainia GiGfiQuica - iqouiiticaqou: G3GJ08'|6-q3a9-<iU5-P50J-ei6338J'i02XJ - b^us j \ 3

DESPACHO

Lotc 01-R, Quadra 54, Sctor 19

Lote 01, Quadra 27, Setor 103

Lotc 02, Quadra 05, Jardim Green Ville

Lote 03, Quadra 05, Jardim Green Ville

Lote 04, Quadra 05, Jardim Green Ville

Vilhena/RO, 6 novembro de 2025.
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Solicita-se que, apos a emissao, as ccrtidocs sejam encaminhadas a csta Secretaria para 
prosseguimento dos tramites administrativos.

Assunto: Solicita^ao de Certidao de Nada Consta 
Para: Sccrctaria Municipal de Fazenda - SEMFAZ

MUNICIPIO DE VILHENA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAQAO

Jose Antonio Barroso
SECRETARIO ADJUNTO

Considcrando a ncccssidade de atualiza^ao c rcgularizaQao das informa^oes patrimoniais 
referentes as imoveis de interesse da Administra^ao Municipal, solicita-se a Secretaria 
Municipal de Fazenda (SEMFAZ) a emissao de Certidao de Nada Consta dos seguintes 
lotcs:

Z yProc.n0
Fofras 6^.
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fee Assinado por: Jose Antonio Barroso 06/11/2025 16:29:12
DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE

Consulte autenticidade do arquivo atraves do QR Code, ou copie e cole o link no navegador: 
https://vilhena.oxy.elotech.com.br/protocolo/consulta-autenticidade?identificador=e3e1084e-d39a-41f2-b201-616538140571

I FoHias 8^

https://vilhena.oxy.elotech.com.br/protocolo/consulta-autenticidade?identificador=e3e1084e-d39a-41f2-b201-616538140571


Certidao Negativa de Debitos N° 69356 / 2025

Cadastre Imobiliario

Contribuinte: MUNICIPIO DE VILHENA

04.092.706/0001-81CPF/CNPJ:

Area Total Construida: 0.00Area do Lote: 1956.50

PARQUE INDUSTRIAL NOVO TEMPO

VILHENA/RO, 07 novembro 2025.

Centro Administrativo Senador Dr. Teotonio Vilella, Setor 05, Vilhena - RO, 78995-000 - Site: www.vilhena.ro.gov.br
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A Prefeitura do Municipio de Vilhena/RO, no uso da atribuipao que lhe confere o Codigo 

Tributario Municipal e ressalvado o direito da Fazenda Municipal de cobrar e inscrever quaisquer 

dividas de responsabilidade do contribuinte acima identificado que vierem a ser apuradas, e certificado 

que ate a presente data NAO CONSTAM pendencias relatives a DIVIDAS FISCAIS DECORRENTES 

DE CREDITOS TRIBUTARIOS CONSTITUIDOS, referente ao cadastro acima mencionado.

A presente certidao foi emitida exclusivamente para fins de VERIFICAQAO DE DEBITOS.

A aceitaqao desta certidao esta condicionada a finalidade para qual foi emitida e a sua autenticidade e 

comprovada por esta Fazenda Municipal.

A presente certidao nao isenta debitos vincendos a partir desta data.

Certidao Numero: 69356 / 2025

Logradouro:

Bairro:

Complemento:

Observagao:

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Autentique esse documento no site: 

http://www.vilhena.ro.qov.br clicando no banner Tributos Web.

MUNICIPIO DE VILHENA 
ESTADO DE RONDONIA 

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA 
DEPARTAMENTO DE RECEITAS

Cadastro Municipal: 37852

Setor: 019.000 Quadra: 0054 Lote: 00001R

R. ARACAJU, N° 0

Codigo de Autenticidade: FCA0AFBD0B20EACE0CE89722EB7CC0B6

Emitida em: 07/11/2025 Valida ate: 05/02/2026

.'.Tproc.n0
' • ’ FnSias

http://www.vilhena.ro.gov.br
http://www.vilhena.ro.qov.br


Certidao Negativa de Debitos N° 69357 / 2025

Cadastre Imobiliario

BARAO DO MELGACO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDAContribuinte:

CPF/CNPJ: 10.481.147/0001-02

Area Total Construida: 0.00Area do Lote: 11522.77

VILHENA/RO, 07 novembro 2025.

Centro Administrative Senador Dr. Teotonio Vilella, Setor 05, Vilhena - RO, 78995-000 - Site: www.vilhena.ro.gov.br
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A Prefeitura do Municipio de Vilhena/RO, no uso da atribuipao que lhe confere o Cbdigo 

Tributario Municipal e ressalvado o direito da Fazenda Municipal de cobrar e inscrever quaisquer 

dlvidas de responsabilidade do contribuinte acima identificado que vierem a ser apuradas, e certificado 

que ate a presente data NAO CONSTAM pendencias relativas a DIVIDAS FISCAIS DECORRENTES 

DE CREDITOS TRIBUTARIOS CONSTITUIDOS, referente ao cadastre acima mencionado.

A presente certidao foi emitida exclusivamente para fins de VERIFICAQAO DE DEBITOS.

A aceitaqao desta certidao esta condicionada a finalidade para qual foi emitida e a sua autenticidade e 

comprovada por esta Fazenda Municipal.

A presente certidao nao isenta debitos vincendos a partir desta data.

Certidao Numero: 69357 / 2025

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Autentique esse documento no site: 

http://www.vilhena.ro.qov.br clicando no banner Tributos Web.

Logradouro:

Bairro:

MUNICIPIO DE VILHENA 
ESTADO DE RONDONIA 

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA 
DEPARTAMENTO DE RECEITAS

R. WANDERSON ROBERTO ROSELLA, N° S/N 

RESIDENCIAL BARAO DO MELGAQO III

Complemento:EQUIPAIVIENTO PUBLICO

Observagao:

Cadastro Municipal: 49051

Setor: 103.000 Quadra: 0027 Lote: 0000001

Cbdigo de Autenticidade: C341522C02A6AD4BD6C21DA9162C6390

Emitida em: 07/11/2025 Valida ate: 05/02/2026

http://www.vilhena.ro.gov.br
http://www.vilhena.ro.qov.br


Certidao Negative de Debitos N° 69358 / 2025

Cadastre Imobiliario

Contribuinte: MUNICIPIO DE VILHENA

CPF/CNPJ: 04.092.706/0001-81

R. IBIRAPUERA, N° 0

JARDIM GREEN VILLE

VILHENA/RO, 07 novembro 2025.

Centro Administrative Senador Dr. Teotonio Vilella, Setor 05, Vilhena - RO, 78995-000 - Site: www.vilhena.ro.gov.br
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Logradouro:

Bairro:

A Prefeitura do Municipio de Vilhena/RO, no uso da atribuigao que lhe confere o Cddigo 

Tributario Municipal e ressalvado o direito da Fazenda Municipal de cobrar e inscrever quaisquer 

dividas de responsabilidade do contribuinte acima identificado que vierem a ser apuradas, e certificado 

que ate a presente data NAO CONSTAM pendencias relativas a DIVIDAS FISCAIS DECORRENTES 

DE CREDITOS TRIBUTARIOS CONSTITUIDOS, referente ao cadastre acima mencionado.

A presente certidao foi emitida exclusivamente para fins de VERIFICAQAO DE DEBITOS.

A aceitagao desta certidao esta condicionada a finalidade para qual foi emitida e a sua autenticidade e 

comprovada por esta Fazenda Municipal.

A presente certidao nao isenta debitos vincendos a partir desta data.

Certidao Numero: 69358 / 2025

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Autentique esse documento no site: 

http://www.vilhena.ro.qov.br clicando no banner Tributos Web.

Complemento:

Observagao:

MUNICIPIO DE VILHENA 
ESTADO DE RONDONIA 

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA 
DEPARTAMENTO DE RECEITAS

Cadastro Municipal: 20698

Setor: 0JG.000 Quadra: 0005 Lote: 000002

;£Tproc.n°
<

• . ’ Fol!-.as 

Cddigo de Autenticidade: 2A7CA6840EEE559009D7C8B317FC1837

Emitida em: 07/11/2025 Valida ate: 05/02/2026

Area do Lote: 318.75 Area Total Construida: 0.00

http://www.vilhena.ro.gov.br
http://www.vilhena.ro.qov.br


Certidao Negativa de Debitos N° 69359 / 2025

Cadastre Imobiliario

Contribuinte: MUNICIPIO DE VILHENA

CPF/CNPJ: 04.092.706/0001-81

Area do Lote: 318.75 Area Total Construida: 0.00

R. IBIRAPUERA, N° 0

JARDIM GREEN VILLE

VILHENA/RO, 07 novembro 2025.

Centro Administrativo Senador Dr. Teotonio Vilella, Setor 05, Vilhena - RO, 78995-000 - Site: www.vilhena.ro.gov.br
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A Prefeitura do Municipio de Vilhena/RO, no uso da atribuipao que lhe confere o Cddigo 

Tributario Municipal e ressalvado o direito da Fazenda Municipal de cobrar e inscrever quaisquer 

dividas de responsabilidade do contribuinte acima identificado que vierem a ser apuradas, e certificado 

que ate a presente data NAO CONSTAM pendencias relativas a DIVIDAS FISCAIS DECORRENTES 

DE CREDITOS TRIBUTARIOS CONSTITUIDOS, referente ao cadastro acima mencionado.

A presente certidao foi emitida exclusivamente para fins de VERIFICAQAO DE DEBITOS.

A aceitapao desta certidao esta condicionada a finalidade para qual foi emitida e a sua autenticidade e 

comprovada por esta Fazenda Municipal.

A presente certidao nao isenta debitos vincendos a partir desta data.

Certidao Numero: 69359 / 2025

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Autentique esse documento no site: 

http://www.vilhena.ro.qov.br clicando no banner Tributos Web.

Cadastro Municipal: 20699

Setor: 0JG.000 Quadra: 0005 Lote: 000003

Logradouro:

Bairro:

Complemento:

Observagao:

MUNICIPIO DE VILHENA 
ESTADO DE RONDONIA 

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA 
DEPARTAMENTO DE RECEITAS

r? Proc.n0

V4-hothas-

Cbdigo de Autenticidade: F346FE4A884DFAF46D3752649C7A7076

Emitida em: 07/11/2025 Valida ate: 05/02/2026

http://www.vilhena.ro.gov.br
http://www.vilhena.ro.qov.br


Certidao Negativa de Debitos N° 69360 / 2025

Cadastre Imobiliario

Contribuinte: MUNICIPIO DE VILHENA

CPF/CNPJ: 04.092.706/0001-81

Area Total Construida: 0.00Area do Lote: 318.75

R. IBIRAPUERA, N° 0

JARDIM GREEN VILLE

VILHENA/RO, 07 novembro 2025.

Centro Administrative Senador Dr. Teotonio Vilella, Setor 05, Vilhena - RO, 78995-000 - Site: www.vilhena.ro.gov.br
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••

A aceitapao desta certidao esta condicionada a finalidade para qual foi emitida e a sua autenticidade e 

comprovada por esta Fazenda Municipal.

A presente certidao nao isenta debitos vincendos a partir desta data.

Certidao Numero: 69360 / 2025

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Autentique esse documento no site:

http://www.vilhena.ro.qov.br clicando no banner Tributos Web.

Cadastre Municipal: 20700

Setor: 0JG.000 Quadra: 0005 Lote: 000004

Complemento:

Observapao:

Logradouro:

Bairro:

MUNICIPIO DE VILHENA 
ESTADO DE RONDONIA 

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA 
DEPARTAMENTO DE RECEITAS

A Prefeitura do Municipio de Vilhena/RO, no uso da atribuigao que lhe confere o Cddigo 

Tributario Municipal e ressalvado o direito da Fazenda Municipal de cobrar e inscrever quaisquer 

dividas de responsabilidade do contribuinte acima identificado que vierem a ser apuradas, e certificado 

que ate a presente data NAO CONSTAM pendencias relatives a DIVIDAS FISCAIS DECORRENTES 

DE CREDITOS TRIBUTARIOS CONSTITUIDOS, referente ao cadastre acima mencionado.

A presente certidao foi emitida exclusivamente para fins de VERIFICAQAO DE DEBITOS.

^•-!'rc>c.np 
t I (-‘has

Cddigo de Autenticidade: C19184C2A296C18D529C352228E23432

Emitida em: 07/11/2025 Valida ate: 05/02/2026

http://www.vilhena.ro.gov.br
http://www.vilhena.ro.qov.br
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Certidao Negativa de Debitos N° 70034 / 2025

Cadastre Imobiliario

Contribuinte: MUNICIPIO DE VILHENA

CPF/CNPJ: 04.875.618/0001-56
Area Total Construida: 0.00Area do Lote: 11522.77

VILHENA/RO, 11 novembro 2025.

Centro Administrative Senador Dr. Teotonio Vilella, Setor 05, Vilhena - RO, 78995-000 - Site: www.vilhena.ro.gov.br
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Logradouro:

Bairro:

A Prefeitura do Municipio de Vilhena/RO, no uso da atribuipao que lhe confere o Codigo 

Tributario Municipal e ressalvado o direito da Fazenda Municipal de cobrar e inscrever quaisquer 

dividas de responsabilidade do contribuinte acima identificado que vierem a ser apuradas, e certificado 

que ate a presente data NAO CONSTAM pendencias relativas a DIVIDAS FISCAIS DECORRENTES 

DE CREDITOS TRIBUTARIOS CONSTITUIDOS, referente ao cadastro acima mencionado.

A presente certidao foi emitida exclusivamente para fins de VERIFICAQAO DE DEBITOS.

A aceitagao desta certidao esta condicionada a finalidade para qual foi emitida e a sua autenticidade e 

comprovada por esta Fazenda Municipal.

A presente certidao nao isenta debitos vincendos a partir desta data.

Certidao Numero: 70034 / 2025

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Autentique esse documento no site:

http://www.vilhena.ro.qov.br clicando no banner Tributes Web.

Cadastro Municipal: 49051

Setor: 103.000 Quadra: 0027 Lote: 0000001

MUNICIPIO DE VILHENA 
ESTADO DE RONDONIA 

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA 
DEPARTAMENTO DE RECEITAS

R. WANDERSON ROBERTO ROSELLA, N° S/N 

RESIDENCIAL BARAO DO MELGAQO III 

Complemento:EQUIPAMENTO PUBLICO

Observagao:

Codigo de Autenticidade: 27ACABF725E907A7D602532AC6C0892C

Emitida em: 11/11/2025 Valida ate: 09/02/2026

http://www.vilhena.ro.gov.br
http://www.vilhena.ro.qov.br


Cadastro Imobiliario Complete

LOCAbIZACAO Inscri?ao Imobiliaria: 00-1103.00-0002-70000000-001001

informacOes burocraticas INFORMA^OES GERAIS

Nao

Valor Venal Territorial RS: 1.403.749,93 Valor Venal Predial RS: 0,00 Valor Venal Imdvel RS: 1.403.749,93

PROPRIETAR1OS

Tipo de Pessoa: Juridica

/
Telefone Celular:

TESTADAS / LOGRADOUROS

Guias Rcbaixadas/Tanianho

INFOR,MAGOES DO TERRENO

Nivel

Pag. 1/1Emissao: 11/11/2025 - 09:08:25 WEBRcl.: 13

Processo Agrupado - Pagina 83 / 86 - Gerado em 18/12/2025

Logradouro: 
Complemento 
Bairro: 
Condominio:

Matricula:
Cartorio:
Livro:
Folha:
1NCRA:

Cadastro: 49051 Tipo Imovel: Territorial
Distrito: 01 Setor: 103.000 Quadra: 0027 Lote: 0000001 Unidade: 001

Caucionado:
Ano Aliquota Progressiva:
Data de Inclusao:
Data de Altera^ao:
Tipo de Lote:

Bairro:
CEP:
E-mail:
Telefone Comercial:

Principal
Sim

24 - Normal
33 - Normal
46 - Sein
61 - Nao
70 - Tcrrcno Vago
87 - Iscnto
217- I

Situacao
Ilmninacao
Pavimcntacao
Impostos
Unidade
Calc. Aliq. Progressiva

06/10/2022
11/11/2025 
Urbano

MUNICIPIO DE VILHENA
Rondonia
Exercicio: 2025

29 - Ao Nivel
43 - 4 Frentes

57 - Sim

67 - Asfalto
83 - Iscnto
205-001
229 - Sim

11.522,77 m2
11.522,77 m2

0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2

DIMENSOES

Area do Lote:
Area Util do Lote:
Area Privativa:
Area Comum:
Profundidade:

Proprietario:
CPF/CNPJ:
EndercQo:
Complemento:
Cidadc:
Contato:
Telefone Rcsidencial:

PROPRIETARIO PRINCIPAL [l00.00%\
[105356] MUNICIPIO DE VILHENA
04.875.618/0001-56 RG: 0/
,N°

[1241] RUA WANDERSON ROBERTO ROSELLA, N° S/N 
EQUIPAMENTO PUBLICO - EQUIPAMENTO PUBLICO

[4228] RESIDENCIAL BARAO DO MELGACO III CEP: 76980-000
[200] SEM CONDOMINIO

Topografia

Pedologia 
Bcnfeitorias
Coleta de I.ixo
Ocupacao
Taxas
Aliq. Progressiva

ISENCOES

Logradouro/Treclio Tcstada Logradouro
109.47 RUA WANDERSON ROBERTO ROSELLA

/.3~Proc.no^0^^\

Codigo Isen^ao
9 NAO INCIDE IPTU

Proc.no


V22iU9ini9 GI6H9UIC9 - iqsufijicsqoi: exq3e0se-595Wes3-90cl-53828X0sa33e ' j \ 5

DESPACHO

Vilhena/RO,17 de novembro de 2025.

Processo Agrupado - Pagina 84 / 86 - Gerado em 18/12/2025

MUNICIPIO DE VILHENA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAQAO

Valentin Gabriel
Secretario Municipal de Administrapao 

Decreto n° 63.890/2025 
(Documento assinado eletronicamente)

• Lote 01-R, Quadra 54, Setor 19 - Bairro Parque Industrial Novo Tempo
Area: 1.956,50 m2 - CND n° 69356/2025
• Lote 02, Quadra 05 - Bairro Jardim Green Ville
Area: 318,75 m2 - CND n° 69358/2025
• Lote 03, Quadra 05 - Bairro Jardim Green Ville
Area: 318,75 m2 - CND n° 69359/2025
• Lote 04, Quadra 05 - Bairro Jardim Green Ville
Area: 318,75 m2 - CND n° 69360/2025
• Lote 01, Quadra 27, Setor 103 - Bairro Residencial Barao do Melgago III

Diante do exposto, encaminha-se o presente processo para analise desse Gabinete, 
visando a deliberaQao acerca da viabilidade administrativa de prosseguimento dos 
tramites rcfcrcntcs a possivel alicna^ao/lcilao dos terrenos mencionados.

A Secretaria Municipal de Administra^ao esta realizando o levantamento de bens 
imoveis pertencentes ao patrimonio do Municipio de Vilhena, com a finalidade de avaliar 
a possibilidade de aliena^ao por meio de leilao publico, nos termos da Lei Federal n° 
14.133/2021 e demais nonnas corrclatas.

Considerando que a prcscntc iniciativa do podcr executivo tern por finalidade 
contribuir para a mclhoria da infraestrutura educacional do Municipio, uma vez que os 
recursos evcntualmente arrccadados com a alieiia<;ao dos referidos imoveis serao 
dcstinados a SEMED - Sccrctaria Municipal de Educaqao, para aplicaqao cm reformas 
estruturais, manutenqao, amplia^ao das unidades escolares ja cxistentes e/ou constru(;ao 
de novas escolas, garantindo-se, assim, a adequada e especifica destina^ao publica dos 
valores obtidos.

f-'SProc.n0 . ... , 
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Considerando a determinaQao anteriormente exarada para que a Secretaria Municipal de 
Administraqao procedesse a identificaqao de imdveis publicos passiveis de alienapao;

Considerando que a Secretaria Municipal de Administraqao identificou cinco imdveis publicos aptos 
a alienapao, conforme documentapao constante dos autos;

Considerando que as avaliapdes dos imdveis encontram-se regularmente acostadas ao processo 
administrative , atendendo aos requisites legais;

I - A Procuradoria-Geral do Municipio - PGM que proceda a elaborapao de parecer jundico acerca 
da possibilidade de alienapao dos imdveis publicos em questao, bem como a elaborapao do 
respective Projeto de Lei autorizativa , nos termos legais;

Considerando a necessidade de observancia aos principios da legalidade, eficiencia, planejamento e 
interesse publico, AUTORIZO o prosseguimento das providencias administrativas necessarias a 
realizapao de leilao publico para alienapao dos imdveis identificados , a ser operacionalizado por 
meio da plataforma LicitaNet, observada a legislapao vigente.

II - Concluida a manifestapao jun'dica e formalizado o Projeto de Lei, que se de seguimento a regular 
instrupao do processo administrative , com a adopao das providencias preparatdrias necessarias a 
realizapao do certame, enquanto tramita o Projeto de Lei no ambito do Poder Legislativo.

Fiori Cordeiro de Miranda Junior 
Prefeito

MUNICIPIO DE VILHENA
VILHENA/RO
RONI DE CASTRO PEREIRA - N’ 4177

' :A^has_
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Procuradora

PSg. 1 I 1

Despacho
Concluida as providencias a cargo desta Diretoria de Normas e Processo Legislative envio o processo 
com a juntada da minuta que autoriza a alienaqao dos imoveis.
Marcia Helena Firmino

I---------Assinado por:
MUNICIPIO DE VILHENA 
MARCIA HELENA FIRMINO

MUNICIPIO DE VILHENA
VILHENA/RO
RONI DE CASTRO PEREIRA - N” 4177
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PARECER JURID1CO N° 014/2026-PGM

PROCESSO N° 17031/2025

ASSUNTO: Aliena^ao de imoveis publicos - modalidade leilao

DE: Procuradoria-Geral do Municipio

PARA: Gabinctc do Prcfcito

I. RELATORIO

Constam dos autos, dentre outros documentos relevantes:

- Oficio n° 822/2025/SEMAD;

- Despachos administrativos detenninando a instaura^ao e instru^ao do feito;

- Laudos tecnicos de avalia^ao imobiliaria;

- Matriculas atualizadas dos imoveis junto ao Cartorio de Registro de Imoveis;

Cadastros imobiliarios completos;

- Certidoes negativas rclativas aos imoveis;

- Relatdrios tecnicos da Secretaria Municipal de Planejamento;

cncaminhamcnto dos autos a

E a sintcse do neccssario. Passa-se a analise.
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PREFEITURA DE
VILHENA
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- Dcspacho do Gabinctc do Prcfcito detenninando o 
Procuradoria-Geral do Municipio para analise juridica.

Trata-se de procedimcnto administrativo instaurado a partir de solicita^ao da Secrctaria 
Municipal de Administra^ao, com a finalidade de promover a avalia^ao mercadoldgica 
e a ado^ao das providencias necessarias a futura aliena^ao, mediantc licita^ao na 
modalidade leilao, de imoveis publicos pertencentes ao patrimonio municipal.

A PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO DE VILHENA, instada a sc 
manifestar nos autos do Processo Administrativo n° 17031/2025, emite o presente 
parecer juridico.

• 5 Poltias j~) ;
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II. FUNDAMENTOS

2.1 Fundamento constitucional da aliena^ao de bens publicos

2.2 Regime juridico da aliena^ao de bens imoveis publicos
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No ambito infraconstitucional, a Lei Federal n° 14.133/2021 disciplina expressamente a 
aliena^ao de bens da Administra^ao Publica, dispondo em sen art. 76 que:

a) demonstraQao do interesse publico;
b) avalia^ao previa do bcm;
c) autoriza^ao legislativa especifica;
d) licitaQao na modalidadc leilao.

A aliena$ao de bens da Administra^ao Publica, subordinada a existencia de 
interesse publico devidamente justificado, sera precedida de avalia?ao e 
obcdecera as seguintes normas:
I - tratando-se de bens imoveis (...) exigira autorizavao legislativa c 
dependcra de licita<?ao na modalidadc leilao.

Centro Administrative Senador Doutor Teotdnio Vilela, s/n° - Jardim America. Pago Municipal 
Whats: (069) 3919-7065

Email: procuradoria@vilhena.ro.gov.br

PREFEITURA DE
VILHENA

DonriiDAhnDi a

Do rcfcrido dispositive cxtracm-se requisitos cumulativos e essenciais para a validadc 
da aliena^ao de bens imoveis publicos:

A aliena^ao de bens integrantes do patrimonio publico nao constitui factildade 
discricionaria irrestrita, mas ato administrativo subordinado ao atendimento do 
interesse publico e a estrita legalidade, sendo vedada qualquer forma de disposi^ao 
arbitraria ou desvinculada de finalidade publica.

A presente manifesta^ao juridica tern por finalidade assistir a autoridade 
administrativa no exercicio do controle previo de legalidade, nos termos do art. 53, 
incisos I e II, da Lei Federal n° 14.133/2021, nao se estendendo a analise de merito 
administrativo, tampouco aos aspectos de conveniencia, oportunidade, economicidade 
ou juizo tccnico quanto a avalia^ao dos bens.

A Constitui^ao da Republica, em seu art. 37, caput e inciso XXI, impde a 
Administra^ao Publica a observancia dos principios da legalidade, impcssoalidade, 
moralidadc, publicidade e eficiencia, determinando que as alienates de bens publicos 
sejam precedidas de procedimento licitatorio, ressalvadas as hipoteses legalmente 
previstas.

O parecer juridico possui natureza opinativa e tecnica, destinando-se a verificar a 
conformidade do procedimento com o ordenamento juridico vigentc, cabcndo a 
autoridade competente a decisao final e a responsabilidadc pelo ato administrativo.

-yolhas
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legalidade do

2.3 Interesse publico e gestao eficiente do patrimonio municipal

2.4 Avalia^ao previa e prote^ao ao erario

2.5 Autoriza^ao legislativa
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No caso concreto, o interesse publico evidencia-se na gestao racional e eficiente do 
patrimonio imobiliario municipal, cspccialmcnte no quo sc rcfcrc a imoveis quc nao 
possuem destina^ao publica especifica on que se encontram ociosos.

A motiva^ao do interesse publico dcvera ser formalizada, de modo claro e objetivo, na 
exposi^ao de motives do projeto de lei autorizativa e nos atos administrativos que 
instruem o proccdimento.

Os autos encontram-se devidamente instruidos com laudos tecnicos de avalia^ao 
mercadoldgica, elaborados por profissional legalmente habilitado, observando 
metodologia reconhecida, normas tecnicas aplicaveis e parametros compativeis com o 
mcrcado local.

A analise juridica limita-se a vcrifica^ao da existencia e rcgularidadc formal da 
avalia^ao, nao adentrando o merito tecnico do laudo.

A autoriza^ao deve ser concedida por lei, precedida de regular processo legislativo, 
assegurando transparencia, legitimidade dcmocratica c controlc institutional sobre a 
disposi^ao do patrimonio publico.

Centro Administrative Senador Doutor Teotonio Vilela, s/n° - Jardim America. Pago Municipal 
Whats: (069) 3919-7065

Email: procuradoria@vilhena.ro.gov.br

PREFEITURA DE
VILHENADone iiDAnnoin

If*'

A alicna^ao desses bens, desde que observados os requisites legais, atende aos 
principios da eficiencia, economicidade e razoabilidade, permitindo a conversao de 
patrimonio improdutivo em receita publica, a ser revertida em beneficio da coletividade 
por meio de politicas publicas e investimentos prioritarios.

A cxigencia de autoriza^ao legislativa para a alienage de bens imoveis publicos 
dccorre da Lei n° 14.133/2021 c do principio do controle politico exercido pclo Podcr 
Legislativo sobre a gestao patrimonial do Executive.

6
r̂oc. n° 

^Folhas.

A avalia^ao previa constitui requisite essencial de prote^ao ao erario, pois impede a 
aliena^ao por pre^o vil, assegura transparencia ao proccdimento c subsidia a fixa(;ao do 
valor minimo de venda, cm consonancia com o principio da indisponibilidade do 
patrimonio publico.

A inobservancia de qualquer desses requisites compromete a 
procedi mento.

mailto:procuradoria@vilhena.ro.gov.br


2.6 Modalidadc licitatoria

- descri<;ao completa dos imoveis, com remissao as respectivas matriculas;

- indica^ao do valor de avalia^ao e do pre<;o minimo;

condi(?oes de pagamento;

- ampla publicidade e competitividade;

- inexistencia de onus impeditivos a aliena^ao.

III. DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A ALIENA^AO

Da analise dos autos, verifica-se:

IV. CONCLUSAO
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Uma vez atcndida a cxigcncia de autoriza^ao legislativa, a alicna^ao dcvera ocorrer 
mediante licita^ao na modalidade leilao, nos termos do art. 31 da Lei n° 14.133/2021, 
observando-se, especialmente:

O leilao podcra scr rcalizado por meio elctronico, dcsdc que observadas as normas 
legais e regulamentares aplicaveis.

1. a previa aprova^ao de lei autorizativa especifica pclo Poder Legislativo 
Municipal;

cxistcncia de avaliaqoes previas dos imoveis;
regularidade dominial comprovada pelas matriculas imobiliarias;
necessidade de edi^ao de lei autorizativa especifica, ainda pendente;
posterior instauraqao de procedimento licitatorio na modalidade leilao, apos o 
atendimento do requisite legislativo.

Centro Administrativo Senador Doutor Teotdnio Vilela, s/n° - Jardim America. Pa?o Municipal 
Whats: (069) 3919-7065

Email: procuradoria@vilhena.ro.gov.br

a)
b)
c)
d)

PREFEITURA DE
VILHENA

DDOfllD AOADI A
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Diante do exposto, nos estritos limites da analise juridica e afastado qualquer juizo 
de conveniencia ou oportunidade administrativa, csta Procuradoria-Geral opina pela 
possibilidade juridica do prosseguimento do Processo Administrativo n° 
17031/2025, condicionando-se a aliena^ao dos imoveis:

Mostra-se, portanto, juridicamente adequada a determina^ao para que a Procuradoria- 
Geral do Municipio promova a elabora^ao de projeto de lei autorizativa, como 
condiqao previa ao prosseguimento do procedimento de alicna^ao.

mailto:procuradoria@vilhena.ro.gov.br


E o parecer, S.M.J.

Vilhena/RO, 08 de Janeiro de 2026.
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Centro Administrativo Senador Doutor Teotonio Vilela, s/n° - Jardim America. PaQO Municipal 
Whats: (069) 3919-7065

Email: procuradoria@vilhena.ro.gov.br

Tiago Cavalcanti Lima de Holanda Fuzari 
Subprocurador Geral do Municipio 

OAB/RO 3699
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Atendidas as exigencias legais, podera a Administragao dar regular seguimento ao 
feitol, salvo alteragao relevante do quadro fatico ou juridico.

2. a regular instrugao do procedimento licitatorio na modalidade leilao, nos termos 
da Lei n° 14.133/2021, com nova analise juridica sobre o procedimento 
licitatorio

mailto:procuradoria@vilhena.ro.gov.br
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