PODER EXECUTIVO .'rt'Jc.n"&B 1
MUNICIiPIO DE VILHENA ;
Pr ri r Municipi \ZFs_0F |

Oficio n2 343/2026 - PGM
Vilhena, 30 de abril de 2026.

Exm®. Sr.
Celso Eduardo Machado
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES

Nesta.
Assunto: Propositura de Lei

Senhor Presidente,

Temos a honra de submeter a elevada consideragdo dessa Casa Legislativa o
incluso Projeto de Lei n¢ 3430 /2026, que “Dispde sobre o

parcelamento, o uso e a ocupagdo do solo no Setor 3 e dd outras providéncias”.

A proposta consolida e moderniza a legislagdo urbanistica do Setor 3, adequando
a norma a realidade atual de ocupagdo e as diretrizes da politica municipal de
desenvolvimento urbano, nos termos do Estatuto da Cidade e da Lei Organica do Municipio.

As principais inovagdes sao:

Criacdo de Anexo Unico com tabelas de atividades permitidas (Zona MD,
Zona PR e Zona EP), organizadas por categoria (residencial, comércio,
servicos, industria madeireira existente), conforme Nota Técnica 29/2026
da SEMTER, com remissdo a Classificacdo Nacional de Atividades
Econdmicas — CNAE.

Manutenc¢do dos parametros urbanisticos ja atualizados pela Lei n@
6.469/2025: afastamento frontal de 3,00 m (geral); laterais e fundo sem
recuo (exigindo 1,50 m apenas quando houver abertura); recuo lateral de
2,00 m para o outro logradouro em lotes de esquina; corte chanfrado de
2,00 m para edificacdes comerciais em esquina; taxa de ocupagdo maxima
de 70% (residencial) e 90% (comercial), com manuten¢do da taxa minima
de 10%.

Revogacdo expressa de todas as leis anteriores que disciplinavam o Setor
3, eliminando a dispersdo normativa e conferindo seguranga juridica.

Na certeza de acolhida, subscrevemo-nos com votos de elevada estima.

SAMARA MU £ VILHENA

FLORI CORDEIRO DE MIRANDA JUNIOR DIRET ' ATIVA

Prefeito _ OZ, : @ , ,@gg
s.lLr_ 5 gl
H i
Ww Pl
Daniella Belli
Matricula n® 400005
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PODER EXECUTIVO
MUNICIPIO DE VILHENA

PROJETO DE LEIN2 T} L 36 /2026

MENSAGEM

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

Submete-se 3 elevada consideragdo de Vossas Exceléncias o anexo Projeto de Lei n?

+ LJ 36 /2026, que disciplina o parcelamento, uso e ocupagdo do solo do Setor 3

— Parque Industrial 1l, em conformidade com as competéncias constitucionais do Municipio para

ordenacdo do solo urbano, na forma do Art. 30, VIII, CF, da Lei Federal n® 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade, da Lei Federal n2 6.766/1979 e da Lei Organica do Municipio de Vilhena.

O Setor 03 foi originalmente aprovado pela Lei Municipal n2 2.298/2007, com posterior
atualizagdo dos pardmetros urbanisticos pela Lei n® 6.469/2025, definindo os afastamentos, taxas de
ocupagdo, corte chanfrado e ampliagdo das atividades permitidas pela Lei n2 5.085/2019. Contudo, a
legislacdo ainda apresentava dispersdo normativa e auséncia de uma listagem clara e sistematica das
atividades permitidas por zona.

Em face disso, a Secretaria Municipal de Terras SEMTER elaborou a Nota Técnica
29/2026, recomendando a adogdo de um Anexo Unico em formato de tabelas por zona: MD, PR e EP,
com detalhamento das atividades econdmicas permitidas, técnica ja adotada em outras atualizagdes
legislativas municipais, conferindo maior clareza e seguranca juridica.

A presente proposta consolida em um Unico diploma legal todas as regras aplicaveis ao
Setor 3, revogando expressamente a Lei n® 2.298/2007 e todas as leis que a alteraram (Leis n®
3.722/2013, 5.085/2019 e 6.469/2025), com a manutengdo dos pardmetros urbanisticos atualmente
em vigor, apenas com redagdo aprimorada e organizacdo sistematica:

e Zonas: Zona de Uso Misto Diversificado (MD) - Zona A; Zona
Predominantemente Residencial (PR) — Zona B (atualmente sem dreas
delimitadas, mantida para efeito normativo); Zona de Equipamento Publico (EP)
—Zona C.

e Afastamentos: frontal 3,00 m; laterais e fundo sem recuo, exigindo-se 1,50 m
apenas quando houver abertura; para lotes de esquina: recuo frontal 3,00 m e
recuo lateral 2,00 m para o outro logradouro.

e Corte chanfrado: 2,00 m para edificagdes comerciais em lotes de esquina.

e Taxa de ocupacdo: minima de 10% (dez por cento); maxima de 70% (setenta por
cento) para edificagdes residenciais e 90% (noventa por cento) para comerciais.

e Constru¢des em madeira: vedadas para novas edificagdes, ressalvadas as
existentes; edificacdes comerciais em alvenaria, concreto ou estrutura metalica,
admitido madeiramento em cobertura e forro.

- - - As atividades permitidas foram organizadas nas Tabelas 1, 2 e 3 do Anexo Unico,
com remissdo a Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas — CNAE,
garantindo atualizagdo dindmica por decreto, se necessario.
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ndo compromete a salubridade, a seguranga nem a fungdo social da
propriedade, ao contrdrio, promove tratamento isondmico, racionaliza o uso do solo e estimula
investimentos compativeis com a vocagdo do setor.

LB

Confiamos no compromisso desta Casa Legislativa com o desenvolvimento ordenado e
Atenciosamente,

sustentdvel do Municipio, razdo pela qual solicitamos a aprovacao do presente projeto.

FLORI CORDEIRO DE MIRANDA JUNIOR

Prefeito
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MUNICIPIO DE VILHENA
Pr r ri ral do Municipi

PROJETO DE LEINe __ - L\ 2@ , DE 30 DE ABRIL DE 2026

DISPOE SOBRE A DISCIPLINA, O
PARCELAMENTO, O USO E A OCUPACAO
DO SOLO NO SETOR 3 E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

LEI

CAPITULO |

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Fica disciplinado o parcelamento, o uso e a ocupagdo do solo do Setor 3,

localizado no perimetro urbano de Vilhena, nos termos desta Lei.
Art. 22 Para os efeitos desta Lei, adotam-se as seguintes defini¢des:
I = Alinhamento: linha divisdria entre o lote urbano e o logradouro publico;

Il = Afastamento frontal: distancia horizontal entre o ponto mais préoximo da

edificacdo e o alinhamento;

Il — Afastamento lateral: distancia entre a edificacdo e o limite lateral do lote;
IV — Afastamento de fundo: distdncia entre a edificacdo e o limite oposto a testada;

V — Taxa de ocupagdo: relagdo entre a area da projec¢do da edificagdo e a drea total do

terreno;

VI — Lote de esquina: lote situado no encontro de dois logradouros publicos.

CAPITULO Il

DO ZONEAMENTO E USOS PERMITIDOS
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POI?ER EXECUTIVO
MUNICIPIO DE VILHENA
Pr r ria Ger nicipi

Art. 32 Para efeito normativo, o Setor 3 fica subdividido nas seguintes zonas:

| — Zona A - Zona de Uso Misto Diversificado - MD: destinada a localizagdo de usos
residenciais, comerciais, de prestacdo de servigos, industria madeireira ja existente e demais
atividades compativeis, na forma da Tabela 1 do Anexo Unico desta Lei;

Il - Zona B - Zona Predominantemente Residencial - PR: destinada primordialmente
a funcdo habitagdo permanente e demais atividades compativeis, na forma da Tabela 2 do
Anexo Unico desta Lei.

Il = Zona C: Zona de Equipamento Publico - EP: destinada a localizagdo de
equipamentos publicos e comunitarios, na forma da Tabela 3 do Anexo Unico desta Lei,
compreendendo as quadras 73 (Lote 2), 93, 99 (Lote 2), 106, 110 e 116.

Art. 42 A Zona A - MD compreende todas as quadras do Setor 3, exceto as quadras
indicadas no inciso Ill, do art. 32, desta Lei.

Art. 52 S3o permitidas em cada zona as atividades econdmicas relacionadas nas
respectivas tabelas do Anexo Unico, identificadas por categoria, devendo ser observadas as
correspondentes classes e subclasses da Classificagdo Nacional de Atividades Econémicas —
CNAE, bem como as demais normas municipais, estaduais e federais aplicaveis.

Paragrafo Unico. As atividades previstas neste artigo deverdo observar a legislagao
urbanistica, ambiental, sanitaria, de seguranga, prevenc¢do contra incéndio e demais normas
aplicaveis, inclusive quanto ao controle e tratamento de efluentes, residuos, ruidos e
emissdes, quando couber.

CAPITULO Il

DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 62 A taxa de ocupagdo no Setor 3 obedecera aos seguintes indices:
I — minima: 10% (dez por cento) para qualquer uso;

Il - maxima: 70% (setenta por cento) para edificagdes residenciais e 90% (noventa por
cento) para edificagcbes comerciais.

Art. 72 Os afastamentos minimos obrigatdrios para as edificagcdes no Setor 03 sdo:
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POI?ER EXECUTIVO
MUNICIPIO DE VILHENA
Pr radori nicipio

| - frontal: 3,00 m (trés metros);

Il - laterais: sem recuo, exceto quando houver abertura (portas, janelas, respiros ou
quaisquer vdos), hipdtese em que serd obrigatdrio o afastamento de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros);

Il - fundo: sem recuo, exceto quando houver abertura, hipétese em que sera
obrigatério o afastamento de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 12 Nos lotes de esquina, a edificacdo devera observar, além do recuo frontal de
3,00 m (trés metros), o recuo de 2,00 m (dois metros) para o outro logradouro.

§ 2° Nas dreas compreendidas pelos afastamentos acima descritos, somente sera
permitida a edificagdo de guaritas de controle e/ou vigia.

Art. 82 Para as edificacbes comerciais, € permitida a construgdo no alinhamento
frontal do terreno, observado o corte chanfrado de 2,00 m (dois metros) nos lotes de
esquina.

Paragrafo tnico. O disposto no caput deste artigo aplica-se também a construgdo de
muros, grades, alambrados e outras divisorias.

Art. 92 As construcdes deverdo ser obrigatoriamente em alvenaria, concreto ou
estrutura metalica, admitindo-se o emprego de madeira na estrutura da cobertura e forro.

§ 12 E vedada a construgdo de novas edificagdes em madeira do tipo precario (tdbuas
serradas e mata-juntas), ressalvadas as construcGes existentes anteriormente a data de
publicagao desta Lei.

§ 22 As obrigatoriedades do caput deste artigo ndo se aplicam as construgdes em
madeira ja existentes, regularmente consolidadas.

Art. 10. Todas as construgdes deverdo obedecer, ainda, as disposicdes do Cddigo de
Obras, Cédigo de Posturas e demais legislagdes municipais pertinentes.

CAPITULO IV

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 11. Fica o Poder Executivo autorizado a regulamentar, por decreto, a
identificacdo das atividades por CNAE nas tabelas do Anexo Unico, bem como a atualizar a
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PODER EXECUTIVO
MUNICIPIO DE VILHENA
Pr r i r Municipi

descri¢do das atividades permitidas, observadas as categorias e a compatibilidade com a

zona.
Art. 12. Ficam revogadas:
I — a Lei Municipal n2 2.298, de 23 de novembro de 2007;
Il — a Lei Municipal n? 3.722, de 26 de agosto de 2013;
Il = a Lei Municipal n2 5.085, de 7 de junho de 2019;
IV — a Lei Municipal n? 6.469, de 13 de margo de 2025; e
V — quaisquer outras disposicdes em contrario que disciplinem o Setor 3.

Art. 13. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Pago Municipal, Gabinete do Prefeito
Vilhena, 30 de abril de 2026.

FLORI CORDEIRO DE MIRANDA JUNIOR
Prefeito
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PROJETO DE LEI Ne , DE 30 DE ABRIL DE 2026

ANEXO UNICO
ZONA DE USO INDUSTRIAL PREDOMINANTE

TABELA | - ZONA A — ZONA DE USO MISTO DIVERSIFICADO

Categoria Atividades permitidas:

Residencial Residéncias uni e multifamiliares.

Inddstria IndUstria madeireira ja existente (unicamente as preexistentes a publicacdo desta Lei).

Comércio Comércio atacadista e varejista; comércio varejista de pegas e acessorios novos para veiculos
automotores; comércio varejista de pecas e acessorios usados para veiculos automotores.

Servigos e Artesanato; hotéis; pensdes; dormitdrios; bares; escritdrios em geral; oficinas de reparos de

atividades de
apoio

veiculos leves; servicos de manutencdo e reparagdo mecanica de veiculos automotores;
servicos de instalacdo, manutencdo e reparagdo de acessorios para veiculos automotores;
manutenc¢do e reparacdo de maquinas e aparelhos de refrigeracdo e ventilagdo para uso
industrial e comercial; servicos de telecomunicacées com e sem fio; obras de infraestrutura
para energia elétrica, telecomunicacdes, dgua, esgoto e transporte por dutos; instalacdo de
aparelhos para recepcdo, conversio, emissdo e transmissdo ou regeneragao de voz, imagens
ou outros dados; aluguel de outras médquinas e equipamentos comerciais e industriais.

TABELA 2 — ZONA B — ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL

Categoria

Atividades permitidas:

Residencial

Residéncias uni e multifamiliares.

Comércio

Comeércio atacadista e varejista; comércio varejista de pegas e acessérios novos e usados para
veiculos automotores.

Servigos

Artesanato; hotéis; pensdes; dormitdrios; bares; escritérios em geral; oficinas de reparos de
veiculos leves; servicos de manutengdo e reparacdo mecanica de veiculos automotores;
servicos de instalacdo, manutencdo e reparagdo de acessorios para veiculos automotores;
manutencdo e reparagdo de mdquinas e aparelhos de refrigeragdo e ventilagdo para uso
industrial e comercial; servigos de telecomunicagdes com e sem fio; obras de infraestrutura
para energia elétrica, telecomunicagdes, dgua, esgoto e transporte por dutos; instalagdo de
aparelhos para recepgdo, conversdo, emissdo e transmissdo ou regeneracao de voz, imagens
ou outros dados; aluguel de outras maquinas e equipamentos comerciais e industriais.

TABELA 3 - ZONA C — ZONA DE EQUIPAMENTO PUBLICO (EP)

Categoria

Atividades permitidas:

Institucional

Equipamentos publicos e comunitarios; unidades administrativas publicas; atividades publicas
de educacdo, saude, assisténcia social, seguranga, cultura, esporte e lazer; demais usos
institucionais compativeis com a destinacdo de equipamento publico.

Assinatura eletrénica -
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FLORI CORDEIRO DE MIRANDA JUNIOR
Prefeito
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A PREFEITURA DE VILHENA - RO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Ao Sr. Responsiavel SEMPLAN

REQUERIMENTO

A empresa  JONATHAN ROGER SANTANA DE OLIVEIRA
REFRIGERACAO - ME pessoa juridica de direito privado, inscrito no CNPJ sob n°
49.213.746/0001-72, estabelecida na Avenida Presidente Tancredo Neves, n® 11679 Sala D.
Bairro Setor 13, representado por seu Procurador Jonathan Roger Santana De Oliveira.
inscrito no CPF sob n°¢f NS (clcfonc GINMNSRNNNNEE Solicita a Inclusio de
Atividades, afim de abertura por alteragdo do enderego localizado na Rua 302 (Viviane P.
Moraes) 5926 ST003 QD023 LT003 Cep. 76.988-002, onde serd exercida no local ¢

escritorio, pois a atividade abaixo descrita ndio estd apta para ser desempenhada na drea:

e 45.20-0-01 - Servi¢os de manutenciio ¢ repara¢io mecinica de veiculos

automotores.

e 33.14-7-07 - Manutencio e reparagio de maquinas e aparelhos de
refrigeragio e ventilagio para uso industrial e comercial

* 45.20-0-07 - Servigos de instalagio, manuten¢do e reparacio de acessorios

para veiculos automotores

e 45.30-7-03 - Comércio a varejo de pecas e acessorios novos para veiculos

automotores



¢ 45.30-7-04 - Comércio a varejo de pegas e acessorios usados para veiculos

automofores
Obs.: e-mail — maiarefrigerar@gmail.com
69-999712227

Nestes Termos,

Pede Deferimento.

Vilhena-RO, 18 de setembro de 2025.
JONATHAN ROGER  Assinado de forma digital por

JONATHAN ROGER SANTANA

SANTANA DE DE OLIVEIRA

OLIVEIRA REFRIGERACAQ SREESINRes
= 172

REFRIGERACAO e Dados: 2025.09.18 17:52:04

3746000172 -03'00'

JONATHAN ROGER SANTANA DE OLIVEIRA


mailto:e-mail-maiarefrigerar@gmaii.com
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Hha
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
NUMERD DE INSCRICAD COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAQ | U474 DE ASERTLRA
X g - 17/01/2023
b i CADASTRAL
NOME EMPRESARIAL
JONATHAN ROGER SANTANA DE OLIVEIRA REFRIGERACAOQO
TITULD DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
MAIA REFRIGERACAQ AUTOMOTIVA ME

CODIGO E DESCRICAQ DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
45.20-0-01 - Servigos de manutengao e reparagao mecanica de veiculos automotores

CODIGO E DESCRIGAD DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

33.14-7-07 - Manutengao e reparacao de maquinas e aparelhos de refrigeragao e ventilagao para uso industrial e
comercial

45.20-0-07 - Servigos de instalagdo, manutengdo e reparagao de acessoérios para veiculos automotores
45.30-7-03 - Comeércio a varejo de pegas e acessorios novos para veiculos automotores

45.30-7-04 - Comércio a varejo de pegas e acessorios usados para veiculos automotores

CODIGO E DESCRIGAQ DA NATUREZA JURIDICA
213-5 - Empresario (Individual)

LOGRADOURO NUMERD COMPLEMENTO
AV PRESIDENTE TANCREDO NEVES 11679 SALAD
cER SAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
76.987-698 S-13 VILHENA RO
ENDEREGO ELE TRONICO TELEFONE

AR S S I L R (69)
ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUACAD CADASTRAL
ATIVA 171012023
MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL
SITUAGAD ESPECIAL DATA DA SITUAGAQ ESPECIAL
TRRAR R e ek e e

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n® 2.119, de 06 de dezembro de 2022,
Emitido no dia 24/09/2024 as 16:53:18 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1
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INSTRUMENTO DE ALTERAGAO DE MICROEMPREENDEDOR INDIVIDUAL %

PARA EMPRESARIO INDIVIDUAL ‘*».;;_f!s. i - :/
49.213.746 JONATHAN ROGER SANTANA DE OLIVEIRA J\ij ;

JONATHAN ROGER SANTANA DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, empresario, nascido
em 24/02/1997, portador do RG W e inscrito no CPF. n°®
SN Tosidente e domiciliado e »

sessimstugair N0 Municipio de vnhena/Ro CEPH Empresarlo mdwldual
49.213.746 JONATHAN ROGER SANTANA DE OLIVEIRA, com sede na AVENIDA
PRESIDENTE TANCREDO NEVES, n.° 11679, Bairro: S-13, no municipio de Vilhena/RO
CEP 76987-698. Registrada na Junta Comercial do Estado de Ronddnia com NIRE
11801680483 e inscrita no CNPJ sob 0 49.213.746/0001-72. Resolve alterar seu registro
de Microempreendedor Individual para Empresario individual mediante as clausulas e
condicdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: Fica neste ato alterado nome da empresa para. JONATHAN
ROGER SANTANA DE OLIVEIRA REFRIGERAGAQ e usara a expressdao Maia
Refrigeragdo Automotiva como nome fantasia.

CLAUSULA SEGUNDA: Fica neste ato alterado o enderego da empresa para. Avenida
Presidente Tancredo Neves, n® 11679, Sala D, Setor 13, Cep 76987698, no municipio de
Vilhena/RO.

CLAUSULA TERCEIRA: Fica neste ato alterado o objeto da empresa para
Servigos de manutengao e reparagdo mecanica de veiculos automotores: Servigos de
instalagao. manutengao e reparacgao de acessorios para veiculos automotores;
Manutencao e reparacac de maquinas € aparelhos de refrigeracao e ventilacao para uso
industrial e comercial, Comercic a varejo de pegas e acessoOrios novos para veiculos
automotores; Comércio a varejo de pecas e acessorios usados para veiculos
autemotores
Paragrafo uniceo: E exercera as seguintes atividades
r20 0/01 Servigos de manutengao e reparacdo mecanica de veiculos automotores:
520-0/07 Servicos de instalagdo, manutengao € reparagao de acessorios para veiculos
automotores;
3314-7/07 Manutencao e reparagdo de maquinas e aparelhos de refrigeracac e ventilagao
para uso industrial e comercial;
4530-7/03 Comeércio a varejo de pegés € acessorios novos para veiculos automotores;
530-7/04 Comercio a varejo de pegas e acessorios usados para veiculos automotores.

CLAUSULA QUARTA: O capital social é de R$ 10.000,00 (dez mil reais), totalmente
subscrito e integralizado, em moeda corrente do Pafs.

CLAUSULA QUINTA: Em consequéncia das alteragdes, resolve o empresario consolidar
o instrumento de inscrigao o qual, ja refletindo as alteragdes acima, passa a ter a seguinte
redagao:

UH

o R\%li@



CONSOLIDAGAO DO INSTRUMENTO DE INSCRICAO_
JONATHAN ROGER SANTANA DE OLIVEIRA REFRIGERACAO

CLAUSULA PRIMEIRA: O empresario individual adotard como nome empresarial de
JONATHAN ROGER SANTANA DE OLIVEIRA REFRIGERAGAO e usara a expressao
Maia Refrigeragao Automotiva como nome fantasia.

CLAUSULA SEGUNDA: O Empresario Individual tem sua sede no seguinte endereco
Avenida Presidente Tancredo Neves, n° 11679, Sala D, Setor 13 Cep 76.987-698. no
municipic de Vilhena/RO.

CLAUSULA TERCEIRA: O capital social € de R$ 10.000,00 (dez mil reais), totalmente
subscrito e integralizado, em moeda corrente do Pais.

CLAUSULA QUARTA: O Empresario Individual iniciou suas atividades no dia 17/01/2023
e seu prazo de duraggo sera por tempo indeterminado.

CLAUSULA QUINTA: O Empresario Individual tem por objeto o exercicio das seguintes
atividades economicas: Servicos de manutencao e reparagao mecanica de veiculos
automotores: Servigos de instalagdo, manutengao e reparagcdo de acessorios para
veiculos automotores; Manutencao e reparacao de maquinas e aparelhos de refrigeracac
e ventilacdo para uso industrial e comercial; Comércio a varejo de pecas e acessorios
novos para veiculos automotores; Comércio a varejo de pecas e acessorios usados para
veiculos automotores

Paragrafo unico: E exerce as seguintes atividades

4520-0/01 Servigos de manutengao e reparagao mecanica de veiculos automotores,
4520-0/07 Servigos de instalagdo, manutengao e reparacao de acessorios para veiculos
automotores;

3314-7/07 Manutengao e reparagac de maquinas e aparelhos de refrigeracao e ventilagao
para uso industrial e comercial;

4530-7/03 Comércio a varejo de pecas e acessorios novos para veicules automotores,
4530-7/04 Comeércio a varejo de pegas € acessorios usados para veiculos automotores

CLAUSULA SEXTA: O empresario declara, sob as penas da lei, inclusive que sao
veridicas todas as informagdes prestadas neste instrumento e quanto ao disposto no
artigo 299 do Codigo Penal, ndo estar impedido de exercer atividade empresaria e nao
possuir outro registro como Empresario Individual no Pais.

CLAUSULA SETIMA: PORTE EMPRESARIAL — O empresario declara que a atividade
se enquadra em Microempresa - ME, nos termos da Lei Complementar n® 123, de 14 de
dezembro de 2006. e que nao se enquadra em qualquer das hipéteses de exclusao
relacionadas no § 4° do art. 3° da mencionada lei. (art. 3°, |, da Lei Complementar n® 123.
de 2006)
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fundada neste instrumento, renunciando-se a qualquer outro por muito espeadial que seja.

Assina este instrumento de alteragdo, em Unica via destinada ao registro e arquivamento
na Junta Comercial do Estado de Rondénia, para que produza os efeitos legais.

Vilhena/RO. 12 de setembro de 2024

JONATHAN ROGER SANTANA DE OLIVEIRA
Empresario individual
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ASSINATURA ELETRONICA

Certificamos que o ato da empresa JONATHAN ROGER SANTANA DE OLIVEIRA REFRIGERAGAO consta
assinado digitalmente por:

B IDENTIFICAGAO DO(S) ASSINANTE(S)
CPF/CNPJ Nome

TR JONATHAN ROGER SANTANA DE OLIVEIRA

CERTIFICO O REGISTRO EM 24/09/2024 11:15 SOB N° 20240518640,
PROTOCOLO: 240518640 DE 15/09/2024.
c6DIGO DE VERIFICAGRO: 12413629956, CNPJ DA SEDE: 49213746000172.
o g NIRE: 11801680483. COM EFEITOS DO REGISTRO EM: 12/09/2024.
% LA JONATHAN ROGER SANTANA DE OLIVEIRA REFRIGERAGAO

ROGER PRANCIS CARDOSO RIBEIRO
SECRETARIO-GERAL
www, empresafacil.ro.gov.br
A validade deste documento, we 1mpresso, fica sujeito A comprovagdo de sua autenticidade nos
respectivos portais, informando seus respectivos céligos de verificagdo.


http://www.empresafacil.ro.gov.br
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MUNICIPIO DE VILHENA
Rondoénia
Exercicio: 2025

Cadastro Imobiliario Completo

Cadastro: 14737 Tipo Imével: Predial Cadastro Anterior: 1-h014737
Distrito: 01 Setor: 003.000 Quadra: 0023 Lote: 000003 Unidade: 001

LOCALIZACAQ Inscri¢do Imobiliaria: 01-003.000-0023-00000300-1
Logradouro: [80] Rua VIVIANE PEREIRA DE MORAES, N* 5914

Complemento LOTES 03 E 04 - LOTES 03 E 04

Bairro: [79] PARQUE INDUSTRIAL TANCREDO NEVES CEP: 76988-002

Cundominio: (79] SEM CONDOMINIO

INFORMACOES BUROCRATICAS INFORMACOES GERAIS DIMENSOES

Matricula: Caucionado: Nio Area do Lote: 625,00 m*
Cartdrio: Ano Aliquota Progressiva: 0 Area Util do Lote: 625,00 m*
Livro: Data de Inclusao: 12/02/2007 Area Privativa: 0,00 m#
Folha: Data de Alteragiio: 11/04/2024 Area Comum: 0,00 m*
INCRA: Tipo de Lote: Urbano Profundidade: 25,00 m’

Valor Venal Territorial RS: 41 420,00 Valor Venal Predial RS: 120.330.33 Valor Venal Imével RS: 161.750.33

PROPRIETARIOS

PROPRIETARIO PRINCIPAL [100,60%)
Proprietirio:  [486G66]  MARIA ROSIMERE TAVARES RONCATO

TESTADAS / LOGRADOUROS

Logradouro/Trechu  Testada Logradouro Principal  Guias Rebaixadas/Tamanho
25.00  Rua NAO CADASTRADO Nio
25.00 Rua NAO CADASTRADO Nao
2500 Rua NAO CADASTRADO Nio
04 25.00 Rua VIVIANE PEREIRA DE MORAES Sim

INFORMACOES DO TERRENO

Topografia 24 - Normal Nivel 29 - Ao Nivel
Pedologia 33 - Normal Situacuao 40 - | Frente
Benfeitarias 50 - Muro Iluminacao §7-Sim
Coleta de Lizo 60 - Sim Pavimentacao 63 - Sem
Ucupacao 74 - Uso Comercial Unidade 205 -00)
Alig. Progressiva 217 -1

SEGMENTOS

Sequéncia: | Tipo: 1 - Edificagio Predial

Estrutura 249 - Concreto Cobertura 255 - Metalica

Paredes 262 - Alvenaria Piso 265 - Cimentado

Esquadrias 270 - Sem Forro 275 - Sem

Revestimento Externo 280 - Sem Revestimento Interno 286 - Sem

Pintura Externa 291 - Sem Pintura Interna 299 - A Base D Agua

Cozinha 303 - Sem Pintura Banhciros 3140 - Bunheiros Internos

\cabementos (Banhciros) 316 - Azuleyo ate o Teto Instalacao de Agua 318 - Poco ¢ Resenvatonio

Instalacao Eletrica 324 - Aparente Posicao 330 - Conjug. e Alinh

Caracterizacao 336 - Comercial Conservacao 347 - Bom

Tipo construcuao 351 - Edificacdo Predial

Area Construida: 475,00 M? Arca Coberta: M? Area Descoberta: M? Area Nio Langada: 0,00 M *

AREA TOTAL DOS SEGMENTOS

Histérico Area Coberta: 0,00 m*  Area Coberta Tributada: 0,00 m*  Arca Coberta Nio Tributada: .00 m
Histarico Area Descoberta: 0,00m*  Area Descoberta 0,00 m*  Area Descoberta Nio 0.00 m*
Histarico Area T_oml Construida: 475,00 m*  Area Total Tributada: 475,00 m* Area Total Nio Tributada: 0,00 m*

ISENCOES
Codigo Isengio
] NORMAL

Rel.: 13 Emissdo: 13:09/2025 - 18:05:34 WEB

Pag i/}



' LUCAS SANTOS VERONESE VARANDA

Secretaria Municipal de Terras de Vilhena 10 de Abril de 2026

1. Local:

SETOR 03, Vilhena — Rondénia.

2. Caracteristicas do objeto

O objeto trata-se de inclusdo de atividades do SETOR 03, regido pela LEI N°
2.298/2007.

3. Descrigao das observagoes

3.1.Entorno: O setor possui caracteristica predominantemente residencial e
industrial.

3.2.Ja é interesse do municipio em seus estudos para revisdo do Plano
Diretor, em promover a atualizacdo de legislagbes consideradas
ultrapassadas pela literatura.

4. DA ANALISE

Foi apresentada demanda de inclusdo de atividades para imével localizado no
Setor 03, Quadra 023, Lote 003, destinado ao exercicio de atividades empresariais
relacionadas a manutengao mecanica automotiva, instalagdo e reparagao de
acessorios para veiculos, comércio varejista de pegas e manutencao de maquinas
e aparelhos de refrigeragéao e ventilagéo para uso industrial e comercial.

A Lei Municipal n® 2.298/2007 classifica o Setor 03, para efeito normativo, em
Zona A — Zona de Uso Misto Diversificado (MD), Zona B - Zona
Predominantemente Residencial (PR) e Zona C — Equipamento Publico (EP).
Todavia, o proprio art. 5° dispde que, tendo em vista a ocupagéo do Setor 03, ndo
ha area predominantemente residencial — Zona B. Por sua vez, o art. 4° estabelece
que a Zona A compreende todas as quadras do Setor 03, exceto aquelas
expressamente indicadas, dentre as quais ndo se encontra a Quadra 023, onde
se situa o imovel objeto do pedido.

A redacao atualmente vigente ja admite, na Zona A, usos de comércio, servigos,
escritorios, residéncias e oficinas de reparos de veiculos leves. Entretanto, o texto
legal ndo contempla de forma expressa todas as atividades ora pretendidas,

w
=
Z
i
=
-4
<
E
9
o
Q
o
<
Z
0
12
<
(e]
=
=
o]
=
2
(5]
o]
o

PODER EXECUTIVO fprone WOWO
MUNICIPIO DE VILHENA e ) |
SECRETARIA MUNICIPAL & o

Assinatura eletronica - Verifique pelo QRCode ou pelo link https //vilhena.oxy.elotech.com.br/protocolo/consulta-autenticidade - Identificador: 1¢8bd702-246b-4770-a9f7-1976e6f80429 - Pagina 1/5




PODER EXECUTIVO Q ; ,f
MUNICIPIO DE VILHENA @ =

SECRETARIA MUNICIPAL
Mzl DE TERRAS

especialmente servicos de manutengdo e reparagdo mecanica de veiculos
automotores, servigos de instalagdo, manutengao e reparagao de acessorios para
veiculos automotores, comércio varejista de pegas e acessoérios novos e usados
para veiculos automotores e manutengao e reparagao de maquinas e aparelhos
de refrigeragéo e ventilagao para uso industrial e comercial.

Sob a ética urbanistica, as atividades pleiteadas guardam compatibilidade com a
natureza da Zona de Uso Misto Diversificado, por consistirem em atividades de
comeércio e prestagao de servigos afins a dinamica urbana ja consolidada no setor.
Nessa perspectiva, mostra-se pertinente promover atualizacao legislativa restrita
a explicitagdo e organizagdo das atividades permitidas, sem rediscussao dos
parametros edilicios ja alterados anteriormente.

Por técnica legislativa, considera-se recomendavel adotar modelo normativo que
remeta as atividades permitidas a anexo préprio, organizado por zona, conferindo
maior clareza, sistematizagdo e seguranga juridica as analises administrativas
futuras.

5. DA CONCLUSAO

Ante o exposto, entende-se urbanisticamente viavel a inclusdo das atividades
requeridas no Setor 03, especialmente na Zona A — Zona de Uso Misto
Diversificado (MD), sugerindo-se a adogao da minuta de projeto de lei constante
na sequéncia deste expediente.

A proposta limita-se a inclusao e sistematizacdo das atividades permitidas por
zona, mantendo incélumes os recuos, afastamentos e taxas de ocupacgao ja
alterados em legislacao superveniente.

Nesse sentido considera-se completamente pertinente a alteracédo da Lei
Municipal n°® 2.298, de 23 de novembro de 2007, e sugere-se o0 seguinte texto:

PROJETO DE LEI N° , DE DE DE 2026
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ALTERA A LEI MUNICIPAL N° 2.298, DE
23 DE NOVEMBRO DE 2007, QUE
REGULAMENTA E DISCIPLINA O USO
DO SOLO NO SETOR 03, PARA DISPOR
SOBRE AS ATIVIDADES PERMITIDAS
POR ZONA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.
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SECRETARIA MUNICIPAL
bpd DE TERRAS

Art. 1° O inciso VI do art. 2° da Lei Municipal n° 2.298, de 23 de novembro de 2007,
passa a vigorar com a seguinte redagdo:

VI — zona de uso misto diversificado — MD: esta zona é destinada a localiza¢do de usos
residenciais, comerciais, de prestagao de servigos, industriais ja existentes e demais atividades
compativeis, na forma do Anexo Unico desta Lei;

VIl — zona de uso predominante residencial — PR: destinam-se primordialmente a fungdo
habitagdo permanente e demais atividades compativeis, na forma do Anexo Unico desta Lei.”

Art. 2° O inciso [ do § 1° do art. 4° da Lei Municipal n° 2.298, de 23 de novembro de
2007, passa a vigorar com a seguinte redagao:

I — os usos e atividades econdmicas relacionados na Tabela 1 do Anexo Unico desta
Lei;”

Art. 3° Fica acrescido paragrafo inico ao art. 6° da Lei Municipal n® 2.298, de 23 de
novembro de 2007, com a seguinte redagao:

Paragrafo tinico. Sdo permitidos na Zona C — Equipamento Publico (EP) os usos e
atividades relacionados na Tabela 3 do Anexo Unico desta Lei.”

Art. 4° Fica acrescido o Anexo Unico a Lei Municipal n°® 2.298, de 23 de novembro de
2007, na forma do Anexo Unico desta Lei.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito, Paco Municipal.

Vilhena, de de 2026.

FLORI CORDEIRO DE MIRANDA JUNIOR

Prefeito
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ANEXO UNICO
LISTA DE ATIVIDADES PERMITIDAS NO SETOR 03 POR ZONA

Tabela 1 — Zona A — Zona de Uso Misto Diversificado (IMD)

e

Categona
”Re51dex.1i:1;1‘ ' | Residéncias.
Indéstria | Industria madeireira j ja existente.

Comércio atacadista e varejlsla ‘comércio varejlsta de pegas e
Comércio acessorios novos para veiculos automotores; comércio varejista de
pegas e acessorios usados para veiculos automotores.

Artesanato; hotéis; pensodes; dormitorios; bares; escritorios em
geral; oficinas de reparos de veiculos leves; servigos de manutengdo
e reparagdo mecanica de veiculos automotores; servigos de
instala¢do, manuten¢do e reparagdo de acessorios para veiculos
automotores; manuten¢ao e reparagdo de maquinas e aparelhos de
Servigos ¢ atividades de | refrigeragdo e ventilagdo para uso industrial e comercial; Servigos
apoio de Telecomunicagdes sem fio; obras de infraestrutura para energia
elétrica, telecomunicagdes, dgua, esgoto ¢ transporte por dutos;
Instalacdo de aparelhos para recep¢do, conversdo, emissdo e
transmissdo ou regenera¢do de voz, imagens ou outros dados e
| Aluguel de outras maquinas e equipamentos comerciais e

industriais.

Tabela 2 — Zona B — Zona Predominantemente Residencial (PR)

Cafégdria :

Residencial Residéncias.

Comércio atacadista e varepsta comércio varepsta de pecas e
Comércio acessorios novos para veiculos automotores; comércio varejista de
pecas e acessorios usados para veiculos automotores.

Artesanato; hotéis; pensdes; dormitorios; bares; escritérios em
geral; oficinas de reparos de veiculos leves; servigos de manutengao
e reparagdo mecanica de veiculos automotores; servigos de
instalagdo, manutengdo e reparagdo de acessorios para veiculos
automotores; manuten¢do e repara¢do de maquinas e aparelhos de
Servigos e atividades de | refrigeragdo e ventilagdo para uso industrial e comercial; Servigos

apoio de Telecomunicagdes sem fio; obras de infraestrutura para energia
elétrica, telecomunicagdes, agua, esgoto e transporte por dutos;
Instalagdo de aparelhos para recepgdo, conversdo, emissio e
transmissdo ou regeneragdo de voz, imagens ou outros dados e
Aluguel de outras maquinas e equipamentos comerciais e
industriais.

Tabela 3 — Zona C — Equipamento Publico (EP)
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PODER EXECUTIVO
MUNICIPIO DE VILHENA

SECRETARIA MUNICIPAL
igizial DE TERRAS

T S AT R R ST e R S I 5 ALl S
Categoria | - Atividades permitidas ?
"Eat‘lipamentos publicos e comunitarios; unidades administrativas
e — publicas; atividades publicas de educacio, saude, assisténcia social,

| seguranga, cultura, esporte e lazer; demais usos institucionais
compativeis com a destinagdo de equipamento publico.

Gabinete do Prefeito, Pago Municipal.

Vilhena, de de 2026.

FLORI CORDEIRO DE MIRANDA JUNIOR

Prefeito

Atenciosamente.

Vilhena, 10 de abril de 2026

Assinado por:
MUNICIPIO DE VILHENA
LUCAS SANTOS VERONESE VARANDA

@ 14/04/2026 09:29:22
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Arquiteto e Urbanista/Esp. Planejamento Urbano
Mat. 14374
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MUNICIPIO DE VILHENA
Secretaria Municipal de Terras

DECRETO N2 65.297/2025
ANEXO UNICO

PORTARIA DE INSTAURACAO

O Secretario Municipal de terras no uso das atribui¢des legais, e CONSIDERANDO
a necessidade de submeter a deliberacdo do Chefe do Poder Executivo proposta de
projeto de lei;

CONSIDERANDO a importancia de assegurar a adequada tramitagdo
administrativa interna do referido projeto de lei, com a devida andlise técnica, juridica e
orcamentdria, conforme os principios da legalidade, publicidade e eficiéncia da
Administragdo Publica; e

CONSIDERANDO o Decreto n? 65.297, de 21 de julho de 2025, que dispde sobre
o fluxo administrativo de tramitacdo de projeto de lei;

RESOLVE instaurar o presente processo administrativo com a finalidade de
promover a tramitacdo do projeto de lei que dispde sobre Inclusdo de Atividades no
Setor 03, tema este regido pela LEl MUNICIPAL N2 2.298/2007.

Rafael Maziero

Secretario Municipal de Terras
Decreto n. 65.662/2025

Assinado por:
MUNICIPIO DE VILHENA
RAFAEL MAZIERO

@ 13/04/2026 12:54:58
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